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ABBREVIAZIONI

Parametri urbanistici

ST = Superficie Territoriale

SF = Superficie Fondiaria

uT = Indice di Utilizzazione Territoriale

UF = Indice di Utilizzazione Fondiaria

S.min = Superficie Minima di intervento

P1 = Parcheggi pubblici di urbanizzazione primaria

P3c = Parcheggi pertinenziali di uso comune

P3r = Parcheggi pertinenziali di uso riservato

U = Aree per attrezzature e spazi collettivi (aree per urbanizzazioni secondarie)

Parametri Edilizi

Ue = Unita edilizia

u.l. =Unita immobiliare

Su = Superficie utile

Sa = superficie accessoria

Sc = Superficie Complessiva, edificata o edificabile
Sq = Superficie coperta

Q = Rapporto di copertura

Sp = Superficie Permeabile

SYY) = Superficie di vendita

Hu = Altezza utile

Hv = Altezza utile netta media

Hf = Altezza del fronte di un edificio
H = Altezza di un edificio

Vit = Volume totale lordo

NP = Numero di piani convenzionale

Tipi di intervento

MO = Manutenzione Ordinaria

MS = Manutenzione Straordinaria
RS = Restauro scientifico

RRC = Risanamento conservativo
RE = Ristrutturazione Edilizia

D = Demolizione

RAL = Risanamento delle aree libere
NC = Nuova costruzione

MT = Significativi movimenti di terra

CD = Cambio di destinazione d'uso



Varie

CQAP = Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio

PTCP = Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

POC = Piano Operativo comunale

PSC = Piano Strutturale Comunale

PUA = Piano Urbanistico Attuativo

PRA = Programma di riconversione o0 ammodernamento dell’attivita agricola
RUE = Regolamento urbanistico-edilizio

SUE = Sportello Unico per I'Edilizia

SUAP = Sportello Unico per le Attivita Produttive

La dicitura “Piano di ammodernamento di azienda agricola” e la sigla PAA sono sostituite
rispettivamente dalla dicitura “Programma di riconversione o ammodernamento dell’attivita
agricola” e dalla sigla PRA.



Elenco dei tipi d’'uso urbanistico

Categoria A) RESIDENZIALE
A-al. Residenza
A-a2. Residenza collettiva (non turistica)

Categoria B) TURISTICO-RICETTIVA
B -el. Alberghi

B -e2. Attivita ricettive extra-alberghiere (colonie, case per ferie, ostelli per la gioventu...)
B -e3. Campeggi e villaggi turistici

B - e4. Residenze turistico-alberghiere (hotel-residence)

B - 9. Soggiorno temporaneo con abitazioni mobili (aree attrezzate per nomadi)

Categoria C) PRODUTTIVA

C-cl Attivita manifatturiere industriali o artigianali

C-c2. Attivita di tipo industriale di conservazione condizionata, lavorazione e
trasformazione e commercializzazione di prodotti agricoli e zootecnici

C - ca. Impianti per la produzione e commercializzazione di energia

C - bé. Artigianato dei servizi agli automezzi (esclusi quelli gia ricompresi in b5)

C-ch. Attivita estrattive

Categoria D) DIREZIONALE

D.a FUNZIONI DIREZIONALI, FINANZIARIE, ASSICURATIVE, PROFESSIONALI

D - b12. Attivita terziarie specializzate ad elevato carico urbanistico

D - b3. Studi professionali e piccoli uffici in genere, attivita terziarie e di servizio a basso
concorso di pubblico

D.b ATTIVITA ECONOMICHE INTEGRABILI NEL CONTESTO URBANO

D - b5. Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle imprese,
nonché agli automezzi limitatamente a cicli e motocicli
D - b7. Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale compatibile con

I’ambiente urbano

D.c ATTIVITA DI SERVIZIO

D - b13. Attivita espositive, fieristiche, congressuali

D - b4. Attivita culturali; attivita formative, ricreative, sportive e di spettacolo prive di
significativi effetti di disturbo sul contesto urbano

D -bl4.1. Attivita ricreative, sportive e di spettacolo con limitati effetti di disturbo sul
contesto urbano

D - bl14.2. Attivita ricreative, sportive e di spettacolo ad elevato impatto

D - b15. Attivita sanitarie ed assistenziali

D - b10.1. Attivita di interesse collettivo di tipo civile e attivita scolastiche di base

D - b10.2. Luoghi per I'esercizio pubblico dei culti

D - bl6. Attivita di istruzione superiore, di formazione e di ricerca

D - b10.3. Parcheggi pubblici in sede propria

D - b10.4. Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo

D.d FUNZIONI SPECIALI (O ATTREZZATURE DEL TERRITORIO)

FUNZIONI URBANE E INFRASTRUTTURE PER L’'URBANIZZAZIONE DEL TERRITORIO
D -f1. Mobilita



D - f7.
D - f8.
D - f10.
D - f11.

Reti tecnologiche e relativi impianti

Impianti per I'ambiente

Impianti di trasmissione (via etere)

Servizi tecnici della pubblica Amministrazione, servizi per la sicurezza, I'ordine
pubblico, la protezione civile

Attrezzature cimiteriali

Mercati ambulanti, fiere e feste temporanee, spettacoli viaggianti

Attrezzature per la Difesa

Opere ambientali

Categoria E) COMMERCIALE

E - bl.
E - b2.

E - b11.1.

E - b11.2.
E - b11.3.

E - c3.

Esercizi commerciali di vicinato

Pubblici esercizi

Medio-piccole strutture di vendita bll.1a = del settore alimentare o misto
b11.1n = del settore non alimentare

Medio-grandi strutture di vendita bll.2ae bll.2n =idemc.s.

Grandi strutture di vendita b11.3a e bll.3n =idemc. s.

Attivita commerciali all'ingrosso, magazzini, depositi, esposizione e trasporto di

merci.

Commercio al dettaglio su aree pubbliche e in mercati rionali

Distribuzione carburanti per uso autotrazione

Attivita di parcheggio

Categoria F) RURALE

F-d1.

Depositi di materiali e prodotti agricoli, silos, rimesse per macchine ed attrezzi
agricoli dell'azienda, fienili

Allevamenti produttivi agricoli

Attivitd conservazione condizionata, trasformazione e commercializzazione di
prodotti agricoli e zootecnici

Coltivazione in serre fisse

Allevamenti di animali d’affezione, attivitd di custodia di animali e cliniche
veterinarie

Servizi di giardinaggio, manutenzione del verde pubblico e privato, attivita di
fornitura di macchine agricole e macchine movimento terra

Alloggi e strutture per |'agriturismo



DISPOSIZIONI GENERALI DEL RUE

TITOLO A.1 - STRUTTURA DEL RUE, OGGETTO, ELABORATI

CAPO A.1.1 - STRUTTURA NORMATIVA

Art. A.1.1.1 - Oggetto del Regolamento Urbanistico-Edilizio

1. Il Regolamento Urbanistico-Edilizio & redatto ai sensi della I.R. 20/2000 ed ha

per oggetto di competenza la regolamentazione di tutti gli aspetti degli interventi di

trasformazione fisica e funzionale degli immobili, nonché le loro modalita attuative e

procedure.

Al presente Regolamento si applicano altresi le corrispondenti disposizioni della L.R.

n._24/2017 (in vigore dal 01/01/2018).

lbis Il RUE e conforme alla struttura generale uniforme ed ai criteri espositivi

previsti nello schema di regolamento edilizio-tipo di cui all’Allegato | dell’Atto

regionale di Coordinamento tecnico per la semplificazione e Il'uniformazione in

materia edilizia, ai sensi degli artt. 2_bis e 12 della L.R. n. 15/2013, approvato con

DGR n. 922 del 28/06/2017.

lter Il RUE é costituito dalle seguenti parti:

Sezione 1

Regolamento edilizio adeguato allo schema di regolamento edilizio tipo in attuazione

dell’art. 4, comma 1-sexies, del DPR n.380/2001:

- prima parte: principi generali e disciplina dell’attivita edilizia

- seconda parte: disposizioni regolamentari comunali in materia edilizia

Sezione 2

Norme urbanistico-edilizie per la disciplina degli interventi non soggetti a piano

operativo comunale

2. In particolare il Regolamento Urbanistico-Edilizio definisce, nel rispetto delle

indicazioni generali e specifiche del PSC:

Nella Sezione 1 (Regolamento edilizio):

Prima parte: Principi generali e disciplina dell’attivita edilizia

Titolo A.2 - Definizioni uniformi dei parametri urbanistici ed edilizi

Titolo A.3 - Definizioni degli interventi edilizi e delle destinazioni d'uso

Titolo A.4 - Disposizioni sovraordinate incidenti sugli usi e le trasformazioni del
territorio e sull'attivita edilizia -- Modulistica edilizia unificata

Seconda parte: Disposizioni regolamentari comunali in materia edilizia

Titolo B.1 - Disposizioni organizzative e procedurali

Titolo B.2 - Disciplina della esecuzione dei lavori

Titolo B.3 - Disposizioni per la qualita urbana, prescrizioni costruttive e funzionali

Titolo B.4 - Vigilanza e sistemi di controllo

Nella Sezione 2 (Norme urbanistico-edilizie per la disciplina degli interventi non

soggetti a piano operativo comunale / accordo operativo):

Titolo C.1 - Aspetti generali

Titolo C.2 - Dotazioni territoriali

Titolo C.3 - Regolamentazione urbanistica degli interventi edilizi non disciplinati dal

POC



3. Il Regolamento Urbanistico Edilizio, traducendo le indicazioni del PSC, e in
conformita ad esso, disciplina le trasformazioni edilizie e funzionali che si attuano
con intervento diretto, con specifico riferimento a quelle che l'art. 29 della
L.R.20/2000 definisce come “le trasformazioni negli ambiti consolidati e nel territorio
rurale”, “gli interventi diffusi sul patrimonio edilizio esistente sia nel centro storico sia
negli ambiti da riqualificare”, “gli interventi negli ambiti specializzati per attivita
produttive” che consistano nel “completamento, modificazione funzionale,
manutenzione ed ammodernamento delle urbanizzazioni e degli impianti tecnologici
nelle aree produttive esistenti”.

4, Chiunque abbia titolo ad effettuare interventi di trasformazione fisica o
funzionale di immobili deve attenersi alle prescrizioni del presente Regolamento, di
seguito indicato in via breve con RUE.

Art. A.1.1.2 - Abrogazione, sostituzione e modifica di precedenti disposizioni

1. A decorrere dalla data di entrata in vigore del presente RUE, come previsto
dall’art. 33 comma 3 L.R. 20/2000, sono abrogate tutte le disposizioni regolamentari
emanate dal Comune che contrastino o risultino incompatibili con le norme in esso

contenute.
2. In particolare, la presente Variante al RUE a partire dalla data di approvazione
sostituisce integralmente il precedente Regolamento Edilizio Approvato con

deliberazioni del Consiglio Comunale n.33 del 31/10/ 2013.

Art. A.1.1.3 - Elaborati costitutivi e suddivisione della materia

1. I RUE & composto

a) dal presente fascicolo comprendente le Sezioni e i Titoli riportati al precedente art.
1.1.1: RUE - Norme;,

b) dalle seguenti Planimetrie del RUE:

- Tavola 1 in scala 1:5.000,

- Tavola 2 in scala 1:1000 relativa ai centri storici;

- Tavola dei Vincoli in scala 1:5.000 e scheda dei vincoli del PSC e del RUE

c) dal fascicolo delle Schede di rilevazione degli edifici di interesse storico-
architettonico, culturale e testimoniale

d) dalla relazione di VAS/Valsat (Valutazione di sostenibilita ambientale e territoriale).
2. I RUE é inoltre integrato dai seguenti altri Regolamenti specifici allegati:

- ALLEGATO A — Requisiti tecnici cogenti delle opere edilizie.

- ALLEGATO B — Competenze, procedure e adempimenti del processo edilizio

- ALLEGATO D - Disciplina delle sanzioni

3. Nel rispetto delle disposizioni sovraordinate vigenti in ciascuna materia, i
Regolamenti allegati al RUE, in relazione al loro -carattere strettamente
regolamentare, possono essere aggiornati o modificati con semplice delibera del
Consiglio Comunale.

Art. A.1.1.4 - Validita ed efficacia

1. I RUE deve intendersi in ogni caso conforme alle prescrizioni, direttive e
indirizzi dettati dal Piano Strutturale Comunale. In caso di non conformita fra



disposizioni, scritte o grafiche, del RUE con disposizioni del PSC queste ultime
devono intendersi comungue prevalenti.

2. Dalla data di approvazione, il presente RUE assume piena validita ed efficacia
nei confronti di ogni trasformazione fisica e funzionale degli immobili nelliintero
territorio comunale; ferme restando le disposizioni transitorie di cui al successivo art.
A.1.1.7; sono quindi abrogate tutte le disposizioni del previgente PRG che riguardino
gli interventi edilizi diretti, non assoggettati a Piano Urbanistico Attuativo.

3. Le disposizioni del RUE si applicano anche agli interventi disciplinati dal POC,
in quanto applicabili e ferma restando la prevalenza delle disposizioni specifiche del
POC stesso nei limiti della propria competenza;

4, Dalla data di adozione si applicano le misure di salvaguardia, ai sensi dell’art.
12 della legge reg. 20/2000 e succ. modificazioni.

Art. A.1.1.5 - Rapporti con altri piani e regolamenti comunali

1. Oltre alle prescrizioni del presente RUE e dei Regolamenti allegati di cui all’art.
A.1.1.3, si applicano, in quanto applicabili, le disposizioni degli altri strumenti
regolamentari e piani settoriali gia vigenti nel Comune. In particolare si richiamano:

- i Regolamento per la salvaguardia ed uso delle aree verdi e dei parchi comunali;

- il Piano delle insegne.

- Il RUE rappresenta atto di inquadramento e riferimento necessario per il successivo
aggiornamento di tali regolamenti e piani settoriali.

2. Le attivita estrattive sono regolate dagli appositi Piani per le Attivita Estrattive
previsti dalla legislazione regionale.
3. Costituiscono riferimento normativo per il Piano Operativo Comunale (POC) i

contenuti generali di disciplina urbanistico-edilizia che il RUE esplicita in merito alle
definizioni di termini, grandezze, tipi d'intervento, norme di tutela, distanze, usi,
dotazioni, nonché alle procedure.

4, Il RUE disciplina inoltre gli elaborati e le procedure inerenti alla formazione dei
Piani Urbanistici Attuativi (PUA).
5. | Piani Urbanistici Attuativi — PUA - (ossia P.E.E.P., P.L.P., Piani

Particolareggiati, Piani di Recupero e assimilabili) definitivamente approvati e
convenzionati, in attesa o in corso di esecuzione, o gia completati ed attuati alla data
di adozione del RUE, rimangono a tutti gli effetti in vigore per il tempo e la durata
prevista dalla legislazione in materia o dalla convenzione del PUA stesso; nelle aree
da questi interessate si applicano quindi le prescrizioni, i vincoli, gli obblighi
convenzionali, nonché le potenzialitd edificatorie e le relative modalita di calcolo
previste nei rispettivi PUA.

6. In caso di previsioni degli strumenti urbanistici comunali (PSC, RUE, POC)
difformi rispetto ai contenuti di detti piani urbanistici attuativi, tali previsioni sono da
intendersi operanti a partire dalla scadenza del termine fissato per I'adempimento
delle convenzioni di tali medesimi strumenti attuativi o di loro varianti. In caso di
mancanza di una data di scadenza esplicitata si considera una durata di 10 anni.

7. Per quanto riguarda le aree cedute al Comune per opere di urbanizzazione
primaria e secondaria sulla base dei PUA approvati, il POC ne pud prevedere, in
taluni casi, un utilizzo diverso, fermo restando il carattere pubblico delle stesse ed il
loro significato di servizio agli insediamenti di pertinenza. In tali casi le previsioni del
POC prevalgono su quelle dei PUA.



8. Per quanto riguarda le abitazioni e gli altri immobili realizzati sulla base del
Piano per I'Edilizia Economica e Popolare rimangono comungque in vigore per i tempi
e la durata prevista i vincoli, gli obblighi e le condizioni a suo tempo fissate a carico
degli Enti e dei soggetti assegnatari.

Art. A.1.1.6 - Condizioni necessarie per le trasformazioni urbanistiche ed edilizie

1. Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia sono ammissibili se si
verificano tutte le seguenti condizioni:

- che lintervento sia previsto nel POC oppure rientri nella casistica di interventi
ordinari attuabili sulla base del RUE, al di fuori della programmazione del POC;

- che il progetto sia conforme alle destinazioni d'uso, agli indici urbanistici ed edilizi,
alle prescrizioni e ai vincoli previsti dal PSC, dal RUE e, ove previsto, dal POC;

- che l'area di intervento sia servita dalle infrastrutture per I'urbanizzazione degli
insediamenti in termini quantitativi e qualitativi, ossia di efficienza funzionale, ai sensi
dell’art. C.2.1.1. Qualora tali opere non esistano o esistano solo in parte, deve essere
sancito in una convenzione o atto d'obbligo l'impegno del soggetto attuatore
all'esecuzione delle medesime contemporaneamente all'esecuzione dell'intervento
edilizio, oppure deve esistere Iimpegno del Comune ad eseguirle o completarle,
sulla base di un progetto gia approvato e finanziato.

2. Nei casi previsti dal PSC e dal POC il rilascio del titolo abilitativo &€ subordinato
inoltre all'approvazione di un il Piano Urbanistico Attuativo al cui interno sia
contenuto I'intervento oggetto di richiesta di titolo abilitativo, e alla firma della relativa
convenzione.

Art. A.1.1.7 - Misure di salvaguardia e disposizioni transitorie e finali

1. Dalla data di adozione si applicano le misure di salvaguardia, ai sensi dell’art.
12 della legge reg. 20/2000.
2. Tutti i permessi di costruire rilasciati e le DIA/SCIA presentate anteriormente

alla data di adozione del RUE, sono considerate non in contrasto con le prescrizioni
di tale strumento, e mantengono la loro validita, purché i lavori vengano iniziati e
terminati entro i termini fissati nel titolo abilitativo stesso a norma di legge; tali titoli
abilitativi devono invece essere verificati ed eventualmente adeguati al RUE in caso
di proroga della loro validita. Le disposizioni del RUE non si applicano inoltre alle
varianti non essenziali a tali titoli abilitativi.

3 L'adozione del RUE comporta, in applicazione del PSC, il cambiamento della
modalita di misura della superficie edificata o edificabile in relazione agli indici
territoriali o fondiari o alle quantita massime edificabili prescritte nei diversi ambiti:
viene prevista I'utilizzazione della Superficie Complessiva come definita ai sensi del
successivo art. A.2.2 al posto dell’'unita di misura applicata nel pre-vigente PRG.

4, Al fine di agevolare la transizione alla nuova unita di misura, fermo restando |l
rispetto delle norme di tutela di cui al Capo Il del PSC, sono fatte salve
dall’applicazione delle misure di salvaguardia del RUE e, pertanto, fino alla sua
definitiva entrata in vigore, possono essere approvate secondo le disposizioni del
PRG le richieste di permesso di costruire che siano state presentate prima della data
di adozione del RUE complete di tutti i documenti necessari per I'esame istruttorio e
conformi al PRG.



Parimenti si considerano non in contrasto con il RUE e, pertanto, possono essere
approvati previo accertamento di conformita alle norme del PRG i procedimenti di
approvazione di opere di cui all’'art. 7 comma 1 della L.R. 25/11/2002 n. 31 che siano
stati avviati prima della data di adozione del RUE.

5. Nel caso dei progetti planivolumetrici convenzionati o progetti unitari di
intervento o urbanizzazioni convenzionate gia approvati alla data di adozione delle
presenti norme, i successivi permessi di costruire sono rilasciabili, fino alla data di
scadenza delle relative convenzioni, nel rispetto degli indici edilizi ed ecologici e
relative modalita di misura come definiti nel PRG previgente.

6 Per quanto riguarda i Piani Urbanistici attuativi vigenti e per quelli che siano in
corso di approvazione o vengano approvati durante la fase di salvaguardia, si
rimanda alle disposizioni di cui agli artt. 1.6 e 1.7 del PSC.

7. E comunque consentito presentare varianti ai PUA gia approvati o modifiche a
quelli in itinere di cui al comma 5 per adeguarli compiutamente alle disposizioni del
PSC e del RUE.

8. Gli interventi edilizi regolarmente autorizzati ma con titolo edilizio

successivamente decaduto per decorso di validita del titolo stesso ancorché
prorogato e non conformi alla Variante 2/2020 al RUE, per i quali siano stati iniziati i
lavori possono essere completati con il rilascio di nuovo titolo abilitativo per il
completamento delle opere, anche in variante, purché questa non comporti aumento
della SC gia autorizzata, fatte salve eventuali specifiche norme di zone piu favorevoli.

Art. A.1.1.8 - Organizzazione delle norme e prevalenza delle norme di tutela sulle
norme di ambito

1. Per ciascun ambito o sub-ambito sono espresse, al Titolo 1V, le possibilita di
trasformazione fisica e funzionale degli immobili in assenza di specifiche previsioni
del POC, formulate ed articolate attraverso una appropriata combinazione: degli usi
del territorio, della potenzialita edificatoria, dei parametri edilizi, dei tipi d'intervento, a
cui si possono aggiungere di volta in volta norme di carattere gestionale o specifiche
prescrizioni.

2. Per ciascun immobile le potenzialita di trasformazione fisica e funzionale sono
definite dalle norme di ambito o sub-ambito in cui I'immobile ricade, di cui al Titolo
C.3 del RUE, dalle eventuali norme specifiche dettate dal POC, nonché le eventuali
norme di tutela che interessano I'immobile, stabilite dal PSC e richiamate nel RUE
allart. A.4.C.1. Le limitazioni eventualmente determinate dalle norme di tutela di cui
al PSC e al Titolo Il prevalgono sempre sulle norme di ambito di cui al titolo 1V e sulle
norme del POC.

Art. A.1.1.9 - Costruzioni preesistenti

1. Ai sensi delle presenti norme, per costruzione preesistente o “in essere” si
intende qualsiasi costruzione regolarmente autorizzata, concessa 0 sanata ai sensi
della legislazione in materia, nonché quelle di cui sia comprovabile la realizzazione in
data antecedente al 1/09/1967.

2. Gli edifici esistenti in contrasto con le destinazioni d'uso previste dal RUE, in
mancanza di strumenti attuativi preventivi di iniziativa pubblica ad essi relativi, non
sono soggetti ad alcuna procedura coattiva, ma potranno subire trasformazioni



soltanto per adeguarsi alle presenti Norme, o essere soggetti ad interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria.

Art. A.1.1.10 - Permesso di costruire in deroga

1. Possono essere rilasciati permessi di costruire in deroga agli strumenti
urbanistici comunali vigenti e al presente Regolamento, nei casi e secondo le
modalita previste all’art. 20 della L.R.15/2013.

Art. A.1.1.11 - Lettura delle simbologie grafiche

1. Per la precisa definizione dei limiti e il computo delle superfici delle zone
rappresentate nelle planimetrie del RUE e del POC le dimensioni sono da rilevare di
norma con procedura digitale; solo qualora siano rilevate manualmente, vanno
misurate includendo la meta dei segni grafici che dividono le zone.

2. Qualora un limite di ambito o di zona si trovi a coincidere con un limite di altra
natura (comparto di attuazione, ecc.) le planimetrie del RUE e del POC possono
riportare distintamente, I'uno accanto all'altro, i diversi simboli: il limite effettivamente
da considerare per tutte le previsioni € quello individuato dal segno grafico continuo
che delimita gli ambiti o zone, mentre gli eventuali limiti tracciati accanto con grafie
discontinue valgono solo a ricordare che una ulteriore delimitazione coincide con la
prima.

3. Le cartografie degli strumenti urbanistici (PSC, RUE e POC) costituiscono
riferimento probante limitatamente alle grafie introdotte dagli strumenti stessi,
riportate nella relativa legenda; viceversa per quanto riguarda gli edifici, le strade e le
altre indicazioni riportate nelle basi cartografiche (catastali o aerofotogrammetriche),
le cartografie degli strumenti urbanistici non costituiscono certificazione della loro
esatta corrispondenza con la realtd, quanto a forma e posizioni, né della legittima
esistenza degli oggetti rappresentati.

4, Il Comune si riserva di aggiornare periodicamente le mappe catastali digitali
che costituiscono la base cartografica su cui & rappresentato il RUE, senza che cio
comporti variante al RUE.

Art. A.1.1.12 - Riferimenti a disposizioni sovraordinate

1. Ogni volta che le norme del RUE contengano un riferimento a disposizioni
sovraordinate (leggi nazionali o regionali, decreti e simili), qualora detta disposizione
sia stata 0 venga successivamente modificata o integrata, si intende che il
riferimento si applica alla disposizione vigente a seguito delle modificazioni e
integrazioni.

Art. A.1.1.13 - Corrispondenza fra ambiti definiti dal RUE e zone omogenee di
cui al D.M. 2 aprile 1968, n. 1444

1. Ai fini dell'applicazione di disposizioni statali (non regionali) che facciano
riferimento alle zone omogenee di cui al D.M. 2 aprile 1968, n. 1444, la
corrispondenza fra queste e gli ambiti e sub-ambiti definiti dal PSC e dal RUE viene
stabilita come segue:



Ambiti del RUE Zone omogenee D.M.
2/04/1968

ACS A

AUC B

ASP e AST B

ANS (fino ad inserimento in E

POC)

ANS (dopo [linserimento in C

POC)

ASP_BN (fino ad inserimento E

in POC)

ASP_BN (dopo linserimento D

in POC)

Territorio rurale E

Art. A.1.1.14 - Norme finali: aggiornamenti e varianti

1. Le modifiche e le integrazioni degli allegati B, C e D sono approvati con le
stesse procedure previste per i regolamenti comunali.
2. Le varianti, modifiche, integrazioni alle disposizioni che non riguardano la

disciplina particolareggiata verranno attuate secondo le procedure di cui all'art. 33
della L.R. 20/2000.



SEZIONE 1: REGOLAMENTO EDILIZIO

A — PRIMA PARTE: PRINCIPI GENERALI E DISCIPLINA DELL'ATTIVITA
EDILIZIA

TITOLO A.2 — DEFINIZIONI TECNICHE UNIFORMI

Recepimento delle definizioni uniformi

Il presente RUE assume le definizioni di cui all’Atto regionale di coordinamento tecnico per la
semplificazione e I'uniformazione in materia edilizia ai sensi degli artt. 2-bis e 12 della L.R. n.
15/2013 e ss.mm.ii. Le definizioni tecniche uniformi sono contenute nell’Allegato Il all’Atto di
coordinamento, e comprendono quelle introdotte o modificate, rispetto alle previgenti, in
recepimento delle definizioni uniformi nazionali di cui allintesa di Conferenza unificata del
20.10.2016.

A completamento delle definizioni di cui al sopracitato atto, il presente RUE definisce i
contenuti di cui agli articoli A.2.1.1 - A.3.1.5 seguenti.

1. Superficie territoriale 31. Sottotetto

2. Superficie fondiaria 32. Soppalco

3. Indice di edificabilita Territoriale 33. Numero dei piani
4. Ambito 34. Altezza lorda

5. Comparto 35. Altezza del fronte
6. Lotto 36. Altezza dell’edificio
7. Unita fondiaria 37. Altezza utile

8. Superficie minima di Intervento 38. Altezza virtuale (o altezza utile media)
9. Carico urbanistico 39. Distanze

10. Dotazioni territoriali 40. Indice di visuale libera
11. Sedime 41. Volume tecnico

12. Superficie coperta 42. Vuoto tecnico

13. Superficie permeabile 43. Unita immobiliare
14. Indice di permeabilita 44. Alloggio

15. Indice di copertura 45, Unita edilizia

16. Superficie totale 46. Edificio

17. Superficie lorda 47. Edificio unifamiliare
18. Superficie utile 48. Pertinenza

19. Superficie accessoria 49. Balcone

20. Superfici escluse dal computo della SU e della | 50. Ballatoio

SA

21. Superficie complessiva 51. Loggia /Loggiato
22. Superficie calpestabile 52. Lastrico solare

23. Parti comuni / condominiali 53. Pensilina




24. Area dell'insediamento all’aperto 54. Pergolato

25. Sagoma 55. Portico /porticato
26. Volume totale o volumetria complessiva 56. Terrazza

27. Piano di un edificio 57. Tettoia

28. Piano fuori terra 58. Veranda

29.

Piano seminterrato

59. Tetto verde

30.

Piano interrato

CAPO A.2.1 — DEFINIZIONE UNIFORMI DEGLI OGGETTI EDILIZI

Art. A.2.1.1 - Immobili e costruzioni

1. Sono 'beni immobili' ai sensi dell’Art. 812 del Codice Civile, o0 semplicemente
‘immobili";

- il suolo, ovvero le unita di suolo o 'aree’;

- le costruzioni edilizie;

- gli alberi;
- i corpi idrici (i corsi d'acqua, le sorgenti, e simili).
2. Costruzione edilizia, alias opera edilizia, o semplicemente costruzione é

qualsiasi manufatto, fissato al suolo o posto sul suolo o incorporato nel suolo, avente
caratteristiche di stabilita e consistenza?, a prescindere dai materiali impiegati e dalle
tecniche costruttive.3. Ai fini del RUE le costruzioni edilizie sono classificate in
quattro categorie?:

- gli edifici,

- gli impianti, o strutture tecnologiche,

- le infrastrutture,

- i manufatti diversi.

Art. A.2.1.2 - Edificio, alias fabbricato

1. La definizione di edificio, o fabbricato € data nell’Atto di coordinamento sulle
definizioni tecniche uniformi (DTU — Allegato Il Atto regionale di coordinamento DGR
n. 922 del 28/06/2017)

2. Rientrano fra gli edifici, fra I'altro, quelli, ancorché amovibili, costituiti da tettoie,
pensiline, chioschi (non automatizzati), tensostrutture, cupole geodetiche, stadi
coperti (anche solo parzialmente), parcheggi multipiano, serre fisse.

1

| termini 'costruzione (edilizia)' o 'opera edilizia' hanno un duplice significato: possono denotare sia I'oggetto, il

prodotto dell'attivita edilizia, sia l'attivita stessa ossia l'atto del costruire; qui sono definiti nel senso di oggetti.

Secondo la Direzione Generale del Catasto (Circ. 27.05.1939 n. 76) "costruzione € ogni combinazione di materiali
assieme riuniti e saldamente connessi in modo da formare un tutto omogeneo di forma particolare e prestabilita";
questa definizione é palesemente insoddisfacente in quanto potrebbe essere applicata anche a costruzioni
meccaniche, mobili, ecc.

Una definizione meno generica di 'costruzione' si ottiene quale sommatoria delle definizioni delle quattro tipologie in
cui le costruzioni sono classificate.

2 Trattando di 'oggetti' la classificazione in quattro categorie fa riferimento essenzialmente a criteri di forma e non di

funzione.




Art. A.2.1.3 - Impianto

1. Impianto e qualunque costruzione stabile, di rilevanza spaziale
tridimensionale®, non assimilabile ad un edificio dal punto di vista della
conformazione, in quanto non delimitante uno spazio coperto funzionale alla
permanenza di persone.

2. Sono ad esempio impianti, o strutture tecnologiche: macchinari produttivi o che
forniscono un servizio (non costituenti componenti di edifici)*; silos e serbatoi le cui
normali condizioni di funzionamento non prevedono la presenza di persone
allinterno®; bacini di accumulo di liquidi o liquami; torri piezometriche; tralicci;
antenne di trasmissione o ricezione (con esclusione delle antenne di ricezione del
singolo utente finale o condominio, che costituiscono un impianto dell’edificio); campi
di pannelli fotovoltaici, campi ealici, nastri trasportatori; cabine elettriche (quando non
costituiscono pertinenze di un edificio); centrali termiche non di pertinenza di edifici;
impianti di trasformazione di energia; impianti di potabilizzazione e di depurazione;
discariche e inceneritori di rifiuti; autosilos meccanizzati, e quanto pud essere
assimilato ai predetti.

3. Sono inoltre compresi in questa categoria le costruzioni atte a contenere piu
persone, ma prive di copertura: ad esempio gli impianti sportivi o per lo spettacolo
scoperti: campi da gioco, piste sportive, arene e cinema all'aperto, e relative
gradinate, piscine, e simili. Non si considerano ‘impianti sportivi’ le attrezzature
sportive di modesta dimensione e di uso strettamente privato di cui all'art. A.1.2.5
lettera e).

Art. A.2.1.4 - Infrastruttura

1. Sono infrastrutture quelle costruzioni diverse dagli edifici, che hanno rilevanza
spaziale prevalentemente lineare e caratteri funzionali di connessione fra due punti
del territorio.

2. Sono infrastrutture:

a) le infrastrutture per la mobilita: ad esempio strade, percorsi pedonali e ciclabili,
piste aeroportuali, ferrovie e altri sistemi per la mobilita di persone o merci, quali
metropolitane, tramvie, teleferiche, seggiovie, sciovie e simili;

b) le infrastrutture tecnologiche per il trasporto di energia, di combustibili, di liquidi e
per la comunicazione di informazioni tramite condutture, ad esempio: acquedotti,
fognature, canalizzazioni, elettrodotti, gasdotti, condutture elettriche, telefoniche,
ottiche e simili.

Art. A.2.1.5 - Manufatti diversi

1. Rientrano nei manufatti diversi tutte le costruzioni non classificabili come edifici

o impianti o infrastrutture, e ciog, a titolo di esempio non esaustivo:

a) le opere di sostegno e di contenimento: muri di sostegno e contenimento,
briglie, opere di difesa spondale, argini, pozzi, maceri, barriere antirumore e simili;

8 Le costruzioni di rilevanza solo lineare o puntuale sono ricomprese nelle 'infrastrutture’ o negli 'altri manufatti'

4 La classe 'impianti', come classe di oggetti diversa dalla classe 'edifici’ non comprende evidentemente gli 'impianti
degli edifici', che sono viceversa classificati (vedi Art. 1.3.62.10) come componenti degli edifici.

5 Anche se & possibile che vi entrino persone in occasioni diverse dell'ordinario funzionamento (ad es. per operazioni
di pulizia 0 manutenzione).
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b) le recinzioni in qualungue materiale (eccetto la sola siepe viva);

c) le pavimentazioni, massicciate e piattaforme sul suolo, i parcheggi a raso;

d) i manufatti di servizio urbano e di arredo: fontane, fioriere, pergole, gazebi,
lapidi, monumenti, panchine, contenitori per rifiuti, erogatori automatici di merci o
informazioni, fittoni, elementi di delimitazione, cabine per servizi igienici, cabine
telefoniche, pali per lilluminazione, cartelli stradali, barbeque e forni;

e) le attrezzature sportive di modesta dimensione e di uso strettamente privato
pertinenziale ad edifici residenziali, quali: campi da bocce singoli, campi da tennis
singoli, piscine di lunghezza non superiore a m. 15 , altre attrezzature sportive
private di dimensione analoga;

f) le opere cimiteriali (non aventi le caratteristiche di edificio): tombe, steli,
monumenti funebri;

g) le opere provvisionali: ponteggi, puntellamenti, gru e montacarichi di carattere
provvisorio, e simili.

Art. A.2.1.6 - Unita organiche di immobili

1. Le costruzioni, il suolo e gli altri immobili, nonché i loro reciproci rapporti di
integrazione e di pertinenza (7), determinano unita piu complesse, significative dal
punto di vista funzionale.

2. Ad un primo livello di complessita si riconoscono le 'unita organiche’, definite

come oggetti composti da un immobile avente un ruolo dominante o principale, e da

eventuali altri immobili della stessa categoria o di categorie diverse, legati al primo da
un ruolo accessorio ovvero pertinenziale.

3. Fra le 'unitd organiche’, ai fini del RUE si riconoscono in particolare alcune

tipologie principali, in relazione all'oggetto dominante:

a) le unita edilizie (Ue) come definite nell’Atto di coordinamento sulle definizioni
tecniche uniformi (DTU — Allegato Il Atto regionale di coordinamento DGR n. 922
del 28/06/2017).

b) le unita fondiarie, come definite nel medesimo Atto,

¢) le unitda impiantistiche,

d) le unita infrastrutturali.

Art. A.2.1.7 - Scomposizione dell'Unita Edilizia

1. L'Unita Edilizia, o organismo edilizio, pud essere scomposta secondo diverse
logiche di scomposizione; si definiscono in particolare le quattro seguenti (vedi figura
1):

a) scomposizione in unita immobiliari e parti comuni;

b) scomposizione in spazi funzionali diversamente caratterizzati;
€) scomposizione in componenti strutturali e tecnologiche;

d) scomposizione in spazi a diverso grado di protezione.

11



Figura 1: Logiche di scomposizione dell’oggetto UNITA’ EDILIZIA:

I

UNITA?
EDILIZIA

| Logica di
scomposizione in
unita immobiliari

Unita
immobiliari

Parti
comuni

Ldgica di scomposi-
zione in spazi
funzionali (o sotto-
sistemi ambientali)

Spazi destinati alle
attivita principali e4—|
secondarie

Pertinenze della
singola U.1.

Spazi di fruizione per
attivita principali

Spazi di fruizione per
attivita secondarie

Spazi di circolazione e
collegamento interni
alla U.I.

Spazi tecnici

Spazi di
circolazione ¢

Spazi comuni

collegamento

Spazi di servizio

(pertinenze
condominiali)

+

Logica di scomposi-
zione in componenti
tecnologiche (da Norme
UNI 8290-parte I)

L Spazi tecnici

—1 Strutture portanti

Partizioni interne

comuni delle U.E.

Chiusure

Partizioni esterne

Impianti di fornitura

di servizi
Impianti di

sicurezza

Attrezzature interne

ed esterne

12



Art. A.2.1.8 - Scomposizione dell'Ue in Unita immobiliari (U.l.) e parti comuni

1. La definizione di unitd immobiliare & data nell’Atto di coordinamento sulle
definizioni tecniche uniformi (DTU — Allegato Il Atto regionale di coordinamento DGR
n. 922 del 28/06/2017)°.

2. Sono pertinenze’ di un'unita immobiliare:

— gli spazi aperti, quali terrazze, giardini, cortili e simili, di esclusiva pertinenza;

gli spazi chiusi, quali cantine, soffitte, autorimesse pertinenziali di esclusiva
pertinenza.

3. Ai fini del RUE, le autorimesse pertinenziali di cui al successivo art. C.2.1.4
non costituiscono unita immobiliari ma, appunto, pertinenze®, anche se sono
identificate al Catasto come unita immobiliari autonome.

4, La definizione di parti comuni / condominiali & data dall’atto di coordinamento
sulle definizioni tecniche uniformi (DTU — Allegato Il Atto regionale di coordinamento
DGR n. 922 del 28/06/2017)..

Art. A.2.1.9 - Scomposizione dell'Ue in spazi funzionali

1. Si definiscono spazi fruibili di una Ue tutti gli spazi che per caratteristiche
geometriche sono potenzialmente idonei ad ospitare persone; in particolare gli spazi
fruibili possiedono le seguenti due caratteristiche essenziali:

a) una superficie di calpestio, ossia una superficie idonea a sostenere persone;

b) un'altezza utile interna Hu (qualora siano dotati di copertura) non inferiore a m.
1,80.

2. Gli spazi che non possiedono una o entrambe le caratteristiche di cui al primo

comma si definiscono non fruibili. Sono quindi spazi non fruibili:

- le parti di sottotetti o sottoscala aventi un'altezza utile inferiore a m. 1,80,

- l'estradosso delle coperture non piane o comunque non praticabili,

- gli spazi tecnici normalmente non praticabili, anche se eventualmente
ispezionabili e praticabili per operazioni occasionali di pulizia o0 manutenzione:
intercapedini tecniche, cavedi tecnologici, condotte, cunicoli e simili.

3. Con riferimento alla funzione degli spazi fruibili di una Ue costituita da piu unita

immobiliari, si riconoscono le seguenti categorie di spazi (dette anche 'sottosistemi

ambientali' dell'organismo edilizio):

1) Spazi di fruizione dell'utenza di ciascuna U.l.,
1.1) Spazi di fruizione per le attivita principali, ovvero spazi di attivita (o riposo);
1.2) Spazi di fruizione per attivitd secondarie, ovvero spazi di servizio (bagni,
ripostigli, spogliatoi, archivi, depositi senza permanenza di persone);
1.3) Spazi di circolazione e collegamento;
1.3.1) orizzontale,
1.3.2) verticale.

8 Per il Catasto "unita immobiliare" & ogni fabbricato, o parte di fabbricato (o anche insieme di fabbricati), appartenente
allo stesso proprietario, e capace di costituire un cespite autonomo di reddito. La definizione qui proposta ai fini
urbanistici corrisponde in generale a quella catastale, ma non sempre: vedi nota al successivo comma 3.

7 Si veda la definizione nell’Atto di coordinamento sulle definizioni tecniche uniformi della RER.

Secondo il Catasto (Art. 817 C.C.) sono pertinenze le cose destinate in modo durevole a servizio o ad ornamento di
un‘altra cosa

8 La norma si applica anche qualora tali autorimesse siano identificate al Catasto come unita immobiliari autonome.
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1.4) Spazi tecnici praticabili (altrimenti detti vani tecnici), ossia locali contenenti
impianti dell'edificio, nei quali & previsto il normale accesso di persone (es.
centrale termica).

2) Pertinenze della singola U.l. (spazi di servizio e accessori di pertinenza di una
singola U.l. ma esterni alla U.I. stessa);
3) Spazi comuni (o pertinenze condominiali)
3.1) Spazi di servizio comuni a piu U.l.;
3.2) Spazi di circolazione e collegamento comuni a piu U.1.;
3.2.1) orizzontale,
3.2.2) verticale.

3.3) Spazi tecnici praticabili (altrimenti detti vani tecnici), ossia locali contenenti
impianti dell'edificio nei quali € previsto il normale accesso di persone,
condominiali.

4, Nel caso di una Ue composta da una sola U.I. gli spazi comuni non esistono.

Art. A.2.1.10 - Scomposizione dell'Ue in componenti strutturali e tecnologiche

1. La scomposizione della Ue in componenti strutturali e tecnologiche é definita ai
sensi della Norma UNI 8290; I'elenco delle componenti € il seguente, nel quale:
- le voci ad una cifra sono definite "classi di unita tecnologiche",
- le voci a due cifre sono definite "unita tecnologiche”,
- le voci a tre cifre sono definite "elementi tecnologici”.

- 1. Strutture portanti:
1.1. Strutture di fondazione
1.1.1. strutture di fondazione dirette
1.1.2. strutture di fondazione indirette
1.2. Strutture in elevazione
1.2.1. strutture di elevazione verticali®
1.2.2. strutture di elevazione orizzontali e inclinate
1.2.3. strutture in elevazione spaziali
1.3. Strutture di contenimento
1.3.1. strutture di contenimento verticali
1.3.2. strutture di contenimento orizzontali
- 2. Chiusure:
2.1. Chiusure verticali
2.1.1. pareti perimetrali verticali
2.1.2. infissi esterni verticali
2.2. Chiusure orizzontali inferiori
2.2.1. solai aterra
2.2.2. infissi orizzontali
2.3. Chiusure orizzontali su spazi esterni
2.3.1. solai su spazi aperti
2.4. Chiusure superiori 1°

% Con i termini 'strutture verticali, 'chiusure verticali', 'pareti verticali', ecc., si intendono non solo gli elementi
esattamente verticali, ma anche elementi inclinati per scelta architettonica (sub-verticali o para-verticali) che svolgono
funzioni assimilabili ad elementi verticali; il termine ‘inclinato’ & viceversa riservato ad elementi intrinsecamente inclinati
(scale, rampe e simili).
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2.4.1. coperture (o solai di copertura)
2.4.2. infissi esterni orizzontali o inclinati
- 3. Partizioni interne:
3.1. Partizioni interne verticali
3.1.1. pareti interne verticali
3.1.2. infissi interni verticali
3.1.3. elementi di protezione
3.2. Partizioni interne orizzontali
3.2.1. solai
3.2.2. soppalchi
3.2.3. infissi interni orizzontali
3.3. Partizioni interne inclinate
3.3.1. scale interne
3.3.2. rampe interne
- 4. Partizioni esterne:
4.1. Partizioni esterne verticali
4.1.1. elementi di protezione
4.1.2. elementi di separazione
4.2. Partizioni esterne orizzontali
4.2.1. balconi e logge
4.2.2. passerelle
4.3. Partizioni esterne inclinate
4.3.1. scale esterne
4.3.2. rampe esterne
- 5. Impianti di fornitura servizi:
5.1. Impianto di climatizzazione
5.1.1. alimentazione
5.1.2. gruppi termici
5.1.3. centrali di trattamento fluidi
5.1.4. reti di distribuzione e terminali
5.1.5. reti di scarico condensa
5.1.6. canne di esalazione
5.2. Impianto idrosanitario
5.2.1. allacciamenti
5.2.2. macchine idrauliche
5.2.3. accumuli
5.2.4. riscaldatori
5.2.5. reti di distribuzione acqua fredda e termali
5.2.6. reti di distribuzione acqua calda e terminali
5.2.7. reti di ricircolo dell'acqua calda
5.2.8. apparecchi sanitari
5.3. Impianto di smaltimento liquidi
5.3.1. reti di scarico acque fecali

10 sj considera che costituisca chiusura superiore qualunque elemento tecnologico tale da garantire una protezione
durevole da precipitazioni atmosferiche anche intense; Ad esempio, non sono da considerare coperture, in quanto non
in grado di proteggere in modo durevole dalle precipitazioni, le tende parasole, gli incannicciati e simili. Si devono
viceversa considerare coperture quelle (anche in vetro, o in materiale plastico o in tessuto plastificato), concepite per
reggere una precipitazione anche di neve o grandine.
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5.3.2. reti di scarico acque domestiche
5.3.3. reti di scarico acque meteoriche
5.3.4. reti di ventilazione secondaria
5.4. Impianto di smaltimento aeriformi
5.4.1. alimentazione
5.4.2. macchina
5.4.3. reti di canalizzazione
5.5. Impianto di smaltimento solidi
5.5.1. canna di caduta
5.5.2. canna di esalazione
5.6. Impianto di distribuzione gas
5.6.1. allacciamenti
5.6.2. reti di distribuzione e terminali
5.7. Impianto elettrico
5.7.1. alimentazione
5.7.2. allacciamenti
5.7.3. apparecchiature elettriche
5.7.4. reti di distribuzione e terminali
5.8. Impianto di telecomunicazioni
5.8.1. alimentazione
5.8.2. allacciamenti
5.8.3. reti di distribuzione e terminali
5.9. Impianto fisso di trasporto
5.9.1. alimentazione
5.9.2. macchina
5.9.3. parti mobili
- 6. Impianti di sicurezza:
6.1. Impianto antiincendio
6.1.1. allacciamenti
6.1.2. rilevatori e traduttori
6.1.3. reti di distribuzione e terminali
6.1.4. allarmi
6.2. Impianto di messa a terra
6.2.1. reti di raccolta
6.2.2. dispersori
6.3. Impianto parafulmine
6.3.1. elementi di captazione
6.3.2. rete
6.3.3. dispersori
6.4. Impianto antifurto e antiintrusione
6.4.1. alimentazione
6.4.2. rivelatori e trasduttori
6.4.3. rete
6.4.4. allarmi
- 7. Attrezzature interne:
7.1. elemento fisso d'arredo domestico
7.1.1. pareti-contenitore *)

16



7.2. blocco servizi
- 8. Attrezzature esterne
8.1. arredi esterni collettivi
8.2. allestimenti esterni
8.2.1. recinzioni (*)
8.2.2. pavimentazioni esterne H
2. Si considerano rientranti nell'impiantistica degli edifici anche gli impianti di
produzione di elettricita da fonti rinnovabili, a servizio degli edifici, entro i limiti e le
condizioni stabilite per gli impianti realizzabili senza titolo abilitativo edilizio (previa
comunicazione) ai sensi delle Linee-Guida emanate con Decreto dal Ministero dello
sviluppo economico del 10/09/2010.

CAPO A.2.2 — DEFINIZIONI UNIFORMI DEI PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI

Art. A.2.2.1 - Sagoma, sagoma planivolumetrica, Volume totale (VT), sedime,
superficie coperta (SCO), indice di copertura (IC)

1. Le definizioni di sagoma, di Volume totale o volumetria complessiva (VT), di
Sedime, di Superficie coperta (SCO), di Indice di copertura (IC) sono espresse
nell’atto di coordinamento sulle definizioni tecniche uniformi (DTU — Allegato Il Atto
regionale di coordinamento DGR n. 922 del 28/06/2017).

Art. A.2.2.2 - Involucro e rapporto di forma

1. Si definisce ‘involucro fuori terra o semplicemente ‘involucro’ di un edificio la
figura geometrica costituita dalle superfici (piane o non piane) che delimitano
Iinsieme di tutti gli spazi chiusi fuori terra dell'edificio e dal piano di campagna.

L'involucro & quindi definito in analogia alla sagoma planivolumetrica, ma non
comprende gli spazi aperti coperti (logge, porticati).

2. Si definisce volume dell'involucro fuori terra di un edificio la misura in mc. del
volume della figura geometrica definita involucro fuori terra.
3. Si definisce 'involucro a temperatura condizionata’ ovvero ‘involucro riscaldato’

di un edificio la figura, costituita dall'involucro dell'insieme degli spazi serviti da
impianto di riscaldamento, al netto quindi di cantine, autorimesse e altri spazi non
riscaldati. Si definisce ‘volume riscaldato’ Il volume dell'involucro riscaldato, espresso
in mc.

4, Si definisce ‘rapporto di forma’ dell’edificio il rapporto S/V, dove V € il volume
riscaldato e S é la misura della superficie che delimita I'involucro riscaldato, verso
I'esterno o verso ambienti non riscaldati (0 verso zone termiche e/o unita immobiliari
dotate di impianto di climatizzazione diverso ai fini delle valutazioni della prestazione
energetica).

5. Le definizioni di volume tecnico e vuoto tecnico sono dati dall’atto di
coordinamento sulle definizioni tecniche uniformi (DTU — Allegato Il Atto regionale di
coordinamento DGR n. 922 del 28/06/2017).

11 voci esemplificative non costituenti elenco esaustivo
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Art. A.2.2.3 - Superficie permeabile (Sp) e indice di permeabilita (IPT/IPF)

1. La definizione di Superficie permeabile (Sp) e data dall’atto di coordinamento
sulle definizioni tecniche uniformi (DTU — Allegato Il Atto regionale di coordinamento
DGR n. 922 del 28/06/2017).

2. Ai fini del presente articolo, le superfici pavimentate con materiali (quali ad es.
elementi prefabbricati autobloccanti grigliati o cavi) che consentano I'inerbimento si
considerano permeabili per il 50% della loro estensione. Non si considerano
permeabili le superfici, ancorché inerbite, sovrastanti a costruzioni, interrate o fuori
terra.

3. Superfici impermeabili di piccola estensione inserite nell'ambito di un'area
permeabile (ad esempio una pista ciclabile asfaltata nelllambito di un parco) non
sono da considerare superfici impermeabilizzate poiché si pud presumere che
'acqua meteorica che vi cade venga assorbita dal terreno immediatamente
latistante, senza apprezzabili riduzioni dell'entita della penetrazione.

4, La definizione di Indice di permeabilita (IPT/IPF) & data dall'atto di
coordinamento sulle definizioni tecniche uniformi (DTU — Allegato Il Atto regionale di
coordinamento DGR n. 922 del 28/06/2017).

Art. A.2.2.4 - Quota massima e altezza da terra

1 Con riferimento a qualsiasi tipo di costruzione, si definisce la quota massima la
quota del suo punto piu alto, non escludendo alcun elemento della costruzione. La
guota massima & misurata rispetto ad una quota di riferimento generale (livello del
mare), o locale e trova applicazione ai fini del rispetto delle quote massime dei
manufatti nelle aree interessate da vincoli di rispetto aeroportuale o simili.

2. Con riferimento a qualsiasi tipo di costruzione, si definisce altezza da terra la
differenza tra fra la quota massima e la quota al suolo.

Art. A.2.25 - Altezza del fronte di un edificio (Hf), altezza di un edificio (H),
altezza utile (Hu) e altezza virtuale (Hv), modifiche al piano di campagna

1. Le definizioni di Altezza del fronte di un edificio (Hf), di altezza di un edificio
(H), di altezza utile di un vano (Hu), di altezza virtuale ovvero altezza utile media di
un vano (HV) e di altezza lorda dei piani sono espresse nell’atto di coordinamento
sulle definizioni tecniche uniformi (DTU — Allegato Il Atto regionale di coordinamento
DGR n. 922 del 28/06/2017).

2. Ai fini della misura dell’altezza del fronte di un edificio per “quota media della
linea di stacco dell’edificio” si intende la quota media del terreno sistemato al piede
del fabbricato o del piano finito del marciapiede stradale, o dell'area cortiliva (non si
considerano gli abbassamenti del suolo dovuti alla realizzazione di rampe o scale di
accesso a vani interrati).

3. In ogni caso, attorno all'edificio, il piano di campagna preesistente,
pavimentato o non pavimentato, non puo, in ogni punto, essere modificato per piu di
m. 1,20 rispetto alla quota originaria, fatte salve, ovviamente, rampe e scale di
accesso.

L’altezza dell'eventuale muro di contenimento realizzato a confine non deve
superare, in ogni suo punto, I'altezza massima consentita al comma precedente. Nel
caso il piano di campagna presenti accentuate e particolari irregolaritd morfologiche,
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tali da non rientrare nella casistica suddetta, le quote di riferimento e le modifiche
assentibili del piano di campagna stesso, dovranno essere definite dal competente
ufficio tecnico comunale, anche in deroga ai limiti sopra indicati.

Art. A.2.2.6 - Numero di piani di un edificio (NP, NPT), Piano di un edificio, Piano
fuori terra, piano seminterrato, piano interrato, sottotetto, soppalco

1. La definizione di numero di piani di un edificio (NP) & data dall’atto di
coordinamento sulle definizioni tecniche uniformi (DTU — Allegato Il Atto regionale di
coordinamento DGR n. 922 del 28/06/2017).

2. Per numero di piani totale (NPT) si intende il numero massimo di piani
sovrapposti senza alcuna esclusione.

3.Negli edifici abitativi I'altezza interna di un piano non puo superare m.4,5. In caso di
superamento andranno calcolati due piani.

4, Le definizioni di piano di un edificio, piano fuori terra, piano seminterrato, piano
interrato, sottotetto e soppalco sono date dall’atto di coordinamento sulle definizioni
tecniche uniformi (DTU — Allegato Il Atto regionale di coordinamento DGR n. 922 del
28/06/2017).

Art. A.2.2.7 - Superficie utile (SU) Superficie accessoria (SA) e Superficie
Complessiva (SC) Superficie Lorda (SL), Superficie totale (ST) e Superficie
calpestabile

1. Le definizioni di Superficie utile (SU), Superficie accessoria (SA) e Superficie
Complessiva (SC), Superficie Lorda (SL), Superficie totale (ST) e Superficie
calpestabile sono espresse nell’atto di coordinamento sulle definizioni tecniche
uniformi (DTU — Allegato Il Atto regionale di coordinamento DGR n. 922 del
28/06/2017).

2. La SC é la misura che si utilizza sia per esprimere I'entita dei diritti edificatori,
sia nel calcolo della densita territoriale o fondiaria attraverso I'indice di utilizzazione
territoriale UT e dell'indice di utilizzazione fondiaria UF.

3. Qualora in un edificio con piu U.l. siano presenti o previsti usi urbanistici
diversi, si definisce Sc specifica di un determinato uso quella costituita dagli spazi
delle U.l. aventi (o destinate a) quel determinato uso e dai relativi spazi di pertinenza
esclusiva; in tal caso la Sa costituita dagli spazi comuni a piu U.l. & attribuita
convenzionalmente all’'uso percentualmente maggioritario nell’edificio.

4, Le variazioni di SU e SA. a seguito di interventi di manutenzione ordinaria,
manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo, nonché varianti
minori in corso d’'opera, limitate a quanto puo derivare dalla modifica, realizzazione o
eliminazione di partizioni interne alle U.l. o interne alle parti comuni, cosi come
dall’eventuale ispessimento di strutture portanti o chiusure esterne per finalita
strutturali o di isolamento, non comportano, ai fini dei titoli abilitativi, I'adeguamento
dei parametri originari dell’'unita immobiliare su cui si interviene e delle sue dotazioni.

Art. A.2.2.8 - Superficie di vendita (SV)

1. La definizione di Superficie di vendita (Sv) & data dalla L.R. 14/1999 e dalla
D.C.R. 1253/1999 s.m.i. ed & costituita dalla Superficie di pavimento dell'area
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destinata alla vendita, compresa quella occupata da banchi, scaffalature e simili e
guelle dei locali o aree esterne frequentabili dai clienti, adibiti all’esposizione delle
merci e collegati direttamente all’esercizio di vendita. Non costituisce superficie di
vendita quella destinata a magazzini, depositi, locali di lavorazione, uffici e servizi
igienici, impianti tecnici e altri servizi per i quali non & previsto l'ingresso dei clienti,
nonché gli spazi di “cassa” e “avancassa” purché non adibiti all’esposizione.

Per quanto riguarda gli esercizi di merci ingombranti ci si riferisce alla D.C.R. 26
marzo 2002, n. 344.
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CAPO A.2.3 — DEFINIZIONE DI TERMINI E INDICI URBANISTICI

Art. A.2.3.1 - Densita territoriale, Superficie territoriale (STER), Superficie
minima di intervento, Indice di edificabilita territoriale (IT), Carico Urbanistico

1. Le definizioni di superficie territoriale (STER), superficie minima di intervento,
Indice di edificabilita territoriale (IT), e carico urbanistico sono date dall’atto di
coordinamento sulle definizioni tecniche uniformi (DTU — Allegato Il Atto regionale di
coordinamento DGR n. 922 del 28/06/2017).

2. La densita territoriale si esprime attraverso I'Indice di edificabilita territoriale
(IT) dato dal rapporto tra le quantita massime di superficie o di volume edificabile (o
le quantita realizzate) su una determinata superficie territoriale, e la relativa
superficie territoriale.

Art. A.2.3.2 - Densita fondiaria (UF), Superficie fondiaria (SF)

1. La definizione di superficie fondiaria (SF) & data dall'atto di coordinamento
sulle definizioni tecniche uniformi (DTU — Allegato Il Atto regionale di coordinamento
DGR n. 922 del 28/06/2017).

2. La densita fondiaria € la quantita di volumi o superfici realizzabili, o quantita
realizzata, su una determinata superficie fondiaria. La densita fondiaria si esprime
attraverso l'Indice di edificabilita fondiaria (IF) dato dal rapporto tra le quantita
edificabili, o le quantita realizzate, e la relativa superficie fondiaria.

Art. A.2.3.3 --Individuazioni cartografiche: ambiti, sub-ambiti, aree, comparti,
lotto, unita fondiaria e area dell’insediamento all’aperto (Al)

1 La definizione di ambito & data dall'atto di coordinamento sulle definizioni
tecniche uniformi (DTU — Allegato Il Atto regionale di coordinamento DGR n. 922 del
28/06/2017).

lbis Si definisce sub-ambito una porzione di un ambito, graficamente individuata
nelle tavole del RUE, in cui si applicano specifiche disposizioni normative,
differenziate rispetto a quelle di sub-ambiti limitrofi anche all'interno dello stesso
ambito.

2. Si definisce area una porzione di suolo identificata sulla base di specifici
attributi propri (attributi fisici, giuridici, ecc.), non assegnati dal PSC, dal RUE o dal
POC, ma solo eventualmente riconosciuti dal Piano stesso, in quanto assoggettati o
in quanto meritevoli di particolare disciplina, ad esempio le aree di tutela; Talune
aree di tutela sono dette anche fasce (ad. es. fasce di rispetto).

3. La definizione di comparto & data dall'atto di coordinamento sulle definizioni
tecniche uniformi (DTU — Allegato Il Atto regionale di coordinamento DGR n. 922 del
28/06/2017).

4, Si definisce comparto di attuazione l'unita territoriale interessata da un Piano
Urbanistico Attuativo (PUA); qualora sia individuato dal POC con un'apposita
perimetrazione esso costituisce I'unita territoriale minima da interessare con un PUA.
5. Si definisce comparto edificatorio, individuato dal POC o da un PUA con
apposita perimetrazione, l'unita minima che deve essere attuata con un intervento
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edilizio diretto, attraverso un progetto unitario. Ai comparti edificatori si possono
applicare le norme di cui allArt. 23 della I. 17/8/1942 n. 1150 e successive
modificazioni.

6. La definizione di lotto & data dall'atto di coordinamento sulle definizioni
tecniche uniformi (DTU — Allegato Il Atto regionale di coordinamento DGR n. 922 del
28/06/2017).

7. La definizione di Unita fondiaria &€ data dall’atto di coordinamento sulle
definizioni tecniche uniformi (DTU — Allegato Il Atto regionale di coordinamento DGR
n. 922 del 28/06/2017).

8. La definizione di Area dellinsediamento all’aperto (Al) &€ data dall’atto di
coordinamento sulle definizioni tecniche uniformi (DTU — Allegato Il Atto regionale di
coordinamento DGR n. 922 del 28/06/2017).
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TITOLO A.3 — DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI E DELLE
DESTINAZIONI D’USO

CAPO A.3.1 — DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI E URBANISTICI

Art. A.3.1.1 - Tipi di intervento

1. Le norme del RUE articolano i tipi di intervento come segue, ai sensi del
D.P.R. 380/2001 e della L.R. 15/2013, art.9, comma 1 (Allegato):

A - TIPI DI INTERVENTI EDILIZI:

- Manutenzione ordinaria MO
- Manutenzione straordinaria MS

- Restauro scientifico RS

- Restauro e risanamento conservativo RRC
- Ristrutturazione edilizia RE

- Demolizione D

- Recupero e risanamento delle aree libere RAL
- Nuova costruzione NC

- Significativi movimenti di terra MT

B - TIPI DI INTERVENTI URBANISTICO-EDILIZI:
- Ristrutturazione urbanistica RU

1.bis Sono ricompresi negli interventi edilizi di nuova costruzione anche gli interventi
di:

- Nuova urbanizzazione,

- Ampliamento

C- TIPIDIINTERVENTO RELATIVI A CAMBIAMENTI DELLO STATO D'USO:

- Cambio d'uso. CD
l.ter L'intervento edilizio indicato con la sigla RT (ripristino tipologico) va equiparato
allintervento di ristrutturazione edilizia e trova applicazione esclusivamente per gli
edifici tutelati secondo la categoria di tutela 2D di cui al succ. I'art. C.3.1.2 comma 7
2. Gli interventi MO, MS, RS, RRC, RT, RE, D e RAL sono complessivamente
definiti interventi “di recupero” del patrimonio edilizio esistente.
3. Al fine di una piu precisa distinzione dei limiti di ciascun tipo di intervento, negli
articoli che seguono, nel rispetto delle definizioni di cui alla L.R. 15/2013, vengono
fornite precisazioni sulla definizione e sull'estensione di ciascun tipo di intervento e
viene specificato quali parametri e caratteristiche dellimmobile possono o non
possono modificarsi in relazione al tipo di intervento.
4, I limiti e condizioni entro cui i diversi tipi di intervento sono ammissibili nelle
diverse porzioni territoriali sono dettati dal RUE, nonché, per quanto loro compete,
dal POC o dai PUA.
5. Con riferimento a particolari porzioni territoriali e/o a particolari costruzioni a
Cui € riconosciuto un interesse storico, ambientale o testimoniale, il RUE detta inoltre
le finalita e le metodologie a cui gli interventi edilizi si devono attenere; tali finalita e
metodologie danno luogo ad una classificazione delle categorie di tutela, di cui al
Capo 3.1.
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6. Gli interventi di manutenzione ordinaria e gli altri interventi che costituiscono
attivita edilizia libera ai sensi del primo comma dell’art.7 della L.R. 15/2013 sono
attuabili in generale in tutti gli ambiti del territorio comunale, ma devono comunque
rispettare le disposizioni di tutela di cui al PSC e al Titolo I, le norme relative agli
edifici tutelati di cui all'art. C.3.1.5, e le disposizioni di cui ai Titoli C.2 e B3.

Art. A3.1.2 - Tipi di intervento relativi a cambiamenti dello stato fisico
dell'immobile

1. Manutenzione ordinaria (MO).

Estensione dell'intervento: I'intervento MO puo riguardare intere costruzioni o
singole parti o unita immobiliari; tuttavia quando comprende la ritinteggiatura di
facciate di un edificio, questa deve essere estesa quanto meno a un‘intera facciata.
2. Manutenzione straordinaria (MS).

Estensione dell'intervento: l'intervento MS puo riguardare intere unita edilizie o

singole parti; tuttavia quando comprende modifiche di materiali e colori di facciate di
edifici, e/o relativi infissi esterni, gli elaborati progettuali devono essere estesi
all'intera facciata; se la facciata interessata € visibile da spazi pubblici essi devono
essere estesi a tutte le facciate visibili da spazi pubblici.
3. Restauro scientifico (RS). Questo intervento trova applicazione
esclusivamente per gli immobili tutelati secondo la categoria di tutela 1 di cui al succ.
lart. C.3.1.2 comma 2 Modifiche dei parametri e delle caratteristiche dell'edificio
L'intervento RS pud comprendere la modifica del numero di U.l. e la realizzazione di
nuove superfici accessorie completamente interrate anche al di fuori del sedime
dell’edificio; pud essere contestuale a cambiamenti di destinazioni d’'uso.

Pud dare luogo a modifiche della sagoma p. nei soli casi di demolizione di
superfetazioni e di ricostruzione filologica di parti eventualmente crollate o demolite
di cui si abbia adeguata documentazione.

Pud comportare la costruzione di nuovi collegamenti verticali fuori dalla
sagoma dell'edificio, esclusivamente nel caso in cui ci0 sia indispensabile ai fini della
sicurezza in relazione ad una destinazione dell'immobile ad ospitare funzioni
pubbliche.

Estensione dell'intervento: l'intervento RS deve sempre essere esteso a

riguardare l'intera unita edilizia comprensiva delle sue pertinenze.
4, Restauro e risanamento conservativo (RRC). Con riferimento al “rispetto
degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismo”, di cui alla definizione di
legge, si precisa che sono caratteristiche strutturali da conservare la posizione e la
forma di tutte le strutture portanti e dei solai, ivi compreso il solaio di copertura'?;
sono caratteristiche tipologiche da conservare: la sagoma planivolumetrica,
l'involucro, e inoltre la forma e la posizione dei principali spazi di circolazione e
collegamento orizzontale e verticale!®.

Modifiche dei parametri e delle caratteristiche dell'edificio. L'interventi di RRC
pud comportare:

12 |_e strutture portanti e i solai possono quindi essere consolidati o sostituiti anche adottando materiali e
tecnologie diverse, o interessati da nuove bucature, ma non spostati o eliminati.

13 Quindi ad esempio ingresso, atrio o androne, scala principale; viceversa spazi di circolazione e
collegamento secondari (scale secondarie, disimpegni e simili) possono essere realizzati, modificati,

eliminati.
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- accorpamento o suddivisione delle U.l. o variazione della loro forma e
dimensione;

- realizzazione o modifica di aperture nelle pareti perimetrali, purché coerenti con la
partitura architettonica originaria del prospetto, e nella copertura;

- realizzazione ex-novo di autorimesse o altre pertinenze interrate;

- realizzazione di ulteriori spazi di circolazione e collegamento orizzontale o
verticale all'interno della sagoma in aggiunta a quelli principali preesistenti, e
modifica di quelli secondari preesistenti;

- realizzazione di collegamenti verticali esterni alla sagoma per I'adeguamento di
edifici pubblici o aperti al pubblico alle norme di sicurezza antiincendio o per
I'eliminazione delle barriere architettoniche.

- realizzazione di ascensori esterni alla sagoma, per 'adeguamento di edifici anche
privati alle norme sull’abbattimento delle barriere architettoniche, purché posti su
facciate interne o su fronti secondari non visibili da spazi pubblici e purché non vi
siano idonee alternative di realizzazione all'interno della sagoma.

L'intervento RRC puo essere contestuale a cambiamenti di destinazioni d’'uso.

L'intervento RRC non puo dare luogo alla modifica dei seguenti parametri

caratteristici: Sagoma p., Involucro, Sq, H, NP, se non per quanto sopra e quanto gia

previsto per lintervento MS; non pud dare luogo alla trasformazione di logge o

porticati in spazi chiusi L'intervento RRC pud dare luogo a incremento della Su e

della Sa esclusivamente in relazione alle seguenti opere:

a) creazione o modifica di partizioni verticali interne non portanti;

b) creazione di nuovi spazi interrati costituenti Sa (spazi di servizio di pertinenza

delle U.l. o spazi comuni alle U.1.);

c¢) trasformazione di vani chiusi da Sa. in Su, o viceversa.

Estensione dell'intervento: l'intervento RRC pud riguardare lintera unita
edilizia o essere limitato a sue porzioni.
Estensione dell'intervento: I'intervento RT deve riguardare un intero edificio.

5. Ristrutturazione edilizia (RE). Modifiche dei parametri e delle caratteristiche

dell'edificio. L'intervento di RE puo:

- modificare i seguenti parametri: Su, Sa, Sc, NP, e modificare in numero delle U.I.,

- riprogettare e modificare i prospetti;

- modificare o spostare le strutture portanti verticali e orizzontali,

- prevedere il recupero ad uso abitativo di sottotetti di edifici prevalentemente
abitativi ai sensi della I.r. 11/98;

- realizzare ex-novo autorimesse 0 altre pertinenze interrate;

- prevedere la demolizione di corpi di fabbrica accessori pertinenziali dell’'unita
edilizia, accorpati o no all'edificio principale, e la loro ricostruzione, senza
aumento del Vi, in forma e posizione diversa, anche accorpata al corpo di
fabbrica principale;

- realizzare collegamenti verticali esterni alla sagoma per I'adeguamento di edifici
pubblici o aperti al pubblico alle norme di sicurezza anti-incendio o per
I'eliminazione delle barriere architettoniche.

- realizzare ascensori o rampe esterni alla sagoma, per I'adeguamento di edifici
anche privati alle norme sull'abbattimento delle barriere architettoniche, purché
posti su facciate interne o su fronti secondari non visibili da spazi pubblici;
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- modificare la sagoma della copertura, da copertura piana, ovvero da copertura a
falde inclinate di forma atipica o complessa, a copertura a falde inclinate di forma
semplice a due o quattro falde, purché la modifica non comporti incremento della
Su;

- essere contestuale a cambi di destinazioni d'uso.

Fatto salvo quanto sopra e quanto pud derivare dalle sole innovazioni
necessarie per l'adeguamento alla normativa antisismica, per I'applicazione della
normativa sull’accessibilita, per linstallazione di impianti tecnologici e per
I'efficientamento energetico degli edifici, la RE pud dare luogo ad incremento del Vt
preesistente solo laddove espressamente indicato nelle norme di cui al TitoloC3
riferite a casi specifici in specifici ambiti o sub-ambiti del territorio. In tali casi le
norme di cui al Titolo C3 specificano le condizioni e i limiti dell'incremento stesso.

In mancanza di differenti specificazioni nelle norme di cui ai Titoli C2 e C3 riferite a

casi specifici in specifici ambiti o sub-ambiti del territorio, qualora l'intervento

comporti la demolizione e ricostruzione con la stessa volumetria del fabbricato
preesistente, la ricostruzione puo avvenire esclusivamente all'interno della medesima
area di pertinenza dell’edificio demolito.

Estensione dell'intervento: quando l'intervento RE riguardi le facciate, o le
strutture portanti, o gli spazi di collegamento verticali o orizzontali, gli elaborati
devono essere esteso a riguardare l'intera Unita edilizia 4
6. Demolizione (D). Estensione dell'intervento: l'intervento D pud riguardare
l'intera unita edilizia o essere limitato a sue porzioni. Nel caso di demolizione di
edifici che hanno ospitato attivitd produttive o impianti l'intervento di demolizione
comporta e comprende i correlati interventi di bonifica ambientale.

7. Recupero e risanamento di aree libere (RAL). Questo intervento trova

applicazione esclusivamente agli immobili del centro storico tutelati secondo la

categoria di tutela 2C di cui al succ. l'art. C.3.1.2 comma 6.

8. Nuova costruzione | parametri dell'intervento sono definiti per i diversi ambiti

del territorio nelle norme di cui al Titolo C3.

All'interno degli interventi di nuova costruzione come definiti nell’Allegato della

L.R.15/2013 si distinguono in specifico con il termine “ampliamento” quelli che,

operando su costruzioni preesistenti (senza integralmente demolirle), ne ampliano la

loro sagoma, o il loro involucro, o il loro sedime, o incrementano il volume Vit o

l'altezza, salvo i casi che, sulla base delle presenti norme, siano considerati

ricompresi nelle fattispecie dei precedenti tipi di intervento RRC o RE 0 RS 0 RT.

Al di fuori delle aree o immobili sottoposti a vincoli ai sensi dell’'art. 136 del D.Lgs.

n.42/2004, non e considerato nuova costruzione la realizzazione o modifica di

pertinenze entro un volume massimo del 20% del Vt dell’edificio principale di cui

sono pertinenze.

9. Significativi movimenti di terra (MT). Fatto salvo quanto previsto dalla

normative regionale in materia, sono considerate significative le modifiche della

morfologia del suolo che comportino scavi o rinterri di profondita o altezza superiore

am. 0,50.

Ai sensi di legge (D.P.R. n. 380/2001 e L.R. 15/2013), lintervento RE pud anche comportare la completa
demolizione ricostruzione dell’edificio preesistente, purché con la stessa volumetria fatte salve le sole innovazioni
necessarie per I'adeguamento alla normativa antisismica, per I'applicazione della normativa sull'accessibilita, per
l'installazione di impianti tecnologici e per I'efficientamento energetico degli edifici.

Nel caso di aree o immobili sottoposti a vincoli ai sensi del D.Lgs. n.42/2004 la demolizione ricostruzione dell’edificio
e da considerare RE soltanto ove sia rispettata anche la sagoma dell’edificio preesistente.
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Gli interventi di MT sono ammissibili, in ogni ambito del territorio comunale, a
condizione che sia garantita I'efficienza della rete idrologica superficiale; in caso di
dubbi o rischi in proposito, I'ammissibilitd € subordinata alla presentazione di
adeguata documentazione tecnica sulla situazione idraulica e (gli effetti
dell'intervento. Nelle aree soggette a particolari tutele ai sensi del PSC si richiama il
rispetto delle relative disposizioni di tutela.

10. Ristrutturazione urbanistica

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica si possono attuare sulla base di un

piano urbanistico attuativo ed in seguito alla stipula della relativa convenzione; i
successivi interventi edilizi sono sottoposti ai relativi titoli abilitativi. Ove ammesso dal
POC, gli interventi di ristrutturazione urbanistica si possono attuare anche sulla base
di un progetto edilizio unitario convenzionato; in questo caso si configurano come
insieme di interventi edilizi (di demolizione, ristrutturazione, nuova costruzione, ecc.)
e ne seguono le relative procedure.
11. Nuova urbanizzazione (alias lottizzazione) L'intervento consiste in un
insieme di atti (urbanistici, giuridici, di variazione catastale) che vanno ad interessare
aree totalmente o prevalentemente inedificate e non dotate, se non parzialmente, di
urbanizzazioni, per trasformarle in aree edificabili. L'intervento di nuova
urbanizzazione contempla il frazionamento dei terreni in lotti a scopo edificatorio, di
cui all'Art. 3 del D.P.R. 380/2001.

Gli interventi di nuova urbanizzazione si attuano esclusivamente per
approvazione di un Piano Urbanistico Attuativo e Permesso di costruire
convenzionato ed in seguito alla stipula della relativa convenzione; i successivi
interventi edilizi sono sottoposti ai relativi titoli abilitativi.

Art. A.3.1.3 - Cambio d'uso (CD)

1. Definizione: il tipo di I'intervento Cambio d'uso (CD) e definito con riferimento
alle costruzioni e alle aree:
a) con riferimento si demanda alla disciplina definita dall’art. 28 della L.R. n.15/2013
e ss. mm. ei., e dall'art. 23-bis del DPR n.380 del 2001.
Come precisato anche dalla Circolare Regione Emilia-Romagna
PG.2015.0151451 dell’11.03.2015 costituisce mutamento d’uso urbanisticamente
rilevante la modifica del tipo d'uso, da uno a un’altra delle categorie funzionali
delle destinazioni d'uso caratterizzate da un diverso carico urbanistico:
RESIDENZIALE
TURISTICO-RICETTIVA
PRODUTTIVA
DIREZIONALE
COMMERCIALE
RURALE.
Ai sensi della Circolare della Regione Emilia-Romagna PG2015/151451
dell’11.03.2015 il passaggio tra gli usi della categoria E (commerciale) b.1, b.2.,
b11.1, bl11.2, bl1l.3, costituisce sempre cambio d'uso, con l'eccezione dei
passaggi tra gli usi b.1 (esercizi commerciali di vicinato) ed b.2 (pubblici esercizi).
Alle costruzioni costituisce intervento CD la modifica del tipo d'uso, da uno a
un‘altro dei tipi d'uso come classificati nel seguente Capo A.3.2 ; la modifica
dell'uso nell'ambito del medesimo tipo d'uso non costituisce CD; non costituiscono
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CD le madifiche interne alla superficie coperta dei fabbricati adibiti all’esercizio di
impresa e le modifiche d’so di locali adibiti ad esercizio di impresa;

b) nel caso delle aree non edificate costituisce intervento CD esclusivamente il caso
della realizzazione di depositi di materiali o merci a cielo aperto, anche non
comportante lavori cui consegua la trasformazione permanente del suolo. 1°.

In ogni caso non costituisce intervento CD la semplice cessazione dell'uso

legittimamente in essere.
2. Estensione dell'intervento
L'intervento CD puo essere riferito ad una intera Unita Edilizia o Unita fondiaria o ad
una singola Unita Immobiliare; non riguarda porzioni di U.1..3. L'intervento di cambio
d'uso di un’area inedificata per la realizzazione di depositi o di attivita produttive a
cielo aperto pud essere associato ad opere che configurano interventi edilizi, quali
realizzazione di pavimentazioni o di altri manufatti; in tal caso si da luogo a nuova
costruzione da assoggettarsi alle rispettive procedure abilitative.
3. Qualora lintervento di cambio d'uso comporti un aumento del carico
urbanistico®®, esso & subordinato all'esistenza o al contemporaneo e integrale
reperimento delle dotazioni urbanistiche previsti per il nuovo uso, ovvero alla loro
monetizzazione nei casi ammessi, e comporta il versamento della differenza tra gli
oneri di urbanizzazione per la nuova destinazione d'uso e gli oneri previsti, nelle
nuove costruzioni, per la destinazione d'uso in atto.

Art. A.3.1.4 - Interventi relativi ad aree ludiche senza fini di lucro e ad elementi di
arredo delle aree pertinenziali degli edifici

1. Definizione: costituiscono intervento relativi ad aree ludiche senza fini di lucro
e ad elementi di arredo o di servizio delle aree pertinenziali degli edifici, di cui all'art.
7 della L.R 15/2013 le opere entro i limiti di cui alle seguenti lettere:

a) installazione di piscine smontabili appoggiate al suolo senza opere murarie o di
movimento terra, di dimensione non superiore a mq. 20,

b) realizzazione di campi da bocce o campi da tennis singoli o di altre attrezzature
sportive private di dimensione analoga, a condizione che la realizzazione non
richieda significativi movimenti di terra'’;

c) realizzazione di pergole (o ‘gazebo’),; tali manufatti devono rispettare le seguenti
caratteristiche:

* altezza max esterna = ml. 3.00;

» superficie coperta max = mq. 20 (salvo il caso di cui all'art. C.3.5.14 e il caso di
pubblici esercizi);

* struttura leggera, in legno o metallo, assemblata in modo da costituire un
elemento rimovibile previo smontaggio e non per demolizione;

151 mutamenti dell'uso del suolo possono tuttavia essere sottoposti a procedure autorizzative di altra
natura: si pensi ad esempio al taglio della copertura boschiva per la messa a coltura di terreni, soggetto a
vincoli e procedure autorizzative riguardanti la tutela idrogeologica e del patrimonio forestale.
16 Ai sensi della L.R. 15/2013 art. 30 si ha comunque aumento di carico urbanistico in caso di:
a) aumento delle superfici utili degli edifici, salvo quanto previsto al comma 2 dell’art. 1.3.7;
b) mutamento delle destinazioni d'uso degli immobili con incremento delle dotazioni territoriali;
c) aumento delle unita immobiliari, fatto salvo il caso di cui allart. 32 comma 1 lettera g).della medesima legge
regionale
17 La realizzazione di attrezzature sportive non rientranti in questi limiti deve considerarsi nuova costruzione, di
manufatti o di impianti, a seco