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COMPARTI A9.A E A9.B PER NUOV! INSEDIAMENT! URBANI NELL'AMBITO
|  ASP2.8 — MADONNA DE’ BALDACCINI E ASP1_S - AMBITI
SPECIALIZZATI PER ATTIVITA PRODUTTIVE DI RILIEVO SOVRACOMUNALE

‘| Madonna dei Baldaccini

Ambiti di potenziale espansione per attivitd produltive a conferma di
previsioni pre-vigenti e Ambiti Specializzati per attivita produttive
consolidati

[ Inquadramenta To Parametr Urbanistici

oto aerea (1:15.000}

Stralcio Tavola 1 PSC (1:15.000)

Localizzazione-

inquadramento L'ambito si sviuppa a Madonna di Baldaccini ad ovest della siatale
ambientale estense.

dellarea e

accessibilita

Area industriale interna al polo produttivo sovracomunale n°6 di
Madonna dei Baldaccini — Serramazzoni in adiacenza al limite del

territorio urbanizzato
Coerenza

urbanistica e

obisttivi specifici Obiettivi specifici:

Fornire risposta alla necessita di attivita gia presenti nel Comune di
Pavulio di ampliarsi, prevedendo una localizzazione allinterno del polo di
| Sant'Antonio e limitando cosl, fa dispersione insediativa

Parametri progettuali

Parametri Comparto AZ.a

urbanistici - e - Sc max asp 2.8= 7260 mg;

d,estmazmm - Scmax Asp 1.2 (fg. 17 mappale 30)= 5780 mg;

d'uso - Il poc prevede la demolizione del fabbricato uso abitativo,

presente sul mappale 22 e il recupero in sede di PUA nella




misura del 50% della Sc esistente. Tale potenzialitd come
previsto dall'art. 46 del PSC non va computata nel
dimensionamento massimo del PSC
SP min: il 15% dei lotti fondiari di pertinenza degl edifici deve
essere destinato a verde permeabile.

NP max = 2 piani fuori terra elevabile per funzioni di tipo terziario quali
uffici.

H MAX secondo esigenze per impianti produtlivi e tecnologici

Aree da sistemare e da cedere come parcheggi di urbanizzazione
primaria (P1) e spazi collettivi (verde pubblico ‘U’}: 15% ST negli ambiti di

nuove insediamento;

.Comparto AS .b

Sc max = 9553 mg dicui 133 mg a titolo di corrispettivo per la
cessione_dellarea per la realizzazione del tracciato alternativo di via
per Monteboneilo.

Il poc prevede la demolizione del fabbricato uso stalla_presente sul
mappale 293 e il recupero in sede di PUA nella misura del 30% della
Sc esistente. Tale potenzialitd come previsto daif'art. 4.8 defl PSC non
va computata nel dimensionamento massimo del PSC

SP min: il 15% dei lotti fondiari_di pertinenza deqli edifici deve essere
destinato a verde permeabile.

NP max = 2 piani fuori terra elevabile per funzioni di tipo ferziario quali

uffici,
H MAX secondo esigenze per impianti produttivi e tecnologici

Aree da sistemare e da ceders come parcheggi di wrbanizzazione

primaria (P1) e spazi colleftivi (verde pubblico 'U’). 15% 8T

5. Usi ammissibili
Funzioni produttive: ¢1, ¢3. Funzioni non produttive compatibifi (b5,
b6, 11, 12, 13, {4 e 15). max 30%.
- Nelle aree cedute al Comune come dotazioni di atirezzature e
spazi collettivi sono ammissibili gli usi f1, £3, f11.

6. Monetizzazioni
Monetizzazione max 30%

5. Usi ammissibili
Funzioni produttive: ¢1, ¢3. Funzioni non produttive compatibili (b5,
b8, f1, £2, 13, 14 e 5): max 30%.




T

Tavola dei vincoli — Scala

1:10.000

Vincoli e tutele storico culturali e Archeologici

RISORSE STORICHE

L'area non interferisce direttamente con  nessun  elemento

riconosciuto di valore storico.

L'area non interferiscona con aree archeologiche

TUTELE
ARCHEQLOGICHE
Vincoli e tutele deile risorse ambientali e passaggistiche
TUTELA DEl CORSI | L'area non interferisce con zone di tutela e corsi d’acqua
D'ACQUA

TUTELA PAESAGGISTICA
E
VINCOL! PAESAGGISTICI

L'area non interferisce con zone di tutela paesaggistica, né con
vincoli paesaggistic.

TUTELA  MORFOLOGIA
DEL TERRITORIO

|’area non interferisce con i calanche, né con i crinali

TUTELA NATURALISTICA,
E VEGETAZIONE

L'area non interferisce con tutele naturalistiche, ne sistemi ed
elementi vegetazional di pregio

Etementi di fragilita del territorio

FRANE

L'area non ricade all'interno di aree interessate da frane

AREE DISSESTATE

{’area non ricade all'interno di aree dissestate

AREE POTENZIALMENTE
INSTABILI

I’area non ricade all'interno di potenzialmente instabiii

Principali rispetti delle infrastrutture

INQUINAMENTO

L'area non interferisce con le distanze di prima approssimazione degli

ELETTROMAGNETICOQO slettrodotti)

RISPETTI L'area non ricade nel Rispetto stradaie

INFRASTRUTTURALI

ALTRI VINCOLI L.’area intercetta due metanodofti e ulteriori infrastrutture a

rete




Zonizzazione acustica - Scala 1:10.000

CRITICHA’ ACUSTICHE Area di classe acustica V di progetio prevalentemente industriale,

eral di cui allart.2 delle NTA, alla relazione geologica, al sistema idraufico
& idrogeologico e allo studio di caratterizzazione acustica per gli aspetti di relativa competenza.

Per l'attuazione dei Comparti si devono perseguire | requisiti e e prestazioni di un' Area Produitiva
Ecologicamente Attrezzata (APEA).

Oltre al rispefto di tulte le norme del PSC e di tutti i vincoli, 'attuazione risuita condizionata aile
seguenti prescrizioni specifiche;

Componente | Effetto | Impatti attesi Misura di mitigazioneftutela

ambientale

Mohbilita cienvi La realizzazione  delfampliamento | - garantire te misure di siclrezza
; v delle  attivild  produttive  potrebbe | per Fentrata e l'uscita dalfarea

determinare impatti negativi sulla | delfimpianto attraverso la
componente mobiltd, si evidenzia | realizzazione di  un  nuovo
comungue che larea si colloca in | tractiato e accesso che supera le
continuitd con i polo produttivo | problematiche relative
esistente -, all'accessibilita rappresentate
dalla presenza delforatorio di
Madonna Baldaccini

Aria La realizzazione di nuove attivita | si dovrd preveders: le misure di
produftive  potrebbe  determinare | prevenzione e di  riduzione
impatti negativi sula componente | dellinquinamento  dellaria  di

aria, si_evidenzia comunque che | lsgge e dovra essere promosse




Reflui e

Risorse idriche

Parea si colloca in continuita con i
polo produttivo esistente.

limpiego di  dispositivi  per
Fabbattimente delle  emissioni
inquinanti.

La realizzazione dell'area comporta
la produzione di reflui civii ed
industriali che se non adeguatamente
raccolti potrebbero causare

A linquinamento delie acque

superficiali e del suclo e per
infittrazione delle acque softerranee.
L'ambito & servito da un depuratore
nella parte consclidata , presenta la
separazione delle reti — acque
bianche nere. Le acque depurate e le
acque bianche confluiscono in bacino
artificiale e riutilizzate nel ciclo
produttivo.

Acque e gas gia presenti suifarea

- Realizzazione di impianti
separati tra la rete di
canalizzazione delle acque
meteoriche (rete acque
pianche} e ia rete fognante
{rete acque nere) - Ridure le
aree impermeabili favorendo
e superfici con coefficienti di
afflusso  minori  quindi  pid
permeabili (min 15% dei [otti
fondiari di pertinenza degli
edifici deve essere destinato a
verde permeabile}.

- prevedere sistemi di
laminazicne, anche mediante
il sovradimensionamento delle
nuove reti, al fine di assicurare
una limitazione deile portate
immesse nel reticolo di valie;

« | nuovi insediamenti dovranno
garantire ia migliore gestione
delle acque nel processo
produttivo e di recupero

- In ogni caso le reti di scarico
dei reflui dovranno essere
realizzate in conformita alle
disposizioni deltate dal D.Lgs.
3/04/2008, n.152, nonché
dalle relative  disposizioni
regionali e comunali e dai
regolamenti degli enti gestori
del servizio.

~ & prevista limmissione delle

acque bianche direttamente nel

corpo idrice fosso della Paratoia.

E' necessaric contestualmente

acquisire il parere delle autorita

competenti {privati o pubblici}
per o scarico delle acque
bianche nei  corpi  idrici
superficiai ( fosso della
Parantoia

-~ venga garantita la raccolta il
convogliamenta, it trattamento,
degli  scarichi  idrici  prima
dell'mmissione nel  corpo
recettore,

-alla popolazione det futuro
insediamento venga garantita
la dotazione idropotbile
senza che si verifichino




Biadiversita/
Paesaggio

Consumi e
rifiuti

Suolo/Sottosu
olo

fenomeni di “futo " da

insediamenti imitrofi,

la realizzazione dell'area comporta
Finserimento in un paesaggio non
antropizzato ma in adiacenza ad
aree gia consolidate a destinazione
produttiva

- Realizzazione di parcheggi
alberati.

- Realizzazione di una fascia di
mitigazione lungo la via
Giardini

- Realizzazione di mitigazioni
ambientali jungo la nuova via
per Montebonello

?

La realizzazione  delfarea &
destinazione produttiva comporta un
incremento deila produzione di rifiuti,
anche di tipo speciale.

Gl eventuali rfutt speciali e/o
quelli ordinari dovranno essere
opportunamente stoccati e
conferiti esciusivamente a
frasportator, recuperatori,
smaltitori autorizzati nel pieno
rispetto della normativa vigente in
materia.

venga garantita ia raccolta e lo
smaltimento dei rifiuti,

La realizzazione delle due aree potra
ingenerare  incremerto di aree
impermeabilizzate.

! Dovranne  essere verificate  le

eventuali contaminazioni dovute alla
produzione della ceramica.

Minimizzazione delle superfici
impermeabili mediante Jutilizzo di
materiali drenanti,

Energia/Effetto
serra

La realizzazione delfarea a

-} destinazione produttiva comporta un

incremento dei cohsumi energetici,
correlato principaimente agli inpiant
di riscaldamento e condizionamenic
oltre che ai sistemi di illuminazione.

incentivare in sede di
progettazions, l'orientamento, il
disegno e linsediamento deile
nuove edificazioni in modo da
ridurre le dispersioni iermiche e
massimizzare mpiego di solare
passivo olire che incentivare
futilizzo di fonti di  energia
alternativa;

realizzare impianti di pubblica
dluminazione con lampade &
basso consumo (LED) & lunga
durata.

a popolazione del  futuro
insediamento non sia esposta &
valorl di CEM derivali da linee e
cabine elettriche, SRB, impianti
per emiitenza radio televisiva
superiori a quelli previsti  dal
DPCM 08.07.2003,

Rumore

La realizzazione di nuove attivita

-1 produttive  potrebbe determinare

jmpatti negativi sulla componente
rumore, si evidenzia comungue che
[area si cofloca in continuitd con H
polo produtiivo esistente.

i rinvia  afla studio  di
caratterizzazione acustica per gii
aspetti di relativa competenza.

{ progetti esecutivi dei due
comparti dovranng essere
documentati da apposita
relazione di impatto acustico che
attesti il rispetto dei limiti di
immissione assoluti in riferimento
alla zonizzazione acustica
comunale, e dei limitt di




immissione differenziali presso i
racettori sensibili individuati
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alberati

Mitigazioni per ridurre gli impatti di cui sopra.

mpatti connessi principalmente al consumo di sucio libero e da aumento dei consumi ed emissioni.




