Repertorio n. 7876 Raccolta n. 4319

CONVENZIONE RELATIVA ALL’ ACCORDO OPERATIVO

RELATIVO A PARTE DELL’AMBITO ANS 2.9 - LOCALITA

MONTE DELLA CAMPANA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventitre il giorno ventotto del mese

di dicembre

28 dicembre 2023

In Pavullo Nel Frignano alla Piazza Borelli n. 2.

Innanzi a me Dottoressa FRANCESCA MARONE, Notaio

in Pavullo Nel Frignano iscritto nel Ruolo del

Distretto Notarile di Modena

si sono costituiti:

I1 "COMUNE DI PAVULLO NEL FRIGNANO", con sede in

Pavullo Nel Frignano (MO), Piazza Montecuccoli n.

1, Codice Fiscale 00223910365, in persona di

Barbara MARAN, nata a | ) i1 [ ]

’ nella qualita di Direttore

dell'Area Servizi Pianificazione e Uso del

Territorio, domiciliata per la carica presso la

sede dell'Ente, tale nominata con Decreto del

Sindaco del comune di Pavullo Nel Frignano n. 15

del 30 novembre 2023, allegato all'atto per me

Notaio del 4 dicembre 2023, rep. n. 7830,

registrato a Modena il 15 dicembre 2023 al n.




31825 e autorizzata alla stipula del presente atto

in virtu:

- della Deliberazione del Consiglio Comunale n.

61/2003 del 21 dicembre 2023, che, in copia

conforme di documento digitale, si allega al

presente atto sotto 1la lettera A), omessane la

lettura per dispensa avuta;

- della Determinazione n. 592 del 23 dicembre

2023, che, in copia conforme di documento

digitale, si allega al presente atto sotto 1la

lettera B), omessane la lettura per dispensa avuta;

La societa "AREA S.R.L.", societa di diritto

italiano con sede in Pavullo Nel Frignano (MO),

via G. Minelli n. 11, capitale sociale euro
50.000,00 (cinquantamila) interamente versato,
avente Partita I.V.A., Codice Fiscale e numero di

iscrizione nel Registro delle Imprese di Modena

02881880369, ed iscritta presso 11 R.E.A. di

Modena al n. 339360,

in persona di Gianmarco BAZZANI, nato a [::::::]

| () i1 ] |, domiciliato

per la carica ©presso la sede sociale, nella

qualita di procuratore speciale, giusta procura

speciale per me Notaio del 22 dicembre 2023, rep.

7869 che, in originale, si allega al presente atto
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sotto la lettera C), omessane la lettura per

dispensa avuta, autorizzato alla stipula del

presente atto in virtu della delibera del

Consiglio di Amministrazione del 4 dicembre 2023;

L.a societa "IMMOBILIARE LA LOGGIA S.r.l." con

unico socio, societa di diritto italiano con sede

in Pavullo Nel Frignano (MO), via Alfieri n. 31,

capitale sociale euro 194.000,00

(centonovantaquattromila) interamente versato,

avente Partita I.V.A., Codice Fiscale e numero di

iscrizione nel Registro delle Imprese di Modena

02954910366, ed iscritta presso il R.E.A. di

Modena al n. 345880, in persona di Patrizia

BADIALI, nata a | | ) i1 []

L nella qualita di Presidente del

Consiglio di Amministrazione, autorizzata alla

stipula del presente atto in virtu della delibera

del Consiglio di Amministrazione del 22 dicembre

2023;

Emilio CANTONI, nato a | | )

il , con domicilio inl |, via

L Codice Fiscalel |

]

di seguito per brevita denominati “Soggetti

Attuatori”, i quali intervengono nella loro
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qualita di "Soggetti Attuatori" del comparto

Dell'identita personale dei costituiti - aventi i
requisiti di legge - io Notaio sono certo
PREMESSA

Dichiarano 1 costituiti, ciascuno per quanto di

spettanza, anche nella qualita:

- che la L.R. 24 marzo 2000 n. 20: “Disciplina

generale sulla tutela e 1l'uso del territorio“™ ha

ridefinito 1la disciplina e 1'uso del territorio

introducendo tre nuovi strumenti di
pianificazione: il Piano Strutturale Comunale
(P.S.C.), il Regolamento Urbanistico Edilizio
(R.U.E.) e il Piano Operativo Comunale (P.0O.C.);

- che 11 Comune di Pavullo & dotato degli

strumenti urbanistici comunali come in appresso:

-- Piano Strutturale Comunale (P.S.C.) approvato

con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 9 del 3

febbraio 2011;

--= Regolamento Urbanistico Edilizio (R.U.E.)

approvato con deliberazione consiliare n. 33 del

31 ottobre 2013, successiva variante n. 1/2015

approvata con deliberazione del Consiglio Comunale

n. 14 del 2 aprile 2016 e successiva variante n.

2/2020 approvata con Deliberazione del Consiglio

Comunale n. 15 del 31 marzo 2021;
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Piano Operativo Comunale (P.0O.C.) approvato con

Deliberazione del Consiglio Comunale n. 14 del 2

aprile 2016 e successive modifiche;

che, con Deliberazione di Consiglio Comunale n.

9 del 3 febbraio 2011 di

approvazione del Piano

Strutturale Comunale (PSC) del Comune di Pavullo,
e stato inoltre approvato, al fine di garantire
1’ interesse pubblico e nel rispetto del
dimensionamento massimo previsto dal PSC, lo
schema di accordo avente ad oggetto la cessione
volontaria e gratuita di aree edificabili
finalizzate alla riqualificazione ©paesaggistica

dell’area posta in adiacenza alla zona del vivaio;

che il costituito Emilio Cantoni e proprietario

del terreno sito

nel

comune

di Pavullo Nel

Frignano, confinante

con

via degli Abeti, con

p.lle 196, 105, 10

8 e

182, salvi se altri e

riportato presso 1'Agenzia delle Entrate,

Ufficio

Provinciale - Territorio - sezione Catasto Terreni
- di detto comune al fol. 66, p.lle:

-- 189, bosco alto, c¢cl. U, mg. 2.476, R.D. euro
3,07, R.A. euro 0,77;

-- 104, seminativo arborato, «c¢l. 1, mg. 1.595,
R.D. euro 9,39, R.A. euro 7,41;

- che in data 10 maggio 2011 (REG. Com.le 16/2011)
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€& stato sottoscritto il predetto accordo ai sensi

dell’art. 18 della L.R. n. 20/2000 tra 1l Comune

di Pavullo Nel Frignano ed il costituito Emilio

Cantoni, in gqualita di proprietario del terreno

identificato catastalmente al Foglio 66, p.lle 189

e 104;

- che 1le aree di cui sopra sono classificate

dal PSC come “Ambiti Urbani Consolidati” e dal RUE

come AUC 1.5 n. 10, la cuil attuazione e

subordinata al recepimento degli obblighi

contenuti nell’accordo succitato;

- che gli impegni del costituito Emilio Cantoni

derivanti dall’accordo sottoscritto in data 10

maggio 2011 (REG. Com.le 16/2011) in qualita di

proprietario del terreno identificato

catastalmente al Foglio 66, p.lle 189 e 104, per

sé ed aventi causa a gqualsiasi titolo, sono 1

seqguenti, come testualmente riportato nell’accordo:

"l. a presentare richiesta di archiviazione

dell’istanza di permesso di costruire Prot. n.

11426 del 24 giugno 2009 avente ad oggetto

'costruzione di fabbricato residenziale di dodici

unita abitative' sul terreno oggetto del presente

accordo, entro 10 gg. dalla sottoscrizione del

presente accordo;




2. a cedere volontariamente e gratuitamente al

Comune di Pavullo Nel Frignano parte del Mappale

189 (parte boscata) di mg. circa 2.000 (duemila),

al fine di consentire all’Amministrazione Comunale

di attuare politiche di valorizzazione

paesaggistiche nell’area del Vivaio, Parco Ducale

e Palazzo Ducale poste nel capoluogo, politiche

tra 1l"altro gia avviate con il progetto

“Interventi di riqualificazione del Parco Ducale”;

3. a cedere le aree di cui al precedente punto 2

in sede di permuta o di altro strumento giuridico,

quando l1'Amministrazione Comunale sara in grado di

trasferire 1l’edificabilita, secondo le modalita

gia illustrate e gia completamente urbanizzata/e

(..) 7

4. ad acquisire direttamente dal Comune (o da un

Soggetto terzo), che si impegna a cedere

gratuitamente, il terreno sul quale sara

rilocalizzata la capacita edificatoria pari a

circa mg 1.300 di SU e corrispondenti a circa mg

2.000 di scC;

5. a sostenere per intero le spese notarili, gli

oneri fiscali e di frazionamento, sia dell’area

che verra ceduta al comune che di quella o quelle

dove verra localizzata la superficie oggetto di




trasferimento.

- Si obbliga:

6. ad 1inserire nei futuri atti di wvendita il

richiamo al presente Accordo, specificandone il

contenuto o allegandolo, cosil da farne parte

integrante e rendere edotti 1 terzi acquirenti

degli obblighi ivi previsti;

7. a sostenere gli stessi oneri di

urbanizzazione che sarebbero stati applicati

sull'attuale area di proprieta, e cioe a versare

per intero il contributo di costruzione (Ul, U2 e

C.C.C.), e realizzando perd, a proprie spese, 1

parcheggi di Urbanizzazione primaria di competenza

dell'intervento 1in ragione di quanto previsto

nello strumento urbanistico attuativo e non meno

di 433 mg pari a 17 posti auto, per una sup./auto

di 25 mg (10 mg/30 mg Su)".

I1 costituito Emilio Cantoni infine, rinunciava

alla capacita edificatoria residua suli mappali

oggetto dell’Accordo sopra citato, fatto salvo

quanto indicato all’articolo 2 comma 4 del

medesimo Accordo;

- che gli 1impegni del Comune di Pavullo Nel

Frignano derivanti dall’accordo sottoscritto in

data 10 maggio 2011 (REG. Com.le 16/2011) sono i
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seguenti, come testualmente riportato

nell’accordo:

“1. a recepire 1’accordo nell’atto deliberativo

di approvazione del Piano Strutturale Comunale e a

trasferire la capacita edificatoria pari a circa

mg 1.300 di SU e corrispondenti a circa mg 2.000

di SC, su un’unica area di uno stesso ambito o

frazionata 1n piu aree appartenenti a uno piu

ambiti o sub ambiti di nuovo insediamento urbano

individuati dal PSC, RUE e dal POC,

preferibilmente nel capoluogo di Pavullo e/o nelle

principali frazioni che garantiscano la congruita

tra 1l’area di provenienza e quella e/o quelle ove

tale potenzialita verra trasferita;

2. ad inserire il trasferimento della capacita

edificatoria, di cui al punto 1 del presente

articolo, nel primo POC (Piano Operativo Comunale)

inerenti tali destinazioni d’uso specifiche o

altro idoneo strumento urbanistico e attuarla

mediante PUA (piano urbanistico attuativo) qualora

questo sia previsto dagli strumenti di

pianificazione urbanistica;

3. a garantire che la cessione del terreno di

proprieta del Privato e condizionata

sospensivamente al riconoscimento di diritti




edificatori in altra area e al riconoscimento, da

parte del Comune, di una capacita edificatoria di

circa mg 1.300 di SU e corrispondenti a circa mg

2.000 di scC;

4. il Comune si impegna a mantenere una

potenzialita edificatoria sul Mappale 104 del

Foglio 66, pari al 20% della S.U. (parametrizzata

alla S.C.) gia wedificata sul mappale adiacente

(Foglio 66 Mappale 105) e parametrizzata alla SC

cosli come definita nel PSC, tale quantificazione e

contenuta in apposito elaborato grafico allegato

al presente accordo;

5. fermo restando il dovere di ciascuna parte di

rispettare gli impegni assunti, il presente

accordo dovra intendersi come definitivamente

risolto e privo di gqualsiasi effetto, se non sara

adottato e/o approvato entro 1 termini di cui al

successivo 7% comma, cioé mesi 18, lo strumento

urbanistico a cuili 1l’'accordo stesso accede. Nel

caso, di avveramento della condizione risolutiva,

fatto salvo quanto previsto al successivo articolo

6, 1l Comune s’impegna a rivedere, nel rispetto

del sistema delle tutele operanti sull’area e

della disciplina PSC, la modifica degli opportuni

strumenti urbanistici inerenti 1 mappali oggetto

10




del ©presente accordo, al fine di wun possibile

ripristino della condizione originaria;

6. Il Privato godra dell'incondizionata facolta,

esercitabile a sua libera discrezione, di

rinunziare all'avveramento di una o piu delle

condizioni risolutive di cui sopra, le quali si da

atto che si trovano dedotte nel presente accordo

nel suo interesse;

7. Il Comune si impegna a recepire 1l presente

accordo, <con apposito accordo di pianificazione,

quale parte integrante dello strumento urbanistico

a cul accede entro e non oltre diciotto (18) mesi

dalla data di sottoscrizione del medesimo;

8. Il Comune si impegna altresi, entro due anni

dall'approvazione dello strumento urbanistico POC,

ad urbanizzare 1’area oggetto di trasferimento,

fatto salvo quanto previsto all’art. 3 comma 7 del

sopracitato Accordo sottoscritto”;

- che in data 21 dicembre 2017 & stata approvata

la L.R. n. 24 “Disciplina regionale sulla tutela e

uso del territorio” che ha riformato la precedente

disciplina urbanistica regionale L.R. n. 20/2000;

- che la L.R. n. 24/2017 1in parola prevede un

periodo transitorio di attuazione delle previsioni

dei piani previgenti, 1in ©particolare 1'art. 4
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della L.R. n. 24/2017 prevede che, ai fini di

selezionare la parte di previsioni del PSC di cui

si wvuol —consentire 1’attuazione immediata, il

Comune deve approvare una delibera di indirizzo

con la quale stabilisce, in conformita ai principi

di imparzialita e trasparenza, i criteri di

priorita, requisiti e limiti con cui saranno

valutate le proposte di accordi operativi

presentate dai privati (entro 1'l gennaio 2021) e

ne verifica la loro rispondenza all’interesse

pubblico;

- che il Comune di Pavullo Nel Frignano, per

perseguire proprie linee di indirizzo strategico,

ha emesso un  Avviso Pubblico approvato con

Deliberazione di Giunta Comunale n. 81 del 9

agosto 2018, ai sensi dell’art. 4 della L.R. n.

24/2017, per 11 periodo transitorio 2018-2021, per

la raccolta di Manifestazioni d’Interesse da parte

dei soggetti privati;

- che, con deliberazione del Consiglio Comunale n.

277 del 30 maggio 2019, nell’ottica del

perseguimento dei principi definiti dall’art. 4

comma 3 della L.R. n. 24/2017 e degli obiettivi di

pubblico interesse, sostenibilita e qualita urbana

definiti dal PSC e stato dato indirizzo, ai sensi
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dell'art. 4 comma 2 della L.R. n. 24/2017,

riguardo ai criteri di priorita, ai requisiti e ai

limiti in base ai quali valutare la rispondenza

all’interesse pubblico delle proposte di accordo

operativo e sono stati approvati gli indirizzi in

merito all’attivita negoziale per la definizione e

approvazione degli accordi operativi;

- che 1 Soggetti Attuatori, nei termini previsti

dall’Avviso Pubblico di cui al punto precedente,

hanno presentato Manifestazione d’Interesse per la

parte di Ambito ANS 2.9 di loro proprieta,

identificata con la Proposta 53 all’interno

dell’Allegato A della Delibera di Indirizzo

approvata con D.C.C. n. 27 del 30/05/2019;

- che ai Soggetti Attuatori si e affiancato, gia

nella Manifestazione d’Interesse di cui al punto

precedente, 1l costituito Emilio Cantoni, titolare

di una capacita edificatoria pari a mg. 1.800

(milleottocento) di Superficie Complessiva

derivante dal trasferimento da un’altra area di

proprieta dello stesso, in forza dell’accordo

sottoscritto tra 11 costituito Emilio Cantoni e

1’Amministrazione Comunale in data 10 maggio 2011,

(REG. Com.le 16/2011), e recepito con la

deliberazione di Consiglio Comunale n. 9 del 3
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febbraio 2011;

- che i1 Soggetti Attuatori "AREA S.R.L." e

"IMMOBILIARE LA LOGGIA S.r.l." sono proprietari

dei terreni posti in Comune di Pavullo Nel

Frignano (MO) e precisamente:

-— la societa "AREA S.R.L." dei terreni confinanti

con strada vicinale, con le p.lle 309, 310, 293,

con la wvia per Castagneto, salvi se altri e

riportati presso 1'Agenzia delle Entrate, Ufficio

Provinciale - Territorio - sezione Catasto Terreni

- di detto comune - al fol. 86, p.lle:

--- 311, seminativo, c¢l. 2, mg. 6.796, R.D. euro

29,48, R.A. euro 24,57;

--- 312, seminativo, <¢l. 2, mg. 80, R.D. euro

0,35, R.A. euro 0,29;

--- 1158, seminativo, c¢l. 2, mg. 8.326, R.D. euro

30,12, R.A. euro 30,10;

--- 1159, seminativo, c¢l. 2, mg. 194, R.D. euro

0,84, R.A. euro 0,70;

-——- 1160, seminativo, c¢l. 2, ettari 0, are 00,

centiare 8, R.D. euro 0,03, R.A. euro 0,03;

-- la societa "IMMOBILIARE LA LOGGIA S.r.l." e

proprietaria dei terreni confinanti con le p.lle

860, 1237, 1162, 1427 e 321, salvi se altri e

riportati presso 1'Agenzia delle Entrate, Ufficio
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Provinciale - Territorio - sezione Catasto Terreni

- di detto comune - al fol. 86, p.lle:

--- 1129, seminativo arborato, cl. 2, mg. 2.128,

R.D. euro 9,78, R.A. euro 7,69;

--- 1175, seminativo, <c¢l. 2, mg. 7, R.D. euro

0,03, R.A. euro 0,03;

--- 1423, seminativo, c¢l. 2, mg. 116, R.D. euro

0,50, R.A. euro 0,42;

-—-—- 1424, seminativo, cl. 2, mg. 1.786, R.D. euro

7,75, R.A. euro 6,46;

--- 1425, seminativo, <¢l. 2, mg. 8, R.D. euro

0,03, R.A. euro 0,03;

--- 1426, seminativo, c¢l. 2, mg. 103, R.D. euro

0,45, R.A. euro 0,37;

- che 1 terreni sopra evidenziati, oggetto della

presente convenzione, risultano classificati dal

vigente PSC approvato come parte del piu ampio

ambito ANS 2.9 M“Ambiti di ©potenziale sviluppo

urbano individuati nel PSC per funzioni

prevalentemente residenziali”;

- che la L.R. n. 24/2017 prevede per il comparto

in oggetto un’ attuazione mediante Accordo

Operativo avente 1 contenuti e gli effetti di cui

all’art. 38, per dare immediata attuazione a parte

delle previsioni contenute nei vigenti PSC;
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- che in data 30 novembre 2019 & stato presentato

con Prot. n. 25163, in conformita alle previsioni

urbanistiche, la proposta di Accordo Operativo con

relativi elaborati tecnici e documentali;

- che con Deliberazione n. 129 del 9 dicembre 2021

la Giunta Comunale ha definito gli indirizzi per

la definizione della documentazione da presentare

ai fini della stipula degli accordi operativi ai

sensi dell'art. 38 e dell'art. 4, comma 2 della

L.R. n. 24/2017, approvando uno schema di accordo

operativo, i cul contenuti sono integralmente

recepiti negli articoli che seguono;

- che la documentazione costituente 1" Accordo

Operativo e stata successivamente integrata con

Prot. n. 25163 del 31 dicembre 2021 e successive

integrazioni;

— che con Deliberazione di Giunta Comunale n. 79

del 30 giugno 2023, dichiarata immediatamente

eseguibile, 1'Amministrazione Comunale ha wvalutato

accoglibile la proposta di Accordo Operativo

presentata e succitata, per 1l’attuazione di parte

dell’ANS 2.9 “Ambito di potenziale sviluppo urbano

individuati nel PSC per funzioni prevalentemente

residenziali”, in quanto conforme allo strumento

urbanistico vigente e condivisibile nei suoi
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contenuti;

- che 1’7Accordo Operativo, compresi i documenti

di ValSAT-VAS, e stato depositato per 60

(sessanta) giorni consecutivi decorrenti dalla

data di pubblicazione dell'avviso di deposito sul

BURERT, avvenuta il 5 luglio 2023;

- che nel periodo di deposito non sono pervenute

osservazioni;

- che, come previsto dall’art. 38 comma 9 della

L.R. n. 24/2017, con nota Prot. n. 16207 del 4

luglio 2023 si e provveduto a trasmettere

1’Accordo Operativo al Comitato Urbanistico di

Area Vasta (CUAV) e agli Enti/Amministrazioni

coinvolte nel procedimento, al fine

dell’espressione dei pareri e degli atti di

assenso comungque denominati di competenza di

clascuno;

- c¢che in data 9 agosto 2023 si e riunita la

Struttura Tecnica Operativa a supporto del

Comitato Urbanistico di Area Vasta (CUAV) della

Provincia di Modena di cui alla L.R. n. 24/2017,

costituita con atto dirigenziale n. 78 del 27

dicembre 2018, per 1'esame istruttorio

dell'Accordo Operativo in oggetto, al seguito del

quale e stato redatto apposito verbale, trasmesso
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dalla Provincia di Modena al Comune di Pavullo Nel

Frignano in data 16 agosto 2023, assunto al Prot.

n. 20505 del 17 agosto 2023 e successivamente

inoltrato al progettista incaricato 1in data 17

agosto 2023, Prot. n. 20539;

- che in data 30 settembre 2023, Prot. n. 24212 e

infine in data 6 ottobre 2023, Prot. n. 24693

1’Accordo Operativo di che trattasi & stato

ulteriormente integrato e perfezionato sulla base

di quanto riportato nel verbale della Struttura

Tecnica Operativa riunitasi il 9 agosto 2023;

- che, con Deliberazione di Giunta Comunale n. 126

del 12 ottobre 2023, dichiarata immediatamente

eseguibile, 1'Amministrazione Comunale ha wvalutato

accoglibile la proposta di Accordo Operativo cosi

come integrata e perfezionata in data 30 settembre

2023, Prot. n. 24212, 1in data 5 ottobre 2023,

Prot. n. 24584, 1in data 6 ottobre 2023, Prot. n.

24693 e demandando gli uffici competenti al

successivo inoltro di tale documentazione al

Comitato Urbanistico di Area Vasta (CUAV) al fine

dell’espressione del parere di competenza ai sensi

dell’art. 38 comma 10 della L.R. n. 24/2017;

- che in data 22 novembre 2023 si e riunito 1l

Comitato Urbanistico di Area Vasta (CUAV) , il
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quale ha espresso il parere motivato CUAV

favorevole con prescrizioni, assunto agli atti in

data 5 dicembre 2023, Prot. n. 29483;

- che, con 1l'allegata deliberazione n. 61 del 21

dicembre 2023 1l Consiglio Comunale ha provveduto

ad adeguare 1’'accordo operativo al parere del

Comitato Urbanistico di Area Vasta (CUAV) e ha

autorizzato la stipula dell’Accordo e della

presente Convenzione, a norma dell’art. 38 della

L.R. n. 24/2017 e dell’art. 11, comma 4-bis della

Legge n. 241/1990 e ss.mm.ii, approvandone i

relativi schemi;

- che in data 28 dicembre 2023 e stato

sottoscritto 1’Accordo Operativo per la porzione

di Ambito ANS 2.9 1in menzione tra 1 soggetti

attuatori e il Comune di Pavullo Nel Frignano

nelle forme di legge;

- che devesi ora procedere alla traduzione 1in

apposita convenzione ai sensi dell’art. 38 della

L.R. n. 24/2017 delle obbligazioni da assumersi da

parte dei soggetti attuatori per 1’attuazione

dell’Accordo Operativo in parola, per le quali si

fa espresso richiamo agli elaborati di cui al

successivo art. 2, posti agli atti

dell’Amministrazione Comunale
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TANTO PREMESSO

si addiviene alla stipula del presente atto, di

cui la premessa forma parte integrante e

sostanziale, regolato come segue:

TITOLO I

ARTICOLO 1

DISPOSIZIONI PRELIMINARI E OBBLIGHI GENERALI DET

SOGGETTI ATTUATORI DEL COMPARTO

1. I soggetti attuatori assumono in solido gli

oneri e gli obblighi che seguono, fino al completo

assolvimento degli obblighi convenzionali, che

saranno attestati con appositi atti deliberativi

e/o certificativi, ivi inclusi gli oneri inerenti

la progettazione definitiva/esecutiva delle opere

di urbanizzazione connesse all’intervento.

2. In caso di alienazione parziale delle aree

oggetto della convenzione urbanistica, gli

obblighi assunti dai soggetti attuatori si

trasferiscono agli aventi causa. I soggetti

attuatori rimangono tuttavia obbligati in solido

con 1 successori ed aventi causa, per tutto quanto

specificato nei patti della presente convenzione.

3. In caso di alienazione unitaria e globale delle

aree oggetto della presente convenzione, gli

obblighi assunti dai soggetti attuatori si
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trasferiscono agli aventi <causa, che subentrano

agli oneri e agli obblighi della presente

convenzione in solido, tra loro senza il permanere

della responsabilita solidale della parte
alienante.
4., In <caso di trasferimento, le garanzie gia

prestate dai soggetti attuatori non possono essere

ridotte o estinte, se non dopo che 1’avente causa

abbia eventualmente prestato, a sua volta, idonee

garanzie in sostituzione.

5. All’atto del primo trasferimento, ad opera dei

soggetti attuatori, della proprieta delle aree di

cui trattasi o di parte di esse, nonché nei

successivi atti di trasferimento delle aree

medesime, dovranno essere inserite clausole, da

riportare nella nota di trascrizione, mediante le

quali 1l’acquirente, per sé ed i suoi aventi causa,

dichiarera di ben conoscere ed accettare la

presente convenzione e si impegnera a rispettarla

e ad eseguirla in ogni sua parte.

6. Allo stesso modo i diritti e le facolta

riconosciuti al Comune ed ai Soggetti Attuatori,

si intendono riconosciuti anche ai loro aventi

causa a qualsiasi titolo.

7. I1 trasferimento totale o parziale della
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proprieta delle aree potra avvenire esclusivamente

per fatti sopravvenuti estranei alla volonta dei

Soggetti Attuatori e adeguatamente motivati.

L’avvenuta cessione dovra essere comunicata al

Comune, corredata dai necessari allegati e
relativi contratti, mediante trasmissione di
lettera raccomandata o) posta elettronica

certificata (PEC), entro 30 (trenta) giorni dalla

data di stipulazione dei contratti medesimi.

ARTICOLO 2

ELABORATI COSTITUENTI L’ACCORDO OPERATIVO

1. L’Accordo Operativo in menzione € costituito

dai seguenti elaborati sotto elencati, approvati

con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 61 del

21 dicembre 2023, che costituiscono la base per la

redazione del ©progetto definitivo/esecutivo per

l’"urbanizzazione dell’ insediamento e per il

rilascio del titolo abilitativo per la

realizzazione delle stesse:

Documenti:

- Procura Speciale

- Proposta di Accordo Operativo (Dicembre 2023)

Relazioni:

- Elenco Elaborati (dicembre 2023)

- Relazione Tecnica Generale (dicembre 2023)
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- Rapporto Ambientale Valsat (dicembre 2023)

- Valutazione Previsionale di Clima Acustico

(Settembre 2023)

- Relazione Geologica (Dicembre 2021)

- Relazione Economico-Finanziaria e Quadro

Economico di Progetto (Settembre 2023)

Norme Tecniche di Attuazione (Dicembre 2023)

- Schema di Convenzione e C.M.E. (Dicembre 2023)

Relazione Idraulica (Settembre 2023)

- Relazione sull’utilizzo delle Fonti di Energia

Rinnovabili (Settembre 2023)

Elaborati Grafici:

- TAV 0la Inquadramento Cartografico e

Documentazione Fotografica (Settembre 2023)

- TAV 02a Rilievo Planoaltimetrico Stato di Fatto

(Settembre 2023)

- TAV 02b Planimetria Vincoli Esistenti (Settembre

2023)

- TAV 02c Planimetria sottoservizi esistenti

(Settembre 2023)

- TAV 02d Mobilita - Stato di Fatto del contesto e

Previsione (Settembre 2023)

- TAV 03a Planimetria Generale di Progetto

(Dicembre 2023)

- TAV 03.b Planimetria Viabilita, Segnaletica e
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Percorsi a norma L. 13/1989 (Settembre 2023)

- TAV 04a Planimetria, Sezioni-Profili e Viste 3D

(Dicembre 2023)

- TAV 05a Planimetria Dotazioni Territoriali

(Settembre 2023)

- TAV 0Oba Planimetria Aree di Cessione (Settembre

2023)

- TAV 07a Planimetria Rete Fognaria di Progetto

(Settembre 2023)

- TAV 08a Planimetria Rete Acqua e Rete Gas di

Progetto (Settembre 2023)

- TAV 09%9a Planimetria Rete Elettrica di Progetto

(Settembre 2023)

- TAV 10a Planimetria Rete Telefonica di Progetto

(Settembre 2023)

- TAV 1la Planimetria Rete Illuminazione Pubblica

di Progetto (Settembre 2023)

- TAV 12a Planimetria del Verde Pubblico

(Settembre 2023)

- TAV 13a Planimetria area di cessione Sig. Emilio

Cantoni (Settembre 2023)

ARTICOLO 3

DESTINAZIONE URBANISTICA E DIMENSIONAMENTO

DELL’ AREA OGGETTO DI CONVENZIONE

1. Le aree di cui alla presente Convenzione
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risultano <classificate dal vigente PSC approvato

come parte del piu ampio ANS 2.9 “Ambito di

potenziale sviluppo urbano individuati nel PSC per

funzioni prevalentemente residenziali”.

2. Sintesi dei ©parametri e delle prescrizioni

progettuali:

a. Superficie territoriale area d’intervento: mg

19.552 (diciannovemilacingquecentocinquantadue)
circa;
b. Superficie Complessiva (SC) max: mg 4.399

(quattromilatrecentonovantanove) ;

c. Superficie Complessiva (SC) assegnata

generata in situ: mq 2.599

(duemilacingquecentonovantanove) ;

d. Superficie Complessiva (SC) di trasferimento

del Sig. Emilio Cantoni: mg 1.800 (milleottocento);

e. Quota ERS (SC): mg 520 (cinguecentoventi);
f. Aree da sistemare e cedere come parcheggi di
urbanizzazione primaria (P1) : mg. 883

(ottocentottantatré) circa;

g. Aree da sistemare e cedere come Opere Ul

(viabilita, C.E., percorsi, verde di arredo):

1.998 (millenovecentonovantotto) mg circa;

h. Aree U (da sistemare a verde e/o da cedere

come altre attrezzature e spazi collettivi): mg
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2.030 (duemilatrenta) circa in comparto piu mg.

2.000 (duemila) circa fuori comparto.

Per 1 parametri edilizi e urbanistici si fa

riferimento alla DAL n. 279 del 4 gennaio 2010 e

s.m. e 1i..

I parametri non espressamente citati nel presente

articolo, saranno oggetto di verifica in sede di

istruttoria dei relativi idonei titoli abilitativi

secondo le disposizioni del RUE.

TITOLO II

OBBLIGAZIONI IN ORDINE AL SISTEMA DELLE DOTAZIONI

TERRITORIALI

CAPO I

IMPEGNI GENERALT

ARTICOLO 4

CONDIZIONI PER IL RILASCIO DEL TITOLO ABILITATIVO

PER LA REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

1. Il rilascio dell’idoneo titolo abilitativo

per la realizzazione delle opere di urbanizzazione

sara subordinato:

a. alla stipula della presente convenzione;

b. alla presentazione di apposito progetto

definitivo/esecutivo;

C. al recepimento delle prescrizioni

propedeutiche alla fase esecutiva delle opere di
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urbanizzazione e del programma edilizio, contenute

negli atti di competenza del CUAV, trasmessi dalla

Provincia di Modena con prot. n. 29483 del 5

dicembre 2023, con particolare riferimento al

parere motivato del CUAV e relativi allegati,

quali parere motivato VAS/VALSAT prot. n. 41121

del 22 novembre 2023, parere geologico-sismico

prot. n. 40904 del 22 novembre 2023, verbale del

CUAV prot. n. 42257 del 30 novembre 2023 e verbale

STO prot. n. 29588 del 16 agosto 2023;

d. al versamento di apposita garanzia

corrispondente all’ importo di euro 304.321,27

(trecentoquattromilatrecentoventuno virgola
ventisette) relativa alla realizzazione delle
opere di cui al successivo art. 5 e la loro
cessione, come desunto dal computo metrico

estimativo posta agli atti dell’Amministrazione

Comunale. Tale importo e stato determinato

mediante preventivo sommario di spesa redatto

sulla base dell’elenco prezzi forniti dalla Camera

di Commercio o dei prezzi correnti di mercato per

opere similari e sottoscritto da tecnico

abilitato. La garanzia potra essere costituita a

mezzo fideiussione bancaria o polizza assicurativa.

ARTICOLO 5
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OBBLIGAZIONI IN ORDINE ALLE INFRASTRUTTURE PER

L’ URBANIZZAZIONE DELL’ INSEDIAMENTO

1. Ai sensi dell’art. 28 della legge n. 1150 del

14/08/1942 e s.m., dell'art. A - 26 della Legge

Regionale n. 20/2000 i soggetti attuatori si

obbligano:
a) ad eseqguire, in via diretta, tutte le
infrastrutture per 1l’urbanizzazione

dell’insediamento a scomputo totale o ©parziale

degli oneri di urbanizzazione primaria e

secondaria, salvo conguaglio, trattandosi di opere

correlate all’intervento edilizio previsto

nell’Accordo Operativo e funzionalmente connesse

ad esso e di importo inferiore alla soglia di

rilevanza europea di cui al D.Lgs. n. 36/2023 come

emerge da computo metrico estimativo allegato

all’Accordo Operativo.

I1 Comune accerta, salvo conguaglio fino

all’ammontare dell’onere dovuto, 1l’effettiva spesa

sostenuta dai soggetti attuatori sulla Dbase di

specifica rendicontazione dei costi sostenuti,

mediante la presentazione di copia dei documenti

contabili predisposti dal direttore dei lavori e,

in particolare, dal conto finale dei lavori

accompagnato dalle fatture quietanzate.
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Tali opere saranno cedute gratuitamente al Comune,

unitamente alle aree di sedime e a tutte le aree e

le infrastrutture necessarie per 1’urbanizzazione

dell’ insediamento.

Queste aree ed opere, cosl come definite dall’art.

16 del DPR 380/2001 e S.m. e i., Sono

individuabili nelle seguenti tavole di progetto

poste agli atti dell’Amministrazione Comunale:

- TAV 03a Planimetria Generale di Progetto

(Dicembre 2023)

- TAV 03b Planimetria Viabilita, Segnaletica e

Percorsi a norma L. 13/1989 (Settembre 2023)

- TAV 05a Planimetria Dotazioni Territoriali

(Settembre 2023)

- TAV 06a Planimetria Aree di Cessione (Settembre

2023)

- TAV 07a Planimetria Rete Fognaria di progetto

(Settembre 2023)

- TAV 08a Planimetria Rete Acqua e Rete Gas di

progetto (Settembre 2023)

- TAV 09%9a Planimetria Rete Elettrica di progetto

(Settembre 2023)

- TAV 10a Planimetria Rete Telefonica di progetto

(Settembre 2023)

- TAV 1lla Planimetria Rete Illuminazione Pubblica
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di progetto (Settembre 2023)

- TAV 12a Planimetria del Verde Pubblico

(Settembre 2023)

- TAV 13a Planimetria area di cessione Sig. Emilio

Cantoni (Settembre 2023);

b) ad includere nei rogiti di wvendita le servitu

perpetue inamovibili, a favore del Comune di

Pavullo Nel Frignano o altro soggetto indicato dal

Comune stesso, relativamente ad elettrodotti,

gasdotti, acquedotti ed altri servizi che

interessassero il comparto come opere di

Urbanizzazione Primaria;

c) ad eseguire, altresi, a propria cura e spese,

tutte le opere di urbanizzazione, sotto la

sorveglianza dei competenti servizi comunali e

degli altri Enti interessati, cui spetta il

collaudo finale delle opere;

d) a non trasferire a terzi, salvo autorizzazione

dell’Amministrazione Comunale da rilasciare

tramite apposito atto dirigenziale, le

obbligazioni inerenti la realizzazione delle opere

di urbanizzazione, né a cedere le aree e le opere

stesse anche nel caso di trasferimento frazionato

a terzi;

e) a ripristinare, al termine del ©programma
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edilizio, 1le infrastrutture per 1’urbanizzazione

esistenti ed eventualmente danneggiate nel corso

dei lavori;

f) a riconoscere al Comune la facolta di
prescrivere l'allacciamento alle opere di
urbanizzazione ed alle altre da realizzare

nell'ambito della presente convenzione anche ai

finitimi interventi edificatori.

2. Tutte 1le infrastrutture per 1’urbanizzazione

dell’insediamento di cui al presente articolo,

devono essere 1iniziate prima o contestualmente

all’inizio dei lavori di wun titolo abilitativo

relativo agli interventi edilizi sui singoli lotti

privati, nel rispetto del crono programma allegato

all’Accordo Operativo sottoscritto.

3. Il grado di avanzamento delle infrastrutture

per 1l’urbanizzazione dell’insediamento di cui al

presente articolo e delle opere di allacciamento

della zona ai pubblici servizi, deve avvenire nel

rispetto del crono programma allegato all’accordo

operativo.

4. Le infrastrutture per 1’urbanizzazione

dell’insediamento dovranno essere eseguite nel

rispetto delle normative tecniche di settore.

ARTICOLO 6
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MODALITA’ E TEMPI DI ESECUZIONE DELLE OPERE DI

URBANIZZAZIONE PRIMARIA

1. La richiesta di Permesso di Costruire per la
realizzazione delle infrastrutture per
1"urbanizzazione dell’ insediamento di cui al

precedente articolo 5 dovra essere inoltrata

all’Amministrazione Comunale entro e non oltre 6

(sei) mesi dalla stipula della presente

convenzione nel rispetto del cronoprogramma

allegato all’Accordo Operativo.

2. Al Comune e riconosciuta la facolta di

richiedere 1’anticipata realizzazione di una o piu

tra le infrastrutture per 1l’urbanizzazione

dell’ insediamento, a causa dell’avanzata

attuazione del programma edilizio o per esigenze

tecniche piu generali, quali 1'allacciamento di

altri edifici esistenti o gia wultimati o per

necessita di esercizio del servizi di rete.

3. Eventuali modificazioni ai ©percorsi o alle

caratteristiche delle opere di urbanizzazione

richieste in corso d’opera dal Comune attraverso

1'Ufficio Tecnico Comunale per motivi di ordine

generale, o) per esigenze tecnologiche nel

frattempo palesatesi, non si riterranno tali da

costituire modifica alla presente convenzione se
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1" eventuale onere aggiuntivo a carico della

Q

proprieta risultera non superiore al 10% (dieci

per cento) del costo necessario alla realizzazione

delle opere come da progetto approvato.

I1 soggetto attuatore si impegna, pertanto, a

soddisfare eventuali richieste del Comune in tal

senso. Nel caso in cui le modificazioni comportino

un onere superiore al 10% (dieci per cento), il

soggetto attuatore si impegna a soddisfare le

richieste del Comune, dietro versamento di

adeguato contributo da parte di quest’ultimo.

CAPO II

IMPEGNI DEI SOGGETTI ATTUATORI "AREA S.R.L." E

"IMMOBILIARE LA LOGGIA S.r.l1."

ARTICOLO 7

OBBLIGAZIONI IN RELAZIONE ALLA CESSIONE DEL LOTTO

DA DESTINARSI A EDILIZIA RESIDENZIALE SOCIALE

(ERS)

1. I soggetti attuatori si impegnano alla cessione

gratuita entro 1l 31 gennaio 2024 del Lotto 9

(nove) destinato a Edilizia Residenziale Sociale,

di Superficie Fondiaria di mg-. 1.040

(millequaranta) e Superficie Complessiva di mqg.

520 (cinquecentoventi), attualmente identificato

catastalmente al fol. 86, p.lla 311 (parte),
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previo frazionamento dello stesso.

2. 1 soggetti attuatori garantiscono la piena e

assoluta proprieta e disponibilita dell'area

stessa ceduta al Comune, nonché la 1liberta, da

cose o) persone occupanti, da trascrizioni

ostative, vincoli pregiudizievoli, iscrizioni

ipotecarie, ©privilegi anche fiscali, pesi, 1liti

pendenti o wvizi occulti, prelazioni di ogni genere

e diritti di terzi, oneri e arretrati fiscali.

3. I soggetti attuatori si obbligano, inoltre,

alla realizzazione della completa urbanizzazione

dell’area di cui al comma 1 del presente articolo.

ARTICOLO 8

ULTERIORI OBBLIGAZIONI ASSUNTE DAI SOGGETTI

ATTUATORI

1. In riferimento all’Accordo sottoscritto in data

10 maggio 2011 (REG. Com.le 16/2011) tra il

costituito Emilio Cantoni e 1’Amministrazione

Comunale, richiamato nelle premesse, 1 Soggetti

Attuatori "AREA S.R.L." e "IMMOBILIARE LA LOGGIA

S.r.1." subentrano nelle obbligazioni
dell’Amministrazione Comunale e pertanto si
impegnano:

- a collocare e distribuire la capacita

edificatoria pari a mg. 1.800 (milleottocento) di
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SC, riconosciuta dall’Amministrazione Comunale al

costituito Emilio Cantoni in base all’”accordo

succitato e derivante dal trasferimento da

un’altra area di proprieta dello stesso,

nell’Ambito ANS 2.9 come concordato tra le parti,

con le seguenti modalita:

-- mg. 1.500 (millecinquecento) di SC sul Lotto 8

(otto);

-- mg. 300 di SC sul Lotto 4 (quattro);

- a cedere al costituito Emilio Cantoni entro il

31 gennaio 2024, 1l’area corrispondente al Lotto 8

(otto) di  Superficie Fondiaria di mqg. 4.000

(quattromila), attualmente identificata

catastalmente al Fol. 86, p.lle 311 e 312, previo

frazionamento della stessa, in luogo della

cessione gratuita che il Comune di Pavullo Nel

Frignano avrebbe dovuto eseguire 1in ottemperanza

all’accordo sottoscritto in data 10 maggio 2011 e

in esecuzione del medesimo accordo. I soggetti

attuatori, come sopra rappresentati, garantiscono

la piena e assoluta proprieta e disponibilita

dell’area stessa che sara ceduta al Sig. Cantoni

Emilio, nonché 1la 1liberta da cose e/o0 persone

occupanti, da trascrizioni ostative, vincoli

pregiudizievoli, iscrizioni ipotecarie, privilegi
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anche fiscali, pesi, 1liti pendenti o vizi occulti,

prelazioni di ogni genere e diritti di terzi,

oneri e arretrati fiscali;

- a realizzare 1l’urbanizzazione dell’ area

identificata come Lotto 8 da cedere al costituito

Emilio Cantoni, fatto salvo quanto previsto al

successivo art. 10.

ARTICOLO 9

OBBLIGHI IN ORDINE ALLA SISTEMAZIONE DELLE AREE

VERDI E MANUTENZIONE DELLE AREE

1. I Soggetti Attuatori dovranno sistemare, a

propria cura e spese, le aree verdi previste in

cessione dalla presente Convenzione, in conformita

a qguanto previsto dal progetto stesso e agli

approfondimenti apportati in sede di progetto

definitivo/esecutivo, prevedendo, sempre 1in sede

di istanza per 11 rilascio del Permesso di

Costruire per le opere di urbanizzazione, un piano

di manutenzione del verde concordato per i primi 5

(cinque) anni.

2. Una sistemazione diversa dell’area a verde

dovra essere preventivamente concordata ed

approvata dall’Amministrazione Comunale.

3. I Soggetti Attuatori, come sopra rappresentati,

o loro aventi causa, si impegnano, inoltre, alla
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manutenzione e gestione del tratto di wviabilita

pubblica e relativi n. 4 (quattro) parcheggi

pubblici posti in corrispondenza dei Lotti A-B-C-D.

CAPO III

IMPEGNI DEL SOGGETTO ATTUATORE CANTONI EMILIO

ARTICOLO 10

OBBLIGAZIONI DERIVANTI DA ACCORDO SOTTOSCRITTO IN

DATA 10 maggio 2011 (REG. COM.LE 16/2011)

1. A fronte della 1localizzazione della capacita

edificatoria derivante dall’Accordo sottoscritto

in data 10 maggio 2011 (REG. Com.le 16/2011) nella

porzione di Ambito ANS 2.9 oggetto della presente

Convenzione il costituito Emilio Cantoni si

impegna:

- ad accettare che la capacita edificatoria pari a

1.800 (milleottocento) mq-. di SC, riconosciuta

dall’Amministrazione Comunale 1in base all’accordo

succitato e derivante dal trasferimento da

un’altra area di proprieta del Sig. Cantoni

Emilio, wvenga collocata e distribuita nell’Ambito

ANS 2.9 come concordato tra le parti con le

seqguenti modalita:

-- mg. 1.500 (millecinquecento) di SC sul Lotto 8

(otto);

-- mg. 300 (trecento) di SC sul Lotto 4 (quattro);
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- ad accettare la cessione del Lotto 8, da

formalizzare con atto pubblico entro il 31 gennaio

2024, da parte dei Soggetti Attuatori di cui al

Titolo II, Capo II, come precisato al precedente

articolo 8, al fine dell’edificazione sullo stesso

di mg. 1.500 (millecingquecento) di SC in luogo di

mg. 1.800 (milleottocento) di SC;

- a dare 1"assenso alla collocazione e

distribuzione della capacita edificatoria residua

pari a mqg-. 300 (trecento) di SC derivanti

dall’accordo sottoscritto in data 10 maggio 2011

(REG. Com.le 16/2011) sul Lotto 4, che restera di

proprieta dei Soggetti Attuatori di cui al Titolo

IT, Capo II;

- a cedere gratuitamente al Comune di Pavullo Nel

Frignano, 1in esecuzione dell’accordo sottoscritto

in data 10 maggio 2011 (REG. Com.le 16/2011),

entro il 31 gennaio 2024 1"area boscata

identificata catastalmente al Fol. 66, p.lla 189

(parte) di circa mg. 2.000 (duemila), per la quale

garantisce la piena e assoluta proprieta e

disponibilita, nonché la liberta da ~cose e/o

persone occupanti, da trascrizioni ostative,
vincoli  pregiudizievoli, iscrizioni ipotecarie,
privilegi anche fiscali, pesi, 1liti pendenti o
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vizi occulti, prelazioni di ogni genere e diritti

di terzi, oneri e arretrati fiscali;

- ad eseguire, entro sei mesi dalla stipula della

presente convenzione, opere di pulizia e taglio

arbusti dell’area boscata identificata

catastalmente al Fol. 66, p.lla 189 (parte) di

circa mg. 2.000 (duemila), prevista 1in cessione,

come da elaborato TAV 13a e previ accordi da

prendersi a cura del privato con 11 competente

Servizio Ambiente del Comune di Pavullo Nel

Frignano e previa acqguisizione delle

autorizzazioni previste dalla normativa in materia;

- a realizzare la quota ©parte di parcheggi

pubblici relativi alla SC del Lotto 8, come

previsto dall’accordo sottoscritto in data 10

maggio 2011 Rg. 16/2011 e con la possibilita di

trasferire questo impegno 1in capo ai soggetti

attuatori di cui al precedente Titolo II, Capo II,

regolando 1 rapporti con specifici accordi tra le

parti.
2. Il costituito Emilio Cantoni con la
sottoscrizione dell’accordo operativo, della

presente convenzione e dell’atto di cessione

dell’area corrispondente al Lotto 8, attualmente

identificata catastalmente al Fol. 86, p.lle 311 e
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312, prevista all’articolo 8 e al presente

articolo, dichiara che il Comune di Pavullo Nel

Frignano ha completamente ottemperato agli

obblighi assunti con 1’accordo sottoscritto in

data 10 maggio 2011 (REG. Com.le 16/2011) tra

Emilio Cantoni e 1’Amministrazione Comunale e,

pertanto, di non avere null’altro a pretendere dal

Comune di Pavullo Nel Frignano a gqualungue titolo,

ragione o causale che hanno formato oggetto

dell’accordo succitato, nonché in relazione a

tutti i rapporti dedotti e deducibili collegati e

connessi, e dichiara inoltre non essere pendenti

azioni o) procedure di risarcimento danni,

indennizzi a qualsiasi titolo, manlevando e

tenendo indenne comunque il Comune di Pavullo Nel

Frignano da ogni possibile pretesa e/o rivalsa di

terzi.

TITOLO III

DISPOSIZIONI COMUNI

ARTICOLO 11

GARANZIA PER L’ESECUZIONE DELLE

OPERE DI URBANIZZAZIONE

1. L"importo presunto delle opere da eseguirsi a

cura e spese deil soggetti attuatori e dei relativi

oneri accessori ammonta a euro 304.321,27
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(trecentoquattromilatrecentoventuno virgola

ventisette) come risulta dal preventivo sommario

di spesa redatto sulla base dell’elenco prezzi

forniti dalla Camera di Commercio o deil prezzi

correnti di mercato per opere similari e

sottoscritto da tecnico abilitato.

2. A garanzia degli obblighi assunti con 1la

convenzione 1 Soggetti Attuatori, prima del ritiro

del titolo abilitativo per la realizzazione delle

opere di urbanizzazione, presteranno adeguata

garanzia finanziaria per un importo non inferiore

al 100% (cento per cento) di quello previsto al

comma 1.

3. La garanzia non pud essere estinta se non

previo favorevole collaudo tecnico di tutte le

opere di urbanizzazione e di regolarita di ogni

altro adempimento connesso; tuttavia la garanzia

puo essere ridotta, 1in corso d’opera, su richiesta

dei soggetti attuatori, guando una parte

funzionale delle opere sia stata regolarmente

eseguita e il Comune, accertata la regolare

esecuzione, la prenda in carico.

4. La polizza di fideiussione dovra essere nella

forma del “Contratto autonomo di garanzia (CAG)”,

e quindi in tal senso le clausole e condizioni da
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inserire nella polizza fideiussoria assicurativa o

bancaria, sono di seguito specificate:

- rinuncia da parte dell’obbligato in solido con

il debitore principale, al beneficio della

preventiva escussione di cuili all’art. 1944 del

C.C., ed all’impegno da parte dello stesso di

rimanere obbligato con il debitore principale fino

a quando il Comune non dichiari il pieno

adempimento degli obblighi assunti dal debitore

stesso;

- rinuncia da parte dell’obbligato in solido con

il debitore principale all’onere di una tempestiva

e diligente esecuzione nei confronti del debitore

stesso di cui all’art. 1957 del C.C.;

- impegno da parte dell’obbligato in solido con il

debitore principale a versare 1’importo totale o

parziale della cauzione a semplice richiesta del

Comune, entro e non oltre 15 giorni dalla

comunicazione scritta del Comune medesimo, ed in

ogni caso senza opporre eccezione alcuna in merito

alla wvalidita, efficacia ed alle vicende del

rapporto principale;

- svincolo dagli obblighi della cauzione mediante

consegna dell’originale della polizza

restituitagli dal Comune con espressa annotazione
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di svincolo, oppure dichiarazione rilasciata dal

Comune che liberi la Ditta da ogni responsabilita

in ordine alla garanzia prestata.

5. I soggetti attuatori si impegnano ad integrare,

su richiesta motivata e comprovata del Comune, il

valore della fideiussione di culi al comma 1 del

presente articolo rispetto alle entita iniziali

per mutamento dei costi o per utilizzo di parte

della fideiussione a seguito di inadempienza.

ARTICOLO 12

COLLAUDO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

1. Le operazioni di collaudo dovranno essere

svolte da un professionista incaricato a cui

assegnare il ruolo e il compito di “Collaudatore”.

L’Amministrazione Comunale fornira ai  Soggetti

Attuatori, entro trenta giorni dalla Comunicazione

di Inizio Lavori delle Opere di Urbanizzazione,

una terna di nominativi di professionisti

abilitati tra cui nominare il Collaudatore

designato; di tale nomina dovra essere data

comunicazione all’Amministrazione Comunale stessa.

Gli oneri inerenti le operazioni di collaudo, ivi

incluso 1’'incarico professionale del collaudatore,

sono a carico deil soggetti attuatori. L’incarico

professionale dovra essere affidato al 1libero
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professionista entro sessanta giorni dalla

Comunicazione di Inizio Lavori delle Opere di

Urbanizzazione e comungue prima della

realizzazione delle opere infrastrutturali, per

consentire 1 sopralluoghi in corso d’opera. La

proprieta si obbliga a comunicare la data di

inizio lavori, di eventuale sospensione e ripresa

dell’esecuzione delle opere nonché la data di

ultimazione dei lavori.

2. I1 collaudatore designato dovra comunicare in

forma scritta, le date delle wvisite in <corso

d’opera e di sopralluogo parziale e/o finale, al

competente servizio dell’Amministrazione Comunale.

Le operazioni di collaudo parziale/finale dovranno

concludersi entro 60 (sessanta) giorni dalla

comunicazione di fine lavori totale.

3. A seguito della richiesta di sopralluogo

finale, 1l Collaudatore procede a verificare 1la

conformita delle opere al progetto presentato, la

loro regolare esecuzione e a redigere apposito

verbale sottoscritto in contradditorio fra

Soggetti Attuatori, Direttore dei Lavori e Impresa

Esecutrice e ne attesta l1l’effettiva conclusione.

4. Gli attuatori si impegnano alla massima

collaborazione e assistenza al Collaudatore in
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termini di consegna e/o produzione della

documentazione richiesta dallo stesso, nonché al

tempestivo completamento di opere che risultino

incomplete, alla sistemazione di eventuali difetti

costruttivi riscontrati o di danni causati

dall’attivita di cantiere.

In caso di inerzia da parte degli Attuatori, il

AN

Collaudatore dichiara la non collaudabilita”

delle Opere.

5. A seguito della comunicazione di fine lavori

complessiva, 1 soggetti attuatori devono inoltrare

all’Amministrazione Comunale:

- Dichiarazione del direttore dei lavori che

attesti:

-= La conformita delle opere realizzate al

progetto approvato;

-— L’esecuzione delle opere a regola d’arte;

-- I1 rispetto delle disposizioni/prescrizioni

dettate dagli enti preposti;

-— L’assenza di wvizi occulti nella realizzazione

di tutte 1le lavorazioni ed in particolare in

relazione a quelle non piu ispezionabili;

- Collaudo delle opere in C.A. ove previsti;

- Tutte le necessarie certificazioni dei materiali

utilizzati;
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- la planimetria di aggiornamento degli impianti

realizzati, con descrizione delle relative

caratteristiche e stato finale dei lavori, redatto

e firmato dal direttore dei lavori e debitamente

sottoscritti dall’ Impresa esecutrice dei lavori;

- computo metrico a consuntivo, diviso per le

diverse categorie di lavoro, e comparazione con il

computo metrico del progetto approvato e specifica

rendicontazione dei costi sostenuti, mediante la

presentazione di copia dei documenti contabili

predisposti dal direttore dei lavori e in

particolare dal conto finale dei lavori

accompagnato dalle fatture quietanzate;

- documentazione fotografica redatta nel corso di

esecuzione dei lavori con particolare riferimento

delle opere interrate e non piu ispezionabili;

- la dichiarazione di conformita degli impianti,

ai sensi della normativa vigente, comprensiva di

tutti gli allegati obbligatori.

6. La presa in consegna delle opere di

urbanizzazione da parte dell’amministrazione

comunale & comungue subordinata alle seguenti

condizioni:

a. che le opere relative siano realizzate

completamente, regolarmente eseguite, collaudate e
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funzionanti;

b. <che siano eseguite eventuali rettifiche ai

frazionamenti delle aree pubbliche che il Comune

prendera in consegna;

c. che le opere presentino carattere di pubblico

interesse, al fine di essere incluse tra le

proprieta comunali;

d. avvenuta presentazione del frazionamento,

regolarmente approvato da parte della Agenzia

delle Entrate Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali, con l’identificazione delle

aree di urbanizzazione primaria, coerentemente con

il progetto delle opere di urbanizzazione

medesime, e deili lotti edificabili.

A tal proposito sara possibile che, eseguiti il

tracciamento delle opere ed 1 frazionamenti delle

aree di cessione, a cura e spese deil Soggetti

Attuatori, emergano differenze dimensionali delle

suddette aree rispetto a quelle indicate negli

elaborati grafici, pertanto 1'Amministrazione

Comunale prende atto che 1'esatta definizione

dimensionale delle aree di cessione potra subire

lievi modifiche, fermo restando in ogni caso il

valore minimo dettato dalle norme del RUE.

7. Tutte le opere di urbanizzazione dovranno, in
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ogni caso, risultare complete e ©perfettamente

funzionanti al momento dell'ultimazione del 100%

(cento per cento) degli edifici privati.

8. Acquisito 11 certificato di collaudo finale

delle opere di urbanizzazione, il Comune,

verificato 1’adempimento delle condizioni di cui

al precedente comma 5, prendera in carico le opere

di urbanizzazione e successivamente alla

stipulazione dell’atto di cessione delle opere e

delle relative aree di sedime, liberera la

garanzia prestata entro 30 (trenta) giorni.

ARTICOLO 14

MANUTENZIONE E CONSEGNA DELLE AREE E DELLE OPERE

1. Fino all’ approvazione del certificato di

collaudo, parziale o finale, e all’avvenuta

stipulazione e relativa registrazione dell’atto

pubblico di cessione delle infrastrutture per

1’urbanizzazione dell’insediamento e delle

relative aree di sedime, 1 soggetti attuatori

devono curare 1l’uso delle opere realizzate o in

corso di realizzazione, con particolare riguardo

alla viabilita e alle opere connesse con dJuesta,

ivi compresa 1’adeguata segnaletica e le opere

provvisionali e di prevenzione degli incidenti e

degli infortuni; inoltre resta in capo ai soggetti
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attuatori ogni responsabilita derivante dall’uso

delle predette opere.

A seguito della stipula dell’atto pubblico in

parola 1 Soggetti Attuatori saranno liberati da

qualsiasi onere e responsabilita.

2. Nei casi di presa in carico parziale 1la

manutenzione e la conservazione delle aree e delle

opere, resta a carico dei soggetti attuatori fino

all'approvazione del collaudo finale esteso

all’intero intervento.

3. Fanno eccezione alla disciplina di cui al comma

1, gli interventi necessari alla riparazione, al

ripristino, alla sostituzione o alla manutenzione

delle opere in tutto o in parte danneggiate o in

altro modo manomesse dai soggetti attuatori o dai

loro aventi <causa a qualsiasi titolo, anche 1in

conseguenza dei lavori di costruzione degli

edifici autorizzati. Tali interventi di
riparazione, ripristino, sostituzione o
manutenzione devono essere effettuati

tempestivamente dal soggetto attuatore o aventi

causa.

ARTICOLO 14

CONDIZIONI PER IL RILASCIO DEI TITOLI ABILITATIVI

E PER LA PRESENTAZIONE DELLA SEGNALAZIONE
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CERTIFICATA DI CONFORMITA’ EDILIZIA ED AGIBILITA

1. I1 completamento dei lavori relativi alla

realizzazione degli edifici sui singoli lotti

dovra avvenire entro 5 (cinque) anni della stipula

della presente convenzione nel rispetto del crono

programma allegato all’accordo operativo.

2. I1 rilascio dei titoli abilitativi per

1’attuazione degli interventi edilizi sui singoli

lotti & subordinato:

a) all’avvenuta presentazione del frazionamento

gia regolarmente approvato, da parte dell’Agenzia

delle Entrate Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali, del lotto di pertinenza

dell’edificio oggetto del permesso di costruire;

b) per quanto concerne 1 lotti denominati A - B

- C - D e quelli denominati 1, 2, 3, 5, 6 e 7,

alla corresponsione all'Amministrazione Comunale,

in sede di rilascio dei titoli edilizi stessi del

Contributo di Costruzione commisurato al costo di

costruzione (QCC) e oneri di urbanizzazione

primaria e secondaria (U1+U2) se dovuti a

conguaglio, 1in relazione alle tabelle parametriche

della DAL 186/2018 Capo 6 e s.m. e i., cosl come

approvata dal Comune di Pavullo nel Frignano con

D.C.C. n. 41/2019.
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Per quanto concerne gli oneri di Urbanizzazione

Primaria e Secondaria 11 Comune scomputera il

corrispettivo fino a concorrenza dell’importo

dovuto per tipologia di opere di urbanizzazione da

eseguire.

Qualora 1’importo delle opere da realizzare sia

inferiore al contributo dovuto, il soggetto

attuatore €& tenuto al versamento della differenza

fino a concorso dell’intero importo.

I1 calcolo degli oneri dovra essere effettuato

facendo riferimento agli importi previsti per gli

interventi di NC per le aree esterne al Territorio

Urbanizzato (TU) ;

c) per quanto concerne i1 lotti denominati 4 e 8 a

sostenere per intero il contributo di costruzione

(U1, U2 e C.C.C.), nel rispetto delle tabelle

parametriche della DAL 186/2018 Capo 6 e s.m. e

i., cosl come approvata dal Comune di Pavullo Nel

Frignano con D.C.C. n. 41/2019 per gli interventi

di NC per le aree interne al Territorio

Urbanizzato (TU);

d) all’inizio dei lavori relativo alle opere di

urbanizzazione primaria di cui agli articoli 4 e 5

della presente convenzione poste al diretto

servizio dell’intervento richiesto.
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3. In ottemperanza a quanto stabilito nella

Delibera di Consiglio Comunale n. 27 del 30 maggio

A\Y

2019 avente ad oggetto Delibera di indirizzo, ai

sensi dell'art. 4 «¢.2 della L.R. n. 24/2017,

riguardo ai criteri di priorita, i requisiti e 1

limiti in base ai quali wvalutare la rispondenza

all'interesse pubblico delle proposte di accordo

operativo - Indirizzi in merito all'attivita

negoziale per la definizione e approvazione degli

accordi operativi. Approvazione”, il contributo

compensativo, correlato alla valorizzazione

dell’area per effetto della scelta urbanistica,

calcolato 1in Dbase al punto 4 della Delibera

dell’Assemblea Legislativa della Regione Emilia

Romagna n. 186 del 20 dicembre 2018, e assolto

integralmente dai Soggetti Attuatori "AREA S.R.L."

e "IMMOBILIARE LA LOGGIA S.r.l.", attraverso 1la

cessione dell’area corrispondente al Lotto 8 di

mqg-. 4.000 (quattromila) al costituito Emilio

Cantoni (localizzata 1n Via Santi e attualmente

identificata catastalmente al Fol. 86, p.lle 311 e

312), nel rispetto dell’accordo sottoscritto, tra

lo stesso e 11 Comune di Pavullo Nel Frignano, in

data 10 maggio 2011 (REG. Com.le 16/2011).

4. La progettazione degli interventi edilizi
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dovra avvenire secondo tecniche costruttive che

garantiscano l'ottenimento della certificazione

degli edifici almeno in Classe energetica AZ2.

5. La presentazione della Segnalazione

Certificata di Conformita Edilizia e Agibilita per

ogni edificio privato e subordinata:

a) all’esistenza e al ©perfetto funzionamento

delle opere di cui al precedente art. 5, attestato

con le opportune dichiarazioni e atti
certificativi;
b) al ripristino di infrastrutture per

l’urbanizzazione eventualmente danneggiate nello

stralcio funzionale in cui gli edifici in oggetto

vengano a trovarsi;

c) all’avvenuto accatastamento dell’ immobile

presso 1’Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale

di Modena - Sezione Territorio.

ARTICOLO 15

VARIANTI

1. Sono elementi prescrittivi dell’Accordo

Operativo e pertanto vincolanti:

- 1 wvincolli relativi alla realizzazione delle

opere pubbliche;

- gli elementi che attengono agli indici e

parametri urbanistici ed edilizi;
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- la wviabilita di accesso e interna ed esterna al

comparto;

- 11 dimensionamento e la localizzazione delle

aree per dotazioni da cedere all’Amministrazione.

2. Non comportano 1’attivazione delle procedure

di Variante all’Accordo Operativo e pertanto sono

da ritenersi ammesse con intervento diretto, ma

previa presentazione di idoneo titolo abilitativo,

le varianti ai progetti relativi alla

realizzazione degli edifici sui singoli lotti

apportate in corso d’opera, che non rientrano

nella definizione di wvariante essenziale di cui

all’art. 14 bis della L.R. n. 23/2004 e s.m. e 1.

3. Eventuali wvariazioni dei seguenti contenuti

orientativi dell’Accordo Operativo, derivanti

dall’approfondimento del 1livello di progettazione,

possono essere introdotte 1in sede di rilascio di

permessi di costruire o relative varianti:

- le soluzioni morfologiche e tipologiche

dell’edificazione e le sistemazioni degli spazi

privati nel rispetto delle regole di coordinamento

progettuale previste dal progetto;

- la precisa perimetrazione dei lotti, ferma

restando la definizione della viabilita principale;

- trasferimenti di quote di Superficie
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Complessiva da wun lotto all’altro nella misura

massima del 25% (venticinque per cento) di quanto

previsto nel presente A.0., fermo restando il

carattere architettonico dei fabbricati previsti e

mantenendo inalterata la SC totale del comparto;

- la ©precisa perimetrazione e configurazione

morfologica degli spazi a verde pubblico

attrezzato e a parcheggi pubblici, fermo restando

le dotazioni minime da realizzare e cedere ed il

mantenimento del disegno urbano complessivo e

degli obiettivi di qualita;

- le sistemazioni esecutive degli spazi

pubblici;

- 1"individuazione della viabilita privata, la

localizzazione dei passi e accessi carrai ai

lotti, nel rispetto di una razionalizzazione degli

stessi, la localizzazione degli accessi pedonali

aili lotti.

4., Sono ammesse modeste modifiche alla

configurazione individuata dagli elaborati di

progetto per quel che riguarda la localizzazione

delle aree da cedere all’Amministrazione Comunale,

derivanti da una progettazione di maggiore

dettaglio, delle superfici delle dotazioni

pubbliche afferenti a ciascuna categoria
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(Parcheggi pubblici e Verde ed attrezzature

pubbliche), fermo restando il rispetto del wvalore

totale delle superfici per verde e parcheggi

pubblici previste dall’Accordo Operativo e in ogni

caso 11 valore minimo dettato dalle norme del RUE.

Ogni modifica alle opere di urbanizzazione deve

comungque essere preventivamente autorizzata.

ARTICOLO 16

SANZIONI

1. In caso di inadempimento alle obbligazioni e

agli oneri assunti con la presente Convenzione non

altrimenti disciplinato, il Comune procedera a

intimare che si provveda a sanare le irregolarita

riscontrate entro un termine massimo di 180

(centottanta) giorni.

Accertata 1’inottemperanza all’intimazione di cui

sopra, 11 Comune potra procedere alla esecuzione

in danno, intervenendo direttamente - ove
necessario - alla esecuzione di gquanto previsto
dalla Convenzione, con escussione della

fideiussione prestata e addebito di ogni ulteriore

onere.

ARTICOLO 17

RISOLUZIONE DELLA CONVENZIONE CLAUSOLA RISOLUTIVA

ANTIMAFIA
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1. Qualora il Comune ricevesse comunicazione

antimafia di cui all’art. 84, comma 3 del D.Lgs.

n. 159/2011 interdittiva nei confronti deil

soggetti attuatori, procedera alla risoluzione

della convenzione stessa.

2. I1 Comune procedera 1inoltre alla risoluzione
della convenzione in caso di decadenza
dell’accordo operativo ai sensi dell’Art. 10

dell’accordo stesso.

ARTICOLO 18

VALIDITA DELLA PRESENTE CONVENZIONE

3. La presente convenzione urbanistica ha una

validita di anni 5 (cinque) con decorrenza dalla

data di stipula della stessa.

ARTICOLO 19

SPESE VARIE E FINALI

1 Tutte le spese e gli oneri fiscali derivanti

degli atti di cessione delle aree di cui alla

presente convenzione, nonché le spese e gli oneri

fiscali derivanti dalla sottoscrizione del

presente atto, con ogni altra inerente e

dipendente, sono a carico dei soggetti attuatori.

ARTICOLO 20

Le parti dichiarano che tutte 1le <clausole e

condizioni contenute nel presente atto sono

57




espressamente convenute e non devono intendersi di

mero stile.

Di qguesto atto 1in ©parte scritto «con sistema

elettronico da persona di mia fiducia ed in parte

scritto a mano da me Notaio su fogli guindici per

facciate cinquatotto ho dato lettura alle parti

che lo hanno approvato.

L'atto viene sottoscritto alle ore 13.45

FIRMATO:

MARAN BARBARA

PATRIZIA BADIALT

EMILIO CANTONI

GIANMARCO BAZZANI

FRANCESCA MARONE Notaio Sigillo
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Allegato. 7
#3449

B nv ey n-w:luptdﬁ-.hl!‘“‘ .
N

Comune di Pavullo nel Frignano
Provincia di Modena

DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE

N. 6172023
Estratto dal verbale della seduta del 21/12/2023

OGGETTO:

ACCORDO OPERATIVO Al SENSI DEGLI ARTICOLI 4 E 38 DELLA L.R. 24/2017 E SS.
MM. E II. PER L'ATTUAZIONE DI PARTE DELL'AMBITO ANS 2.9 - APPROVAZIONE E
AUTORIZZAZIONE ALLA STIPULA.

Lanno 2023 il giomo 21 del mese d] dicernbre alle ore 19:00 nella sala delle adunanze consiliar, in
sequito & oonvocazione del Presldente del Consiglio, ai sensi dellart. 29 del D.Lgs. 18.08.2000 n.267,
notificata a dascun Censigliere nelle forme prescrite dalla legge, s & oggl adunato il Consiglio Comunale.
L'erdine del giorno noficate porta Ja trattazione dell'oggetto sopraindicato.

Sono pregent! nel corso della trattazione dellargomento i consiglier:

WENTURELLL DAYIDE Sindaco Presente
LUTTI ADRIAMG Consigliere Presenta
MAGAGNOLL ANBREA Consigliere Presenta
GROTTI MATTED Consiglliere Presenta
ALFINI ELEMNA Conslgllers Presents
RIGLT GABRRIELE Canslallare Fresente
MARTHNL ANNALTSA Consigliere Prezente
ARBOREST ANGELA, BEATRIZ Presldente Presente
TONI MARCO Consigliere Presente
YERBELLI LUCA Consigliere Fresente
BIOLCHINI LUCTANG Consigllere Presente
CAMATTI EROS Consigliere Presente
ISEPFI DAMIELE Consigliere : Presente
BARACCANI SUSAN Consigliere Presents
PIGGIOLT FRANCESCO Consigliers Assente

SCARFFL STEFAND Consigliere Presenbe

Pregenti: 15 Azsenti: 1
Risultano moltre presenti, durante la seduta, gli Assessor® CORNIA, SARGENTI E VALLTCELLT,

Assume la presidenza la Slg.ra ARBOREST ANGELA BEATRIZ - Presidente del Consigiic.
Partecipa 1l Vice Segiretaro Dr. COVILT FABRIZTO.

Il Predldente, dando atto che 1 numero dei presenti & legale per la validitd delle deliberazionl, al sensi di
legge, dichlara aperta la seduta.
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{Oggetto: ACCDRDD QOPERATIVO Al SENSI DEGLT ARTICOLT 4 E 38 DELLA L.R. 24/2017 E 55. MM,
E IL PER L'ATTUAZIONE DI PARTE DELLAMBITO ANS 2.9 - APPROVAZIONE E AUTORIZZAZIONE
ALLA STIPULA.

{Come previsto dal comma 1~ dellart. 100 del vigente Regolamento di funzionamento del
Consiglio Comunale gl interventi vengono integralmente reglstrati su supporta informatico e
successivamente trascritti nel Resoconto integrale della seduta del Consiglio Comunale).

Il Presidente, dopo aver letto 'oggetto del punto in trattazione cede la parola al Sindaco per
lillustrazione.

A seguire intervengono nella discussione il consigliere Iseppl. Infine per esprimere [a
dichiarazione di voto interviene il consigliere Scaruffi.

Il Presidente, accertato che nessun altro consigliere chiade di intervenire, pone ai voti la
seglkente proposta di deliberazione, che viene approvata con il seguente esito:

- consiglier present] n. 15
- consiglier] votan{i M. 15
- voli favorevoli n. 15

Successivamente,
IL CONSIGLIC COMUNALE

Riconnsduta l'urgenza di provwedere;
Con n. 15 voti favorevoli, legalmente resl,

DELIBERA

di dare Immediata Eseguibilita alla presente deliberazions, al senst dellfart. 134 comma 4 del
D.Lgs. 18.08.2000 n. 267.

IL CONSIGLIO COMUNALE

Prameasso che:
- il Comune di Pavully nel Frignano & dotato del seguenti strumenti urbanistic approvati in

applicazione della previgente LR, n.20/2000:

' Fiano Strutturale Comunale (PSC) approvato con Dellbera di C.C n.9 del 3.2.2011 e
successiva yariante;
Regolamento Urbanistico Edilizio {RUE) approvato con Delibera di C.C. n.33 dal
31.10.2013 & successive varianti;
Piano Operativa Comunale 2015-2010 approvato con Delibera di C.C n.14 del
02.04.2016 & succassive varianti;

- Piani Dperativi Comunali straldo *Produttivo Madonna Baldacoini” e successive varianti,
“"Casa Pozzi”, “Camatta e Lavacchio™

Premesso inoltre che:



in data 21/12/2017 & stata approvata la L.R. n. 24 “disciplina regionale sulla tutela e uso del
territorio”, entrata in vigore dal UlfﬂlﬁZDlB che ha rlformato la precedente dlscrplma
urbanistica regionale dettata dalla L.R. n. 20/2000:

la suggitata Legge, in particolare all'art. 4, preveds un pericde transitorio decorrente dalla
data di entrata in vigore della legge e fino alla scadenza del termine per awio del
procedimento di approvazione del PUG {Piano Urbanistico Generale), per dare attuazione,
tramite accordi operativi, alle previsionl del plani previgenti e dispone che, al fine di
selezionare [a parte di previsioni del PSC di cui si vuol consentire I'attuazione immediata, il
Cormune assume un‘apposita delibera di indirizzo, con la quale stabilisce, in confarmitd ai
prindpi di imparzialita e trasparenza, i criteri di prigita, requisiti 2 limiti con cui saranno
valutate le proposte di accordo operative presentete dai soggetti Interessati, previa
pubblicazione di apposito svviso pubblico di manifestazione di interesse, e ne verifica la loro
rispondenza all'interesse pubblico.

Considerato che:

FAmministrazione Comunale di Pavullo nel Frignano ha inteso applicare & disposizion
previste dallart. 4 della L.R. n.24/2017 per consentire I'attuazione df intervent] previsti dal
PSC;

con k@ deliberazione di Giunta Comunale n. 81 del 09/08/2018, I'Amministrazione ha
approvato un “awvviso pubblico” per la raccolta di Manifestazioni d'Interesse da parte dei
soggetti privati, a sequito del quale sono pervenute n. 61 manifestazioni df interesse;

con deliberazione di Consiglio Comunale n. 27 del 30/05/2019 & stato approvato Fatio di
indirizzo ai sens! dell'art. 4 c.2 della LR. n.24/2017 con riguardo ai criter] di priorita,
requisiti ed { Iimiti in base ai guall valutare [a rispondenza allinterssse pubblico delle
proposte di accordo operativo e gli indirzzi in mertto all'sitivita negozlale per la definizione
ed approvazione degli accordi operativl;

con latto deliberativo succitato sono state valutete ammissibili n.36 manifestazioni di
interesse ai sensi dellart. 4 della L.R. n.24/2017, fra le quali la proposta, identificata con fln.
53, per lattuazione di parte delllANS 2.8, “Ambito di potenziale sviluppo urbano individuati
nel PSC per funzioni prevalentemente residenziali”, sulle aree identificate catastalmente al
Foglio n. 86 Particelle n. 311-312-1158-1159-1160-1129-1130-1175-1423-1424-1425-1426-
1427, presentata in data 31/10/2018 assunta al prot. 23238 e succassiva integrazions prot,
23466 del 06/11/2018, perfezionata in dats 31/12f2021, prot. n. 29191, con la
documnentazione necessaria ai fini del completamento della documentazione tecnica e
progettuale prevista dallart. 38 della L.R. 24/2017, per una maggiore Fspondenza ai criteri
selettivi e valutativi stabiliti dalla Delibera di Indirfzzo D.C.C. n. 27 del 30/05/2019, ed al fine
di raggiungere le azioni strtegiche stebilite dall’Amministrazione Comunale.

Dato atfo che:

con la deliberazione di Consiglio Comunale n. 9 del 03/02/2011, di approvazions del P.5.C.,
si & proceduto, tra laltro, ad approvare lo schema di accordo preliminare, avente ad oggetto
[a cesslone volontaria e grefuite di aree edificabili finalizzate alla riqualificazione
paesagqistica dellarea posta in adiacenza alle zona del vivaio, al fine di garantire Finterasse
pubblico e nel rispetto del dimensionamento massimo previsto dal P.S.C.;

in data 10/05/2011 (REG. Com.le 16/2011) & stato sottoscritto il succiteto accordo
prefiminare tra il Comune di Pavullo nel Frignano ed il Sig. Cantoni Emilio, in qualita di
proprietario del terrenc identificato in Catasto al Foglio 66 Mappali 182 e 104
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I'accordo preliminare in parola aveva ad oggetto:

*la disciplina dei rapporti fra 1| Comune di Favullo e il Privato proprietario del terreno posto in

Pavullo nel Frignang & catastalmente identificate al Fg 66 Mappali 182 e 104 ed in

particolare:

1} la cessione, volontaria e gratuita, al Comune di Pavulle n/F, di parte del terreno
catastaimente identificato al fg 66 mappale 189 di superficie pari a dirca 2000 mg e
comungue come meglio identificata nell'allegato schema di frazionamento;

231 il trasfetimento, al privato o a persona da nominare al momento del rogito, di una
guota della capacits edificatoria residua del lotto di terreno, identificate al fg 66
mappali 189 e 104, parf a ¢rca mg 1300 di SU (corrispondenti a drca mg 2000 di 5C),
da collocare, In relazione alle possibilita praviste dar nuowi strumenti urbanistic in corso
di approvazione, su di un‘unica erea di uno stesso ambito o frazionata in pi) ares
appartenenti a pio ambiti o sub ambiti di nuove insediamento urbano individuati dal
FSC, preclsando che tale trasferimenta deve avvenire nel rispetto del dimensionamento
massimo dell'ambito o degli ambiti previst! dal plano struthurale comunale a cui tale
capacita edificatoria accede;

3} larthuncta da parte del privato della capacith edificatorfa proveniente dal lotto di cui al
fg.66 mappale 189 (che diventa area di standard verde pubblico con vincolo di
inedificabilitd assoluta);

4} la possibilitd di realizzare sul mappale 104 una parte dell'edificabilita espressa dal
medesime mappale, pari al 20 % della Su esistente sul mappale 105 al fine dif
effethuare glf opportuni adeguament! del fabbricato esistente, precisando che il caleolo
defla superficie utile del fabbricato esistente & contenuto nell’ elaborate grafico Allegatn
“E" al presente accordo e parametrizzata al parametri edilizi introdotti dal PSC;

5) la rinuncia da parte del privato della capacita residua del mappale 104, fatio salvo
guanto previsto al precedente punto 4.7

nel succitato accordo il Priveto proprietario, nella persona del Sig. Cantoni Emillo, si

impagnava tra l'altro:

. a cedere volontariamente e gratultaments al Comune di Pavullo nel Frignane parts del
Mappale 189 (parte boscata) di mg circa 2.000, al fine dl consentire
allamministrazione Comunale di attuare politiche di valorizzazione paesaggistiche
nellarea del Vivaio, Parco Ducale e Palazzo Ducale poste nel capoluogo, politiche tra
I'altro gia avviate con il progetho *Interventi di figualificaziones del Parco Ducale™;

- a cedera |e aree di cui al precedente punto, in sede di permuta o di altro strumento
giuridico, guando ['Amministrazione Comunale sard in grado di trasferire l'edificabilita,
secondo le modalitd gid illustrate e gia completamente urbanizzatafe {...);

. ad acguisire diret@mente dal Comune (o da un Soggetto terzo), che st Impegna a
cedere gratuitamente, il terreno sul quale sard rilocalizzata la capacita edificatoria pari
a circa mq 1.300 di SU e carrispondenti a circa mqg 2.000 di 5C.

nel medesimo accordo il Comune, tra altro, st impegnava:

“a trasferire la capacith edificatoria, pari @ dirca mq 1300 di 5U e corrispondent a drca
mq 2000 di SC, su un'unica area di uno stesso ambito o {razionata In pili aree
appartenent! a uno phl ambiti ¢ sub ambiti di nuovo insediamento urbano individuat]
dal PSC, RUE e dal POC, preferiblimente nel capolucge di Pavulle efo nelle principali
frazioni che garantiscano la congruita tra I'area di provenienza e quella efo quelle ove
Hle potenzialith verra trasferia”;

Comune di Pavullo nel Frignano
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“ad inserlre il trasferimento della capacita edificatorfa, df cul al punto 1 del presente
articolg, nel pirimo POC (Piano Operative Comunale) inerenti tali destinazioni d'uso
specifiche o altro idoneo strumento urbanistico e attuarla mediante PUA {piano
urbanistico attuative) qualora queste sia previstn dagli strument! di pianificazione
- urbanistica™

Dato atho altresi che:

- I'area identificata al foglio 66 mappale 189, risulta classificata, allinterne del RUE approvato
con deliberazione di Consiglio Comunale n. 33 del 31.10.2013, come facente parte
dellAUC_1.5 n. 10, per il quale I'attuazione & subardinata al recepimento degli obblighi
contenuti nellaccorde approvato e sottoscrittio in data  10/05/2011 Reg. 16/2011,
consentenda cosi I'ampliamento del 20% della Su prevista per il mappale 104, sul mappale
105;

- pet 'ambite di cui al punto precedente I'art. 23 bis delle NTA di POC prevede llinsediamento
di atitvitd sanitarie e assistenziali e dispone fra le prescrizioni particolari 1z modifica
dell'accordo Reg. Com.le 16/2011 sopra citato, ai fini della monetizzaziona dellz dotazion]
urbanistiche, prescritte in relazione agli usi, tramite sottosarizione di apposito atto unilaterale
d'obbligo;

- in data 06/02/2020 il Siy, Canteni Emilic ha sottoscritto apposito atto unilaterale dabbligo in
ottemperanza all’art. 23bis delle NTA di POC, in cui o stesso ha assunto Fimpegno df
rinunciare a 200 mq di Sc derivante dall’accordo sottoscritto in data 10/05/2011 (REG.
Com.le 16/2011}, in [uogo della monatizzazione delle aree e relative opere di verde pubblico
& parchegdgio pubblico, previst per Fintervento di cambio d'uso per (e attivitd sanitarie e
assistenziall a servizio dellimmobile identificato al fy 66 mapp. 196, di proprietd del
medesimo.

Atteso che:

- FAmministrazione Comunale ha stipulato laccordo Reg, Com.le 16/2011 guale accordo
preliminare in quanto necessitava, per attuazions degll impegn! in esso contenuti, del suo
recepimento, in idonen strumento urbanistico;

- I'accordo preliminare In parcla & comungue stato stipulato nella forma dell‘aceordo ax art, 18
L.R. 20/2000 e pertanto comporta I'assunzione di ohhlighi e diritti giuridicamente efficaci;

- all'interno del POC doveva essere recapito il trasferimento al privato di una quota della
capacitd edificatoria residua del lotto di terreno, identificato al fg 66 mappali 189 e 104, pari
a drca mg 1300 di SU (corrispondenti a drca mq 2000 di SC), su una o pill aree di propriets
comunale o di altro soggetto che avrebbe dovuto cederle gratuitaments;

- per 'Amministrazione Comunale non & stato possihile individuare allinterno del POC un‘area,
di proprieta o da cessione gratuita di terzi, sulla quale trasferire la quota della capaciti
edificatotia resldua del lotto di terreno, identificato al fg 66 mappali 189 e 104, pari a drca
mq 1300 di 5U (corrispondent a circa mq 2000 di SC);

- ‘Amministrazione Comunale con la deliberszione di Consiglio Comunale n. 27 del 30/05/2019
ha individuata nellaccordo operativo in oggetto lo strumento urbanistico attraverso cui dare
athuazione alfaccords preliminare citato, come riportato nell’allegato “A” Scheda d'ambito
ANS 2.9 della delibera stessa;

Evidenziato che:
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- nella proposta di accordo operative per ‘attuazione di parte dellANS 2.9, sopra citata, |
proponenti hanno manffestato la dispanibilitd ad ospitere allinterno  dellintervento la
capadta edificatoria derivante dall'accordo sottoscritte In deta 10/05/2011 (REG. Com.le
16/2011) tra il Sig. Cantoni Emilic e I'Amministrazione Comunale, in risposta ai criteri di
priorita, ai requisiti ed ai limiti stabiliti previsti dalla delibera di Consiglio Comunale n. 27 del
30/05/2019 per la valutazione delle proposte di accordo nperativo;

- a fronte del riconoscimento di detta gquota di capacita edificatoria, dovrd essere ceduta
gratuitamente allAmministrazione Comunale Farea di proprieta del Sig. Cantoni Emilio e
posta in adiacenza alla zona del Vivaio & del Palazzo Ducale di circa 2.000 mg, catastalmente
identificata al Fg.66 mappale 189 (parte), come previsto dallaccordo sottosaritto in data
10/05/2011 (REG. Com.le 16/2011).

Richiamati i diversi atti deliberativi comunali, adottati in conseguenza della situazione di
emergenza sanitaria da COVID-19, di proroga def termine entro aui presentare gli accordi operativi
stabilendo guale data ultima il 31/12/2021;

Considerato che:

- la fase tmnsitoria prevista dallart. 4 della LR, 24/2017 & ss.mm.ii. consente
all'Amministrazione Comunale di adempiere ad impegni derivanti da accordi con | privatf
antecedentemente stipulati;

- can la proposta di accordo operativo in oggetto st vuole dare corso agli obblighi e diritt
glurldicamenta efficaci assunti con Faccordo sottoscritte in data 10/05/2011 Reg. Com.le
16/2011;

Preso atto che oon deliberazione di Giunta Comunale n. 79 del 30/06/2023, si & provweduto:

- a ritenere la proposta di Accordo Operativo, perfezionata con |a documentzzione prevista
dallart. 38 della L.R. 242017 in data 31/12/2021 prot. n. 29191 e suocessivamente
integrata in data 16/08/2022 Prot. n. 18780, in data 20/06/2023 Prot. n. 14318 ed in data
21/06/2023 Prot. n. 14452, da parte della Sig.ra Mucciarini Maria Pia in qualita di legale
rappresentante della Societa AREA S.R.L., del Sig. Venturelli Alfonso In qualita di legale
rappresentante della Societs IMMOBILIARE LA LOGGIA S.R.L. e del Sig. Cantoni Emilio in
qualita di legale rappresentante della Soc Sorridente srl, per I'attuazione di parte dell’ANS 2.9
“Ambito di potenzizle sviluppoe urbano Individuati nel PSC per funzioni prevalentemente
residenziali®, acconlbile in quanto conforme allo strumento urbanistico vigente & condivisibile
nei suoi contenLtl;

- a stabilire che prima dellapprovazione definitva si debba procedere al perfezionamento degli
schemni di accordo e convenzione ai finl del recepimenta degli impegni reciprodd fra le parti;

- ad incaricare i| Direttore dell’Area Servizi Planificazione e Uso del Territorio, di avviare le
procedure di approvazione dellaccordo secondo quanto previsto allart. 38 della LR
24/2017, provvedendo alla pubblicazione syl BURERT e sul sito web del Comuine del deposito
della documentazione relativa, ad acquisire i pareri del soggefti competenti in materia
ambientale & dei soggetti regolator e gestori del servizi pubblicd locali entro il termine e con
le modalita previste per la presentazione delle osservazloni, di cui al comma 8 dellart. 38
L.R. 24/2017 e s5. mm. & ii., nonché del Comitato Urbanistico {CU) competente;

Predsata che:
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- a differenza di quanto previsto in sade di presentazione della Manifestazione dInteresse
relativa allfambite ANS 2.3, identificata con il n. 53 nell‘allegate “A" della Delibaeta di Indirlzzo
approvata con D.C.C. n. 2712019 per 'attuazione della fare transitorfa ai sensi LR, 24/2017,
dove  compariva come soggetto proponente la sodetd Sorridente S.rl.,  legalmente
rappresentata da Emilio Cantoni, nel presente Accorde Qperativo interverra direttamente il
Sig. Emilic Cantonl, persona fisica, in quanto soggetto sotfoscrittore dellaccordo preliminare
fitmato in data 10/05/2011 Reg. Com.le 16/2011 e di consequenza effettivo titolare della
capacitd edificatoria da trasferire nonché proprietario esclusivo dell‘area verde di cessione
collocata neli‘area del Vivaio, Parco Ducale e Palazzo Ducale, identificata catastalmente al Fg.
66 Mapp. 189 (parte);

non risulta a tuttoaai siano stati effettuati trasferimenti di dirith edificetori e dellarea verde
di cessiane sopra citata alla Soc, Sorridente S.rl.;

Dato atto che:

cun rota prot. 16027 del 04/07/2023 |a proposta di accordo operstivo & stata trasmessa al

Comitato Urbanistico di Area Vasta {(CUAV) della Provinda df Modena per gli adempimenti df

competenza ai sensi dell’art. 38, comma ‘Z-'.i, della L.R. 24/2017 e sg.mm.i.;

- in data 05/07/2023 sul BURERT di parte seconda n, 142 & steto pubblicate Vawiso di

deposito della proposta di accordo operativo in oggetto,

I'avviso di deposito della proposta di accordo operativo € stato pubblicato  all'albo pretario

comunale an line (registrazione n. 620/2023) per 60 giomi consecutivi decarrenti dal

05/07£2023, durante | quali chiungue poteva presentare osservazioni;

nel perfodo di deposite non sono pervenuts osservazioni;

in data 09f08f2023 sl & riunita la Struttura Tecnica Operativa (STQ) a supporto del Comitato

Urbanistico di Area Vasta (CUAY);

dal verbale della sedute della ST & emersa la necessita di chiarimentt e integrazioni

documentall utili al perfezionamento degli ath costitutivi la proposta di Accordo Operativo da

sottoporre al CUAY, ai sensi del comma 10, art. 38 della citata L.R. n. 2472017, per 'avvio
del procedimento di competenza;

con nota prot. 20539 del 17/08/2023 s € provweduto @ trasmettere al tecnico progettista il

verbale della seduta della STO ed a richiedere documentazione integrativa in attemperanza a

quanto ripartato nello stesso;

- con note assunte al protocollo generale ai nn, 24212 del 30/09/2023, 24584 del 05/10/2023,
24693 del 06/10/2023 e 24693 del 06/10/2023 & stata trasmessa la documentazione
integrativa predisposta in recepimento di quanto riportato nel verbale sucdtato;

- la Gienta Comunale, con deliberazione n. 126 del 12/10/2023, ha espresso una nuova
valutazione di conformitd della proposta, come integrata e perfezionata, ed ha provveduto,
tra [altro:

- a dare atto che la proposta di accordo operativo & stata depositata per 60 gg.
consecutivi decorrenti dal 05/07/2023 e che nel periodo di deposito non sono
pervenute osservazioni;

. a ritenere la proposte di Accordo Operativo per Isttuazione di parte delllANS 2.9
"Ambito di potenziale sviluppo urbano individuati nel PSC per funzioni prevalentemente
recidenziali®, cosi. come perfezionata con la  documentazione predisposta, in
recepimento di quante rportato nel verbale della 5TO succitato, assunts al protocollo
dell’ente con prot. n. 24212 del 30/09/2023, prot. n. 24584 del 05/10/2023 e prof. n.
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24693 del 06/10/2023, accogllbile in quanto conforme alle strumento urbanistico
vigente e condivisibile nal sucf contenutl;

Dato atto altresi che:
- con nota assunta al prot. 26280 del 24/10/2023 la Provincia di Modena ha convocato il
Comitato di Area Vasta (CUAYY della Provindia di Modena, per l'esercizio delle funzioni di
partecipazione del livello teritoriale a competenza pil ampia, alla determinazione di
approvazione degli strumentf di pianificazione, l'espressione del parere di sostenibili
ambientale e territoriale e I'acquisizione di pareri, nulla osta, afti di assenso, comunoue
denominati, richiesti per gii strumenti di pianificazione;
- in data 22/11/2023 st & riunito il CUAY per l'espressions del parere ai sensi del comma 10,
art. 38 della citata L.R. n. 24/2017;
- a lavori del CUAV hanno partecipato, oltre al Comune di Pavullo nel Frignano, i sequenti enti:
. Regione Emilia-Romagna - Settore Governe e Qualta del Territotio - Area di Lavoro
Terrftotio, Citta e Passaggio

. Agenzia Regionale per la Prevenziong, I'ambiente e l'energia dell'Emilia Romagna -
Sezione Provinciale di Modena — Servizio Territoriale

. Hera Spa
Regione Emilla Romagnza — Agenzia Regionale per la Sicurezza Teritoriale e la
Protezione Civile — Ufficio Territoriale di Modena;

Richiamato 1 parere motivato del Comitato urbanistico di area vasta (CUAV), acruisita agli
atti del Comune in data 05/12/2023 Prot. n. 29483, completo dei seguent! documenti quali allegati
costitutivi al predetto parere:

- verbale STO trasmesso con nota Prot. n. 29588 del 16/08/2023;
- parere motivato VAS/VALSAT Prot. n, 41121 del 22/11/2023;
- parere in merito alla riduziene del rischio geotogico e sismico ai sensl dellart. deilart. 5 dedla

L.R. 192008, prot. n. 40904 del 22/11/2023;

- verbale CUAY Prot. n. 42257 del 30/11/2023;

Preso atto:

- della documentazione integrativa assunta agli att? in data 14/12/2023 con prot. n. 30196 in
recepimento delle prescrizioni contenute nei pareri e verbali sopra richiamati;

- della dichiarazions di sintesi, allegata alla presente’ deliberazione per farne parte integrante e
sostanzale, In cul si & dato riscantro degli adeguamenti apportati allaccordo a sequito del
parere motivato VASYALSAT Prot. n. 41121 del 22/11/2023; _

- dell'allagato alla dichiarazione di sintesi, allegato alla presente deliberazione per fame parte
integrante e sostanziale, in cul si dd anche puntuale riscontra al recepimento delle
prescrizioni contenute nel parere motivato del Comitato urbanistico di area vasta {CLUAV),
pervenuto in deta 05/12/2023 Prot. n. 29483,

Dato atto infine che a seguito delle integrazioni e modifiche appoitate in otfemperanza alle
prescrizioni contenube nei pareri e verbali sopra richiamati, FAccordo Operativo risulta costituito dai
seguenti elaborati tecnid e documentali, posti agli atti della presente deliberazione:

A}  ACCORDO CPERATIVO E CONVENZIOMNE URBANISTICA
- 2385_SchemaaccordoOperativo_202312(1).pdf.p?m

. Comune di Pevullo ne! Frignano
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- 2385 _SchemaConvenzione e CME_202312(1).pdf .p7m

B} PROGETTO URBANG
- 2385_FI(1).Elaborati_202312.pdf.p7m
- 2385_NTA_20230929.pdf.p7m.p?m
- 2385_ Rel{1).Tecnica_202312.pdf.p7m
- RelGeclogicaSismica-ANS2.9.pdf.p7m.p7m
- 2385a2(a_Ing.Cartografico e DocFoto_202309.pdf.p7m.p7m
- 2385a202a_Ril.StatoAttuale_202309.pdf.p7m.p7m
- 238ba202b_VincoliStetoAttuale_ 202309, pdf . p7m.p7m
- 23853202¢c_Plan.5ottoserviziEsistenti, 202309, pdf.p7m.p7m
- 2385a202d_ConnessioniMobilita_202309.pdf.p7m.p7m
- 2385a203a_Plan{1).Gen_202312.pdf.p7m
- 2385a203b_Plan.Viab.+-L13_202309.pdf.p7m.p7m
- 2385a204a_Plan{1).Sez.viste3D _202312.pdf.p7m
- 23852205 _Plan.Dotazioni_202309.pdf.p7m.p7m
- 2385a206a_Plan.AreeCessione_202309.pdf.p7m.p7m
- 2385a207a_Plan.ReteFognaria_202309.pdf.p7m.p7m
- Z385a208a_Plan.RetedcquatGas_202309.pdf . p7m.p7m
- 2385a20%_Plan.ReteElettrica_202309.pdf.p7m.p7m
- 2385a210a_Plan.ReteTel 202305.pdf.p7m.piim
- 2385a211a_Plan.RetelllPuublica_202309.pdf.p7m.p7m
- 2385a212a_Plan.VerdePubblico_202309.pdf.p7m.p7m
n 2385_Rel.FontiRinnovakbili_202309.pdf.p?m.p7m
- 2385 _Rel Idraulica_202309.pdf.p7m.p?m
- 2385a213a_AreaCessioneCantomi_20230929.pdf.p7m.p7m
- WClA - AMBITO ANSZ2.9 revi.pdf.p?m.p7m

C) RELAZIONE ECONOMICO-FINANZIARIA
- 2385_Rel EcoFin_202309.pdf.pZm.p7m

0y DOCUMENTO DI WALSAT :
- 2385_Valsat e Rapp({1}.Amb_202312.pelf.p7m

Richiarmati i principali contenutf delle proposta di Accordo:

- L'area oggetto della proposta di accordo operative, formulata ai sensi dellart. 38 della L.A.
24/2017 e s.m. e i, sl riferisce ad un'area di superfice terrftoriale par a 19.552 mq
individuata dal P.5.C. coma ANS 2.9 “Ambito di potenziale sviluppo uibano individuati nel
PSC per funzioni prevalentemente residenziali”, situata in Loc, Monte della Campana, a
margine della 5.P. 27 per Verica e lungo Via Santi.

- Lintervento prevede la realizzazione di circa 37 alloggi nell’ambito ANS 2.9 a destinazions
residenziale riferimenti atastall Foglio 86 Particelle 311-312-1158-1159-1160-1129-1130-
1175-1423-14294-1425-1426- 1427, per una SC complessiva di:

. mdg. 2,589 in applicazione dell'indice perequative dambito;
. mq. 1.800 a titolo di trasferimenta di capacitd edificatoria da altra area di proprietd del
Sig. Cantoni Emilic {in forza di un precedente Accordo preliminare sottoscritto tra

. Comune di Pavulle nel Frignano
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Cantoni Emilia e FA.C. sottoscrifto in data 10405/2011 (REG. Com.e 16/2011),
approvato con B.C.C, n, 9 del 03/02/2011);

L'accardo prevede inaltre:

. la realizzazione di mq 520 come quota ERS;

. mq 883 circa di aree da sistemare e cedere come parcheggi di urbanizzazione primaria
{P1);

. mgq 1.998 circa di aree da sistemare e cedere come Opere U1 {viabilita, C.E., percorsi,
verde di arredo);

. mq 2.030 circa in comparto pid mg 2.000 circa fuori comparto {in forza dif un
precedente Accordo preliminare sottoscritto ra Cantoni Emilio e I'A.C. sottosaritho in
data 10/05/2011 (REG. Com.le 16/2011Y, approvato con D.C.C. n. 9 del 03/02/2011) di
aree U da sistemare a verde &fo da cedere come altte attrezzature e spazi collettivi;

Relativamente alle infrastrutture per Purbanizzazione degli insediamenti e alle dotazioni

territariali ed ecologiche e ambientali, nonché alle misure di compensazione e di riequilibrio

ambigntale e territoriale finalizzate alla sostenibilita delle trasformazioni, Faccardo prevede:
Reslizzazione e cessione di infrastrutiure per lPurbanizzazione degli insediamenti
internefesterne al comparto (inclusi espropri) quali un nuovo breve tratto di viabilit
pubblica e sottoservizi necessari; interramento di tratto aerec rete energla elettrica;
adeguamento dei sottoservizl esistenti; nuove aree per parcheggi pubblici lunga via
Santi; nuovo percorso ciclopedonale lungo via Sant] & connessione ai percorsi esistenti
su via Fanin 2 via Alfferi; adequamento e sistemazione det percors! esistenti

- Reglizzazione e cessione di attrezzature e spazi collettivi internefesterne al comparto
(inclusi espropri} quali due aree verdi piantumate e attrezzate lungo via Santi; cessione
da parte del sig. Cantoni Emilio di un'area boscata strategica sita in adiacenza alla zona
del Wivaio e del Palazzo Ducale tra 12 vie Giardini e Marchiani di drca 2.000 mq la guale
51 caratterizza per la presenza di esemplari arborel ad alto fusto, In prevalenza abeti.

Considerato, pertanto, che la proposta progettuale contenuta nell’Accordo Operativo allegato

al presente atto risulta conformes

aqli abiettivi strategict e pubblic che il Comune di Pavullo nel Frignano ha determinato con Ja

delibera copsiliare di indirizzi precedentemente richiamata;

con gh strumenti urbanistici vigenti, comunali e sovracomunali;

alle prescrizioni contenute nel parere maotivate del Comitato urbanistico di area vasta

(C.U.AN.) acquisito agli atti del Comune in date 05/12/2023 Prot. n. 29483, completo del

seguenti docurmenti quali allegati costitutivi al predetto parers;

. rarere motivato VAS/VALSAT Prot, n. 41121 del 22/1172023,

. parere in merito alla riduzione del rischio geologico e sismico ai sensi dellart. dellart. 5
della L.R. 1872008, prot. n. 40904 del 22/11/20)23;

. verbale CUAY Prot. n. 42257 del 30/11/2023;

. verbale STO trasmesso con nota Prot. n. 29588 del 16/08/2023;

Yisto in particolare:

lo schema di Accordo QOperativo e o schema df Convenzione, assunti al prot. n. 30196 del
14f12/2023, adeguati in recepimento delle prescrizioni impartite daf C.LLAN. con parere
motivato e relativi allegati aseunti al Prot. n. 29483 del 05/12/2023;

la richiesta di posticipo della cesstone delle aree, prot. n. 30196 del 14/12/2023, che era
inizialmente prevista contestuale alla stipula dellaccorde operative e della convenzione in

Comune di Pavulls nal Frlgnano
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parola, a causa di difficolta tecniche ed organizzative che hanno ostacolato e operazion di
frazionamento delle stesse, a seguito della quale si & previsto nellaccordo e nella
convenzione che gualora entro il 31/01/2024 non si proceda alla stipula degli atti di cessione
‘accordo e |a relativa convenzione urbanistica si ritermnno decaduti;

Appurato che;

Faccordo aoperativo e |2 convenzigne prevedono tempi perentori g certi per lavio ed il
completamento def lavori, al fine di assicurare immediata attuazione degli inberventi ai sensi
dellart. 4, comma 5 della L.R. 24/2017 e 5. m. e 1. che sono stati stabiliti in 5 {cinque) anni
dalla contestuale stipule degli stessi;

Faccordo operativo, e di conseguenza |a convenzione, produrranno i loro effetti dalla data i
pubblicazione sul BURERT dell’avwviso di stipula a condizione che alla medesima data, esso sia
integralmente pubblicato sul sito web dell'amministrazione comunale.

Richiamato il comma 12 dell’art.38 L.R. 2442017, che dispone [‘autorizzazione alla stipula

dell’Accordo Operativo, a norma dellart. 11, comma 4 his, della Legge 241 del 1990, de parte del
Consiglio Comunale;

Vister

il D. Lgs n. 26772000 e s5. mm. e |i.;
la L. 241/80 e s5. mm. e il.;

la L.R. n. 20{2000 e ss. mm e ii;

la L.R. n. 24/2017 e s5, mm & ii;

Visti 1 pareti favorevoli, espressi ai sensi di legge, in calce al presente atin;

Visto il parere Ffavorevole espresso  dalla Commissione Consiliare  Pianificazione,

Programmazione, Contabilits Economica e Controllo in data 16/12/2023;
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3)

DELIBERA

di stabilire che (& premesse costittiscono parte integrante e sostanziale del presente
provvedimenta;

di prendere atto del parere motivatn del Comitato urbanisticn di area vasta {C.U.AV.)

acquisito agli atti del Comune in data 05/12/2023 Prot, n. 29483, completo dei seguenti

documenti quali allegati costitutivi al predetto parere:

- verbale STO trasmesso con nota Prot. n. 29588 del 16/08/2023;

- parere in merito alla riduzione del rischio geclogico & sismico ai sensi dell’art. dell’art. 5
della L.R. 132008, prot. n. 40904 del 22{11/2023;

- parere motivato VAS/VALSAT Prot. n. 41121 del 22/11/2023;

- verbale CUAY Prot. n. 42257 del 30/11/2023;

di prendere atto altres! della dichiarazione di sintesi in cui si & dato riscontro degli
adequament] apportati all'accordo a seguito del parere motivato YAS/VALSAT Prot. n. 41121
del 22112023 e dellallegato alla dichiarazione di sintesi, in cui sl da anche puntuale

Camuna di Pavulla nel Frignano
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4]

Hiscontro al recepimento delle prescrizioni contenute nel parere motivato del Comitato
urbanistico di area vasta (CUAY), pervenuto in data 05/12/2023 Prot. n. 29483;

di approvare, al sensi dell‘art. 38 della L.R. 24{2017, I'Accordo Operativo presentato da:

- AREA 5.R.L., per |la quale interviene la Sig.re Mucciatini Maria Pia in quaiita di legale
rappresentants,

- IMMOBILIARE LA LOGGIA 5.R.L. per la guale interviene il Sig. Venturelll Alfonso in
qualita di [egale rappresentante;

- Sig. Cantoni Emilio,

costituito dagli elaborati tecnicl e documentali posti agli att del presente provvedimento e di

seguito elencafi;

Ay ACCORDO QOPERATIVO E CONVENZIONE URBANISTICA
- 2385_5chemaAccordoOperativo 202312{1).pdf.p7m
- 238%5_SchemaConvenzione e CME_202312(1).pdf.p7m

B} PROGETTO LURBANO
- 2385_FI{1).Elaborati_202312 pdf.p7m
- 2385_NTA_20230925.pdf.p7m.p7m
- 2385 Rel(1).Tecnica_202312.pdf.p7m
" RelGeologicaSismica-ANS 2.9 pdf . pZm.p?m
- 2385a201a_Ing.Cartografico e DocFotg_202305,pdf p7m.p7m
- 2385a202a_Ril.statoAttuale 202309, pdf. p7m.p7m
- 2385a202b_VincoliStatoAttuale_202309.pdf.p7m.p7m
- 23852202c_Plan.SottoserviziEsistenti_202309. pdf.p7m.p7m
- 2385a202d_ConnessioniMobilita_202309.pdf.p7m.p7m
- 2385a203a_Plan(1).Gen_202312.pdf.p7m
- 2385a203b_PlanViab,+L13_202309.pdf.p7m.p?m
- 2385a204a_Plan{1).5ez.Viste3D_202312.pdf.p7m
- 2385a205a_Plan.Dotazioni_202309. pdf.p7m.p7m
- 23B5a3206a_Plan.AreeCessione_202309.pdf.p7m.p7m
- 2385a207a_Plan.ReteFognarfa_202308. pdf.p7m.p7m
- 2385a20Ba_Plan.ReteAcquaGas_202309. pdf.p7m.p7m
- 23853209a_Plan.ReteElettrica_ 202309, pdf.p7m.p7m
- 23850210a_Plan.ReteTel_202305.pdf.p7m.p7m
- 2385a211a_Plan.RetelllPuublica_202309.pdf.p/m.p7m
- 2385a212a_Plan.VerdePubblico_202309.pdf.p7m.p7m
" 2385_Rel.FontiRinnovahili_202309.pdf. p7m.p?m
- 2385_Rel.Idraulica_202305.pdf.p7m.p7m
- 2385a213a_AreaCessioneCantoni 20230929, pdf.p7m.p7m
- VCIA - AMBITO ANS2.9 revi.pdf.p?m.p7m

)  RELAZIONE ECONOMICO-FINANZTARTA
- 2385_Rel.EcoFin_202305.pdf.p7m. p7m

D) DOCUMENTO DI VALSAT
- 2385 Valsat e Rapp{1).Amb_202312.pdf.p7m

Comune di Pavuilo nel Frignana
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8)

3)

1m

di autorizzare, ai sensi dell'art.38 comma 12 della L.R. 24/2017, la stipula dell’Accordo
Operativo e della relativa Convenziane secondo gli schemi depositati agli attf del presente
provvedimento;

di autorizzare 1| Direttore dellArea Servizi Pianificazione e Uso del Terrtoric  alla
sottnscrizione dellaccordo operativo & della convenzione sopra citatl, anche In esito a
possili modifiche e rettifiche marginali che si dovessero apportare agli schemi deqgli stessi e
ritenute necessarie ed opporfune per [a conclusione del procedimento;

di dare atto che documenti allegat! al presente provvedimento in quanto parte inteqrante

dello stesso sono: .

- 2335_SchemaaccordoOperative 202312(1).pddf . p7m

- 23B5_SchernaConvenzions e CME_202312(1).pdf.p7m

- parere mativato del Comitato urbanistico di area vasta {CUAV), acquisito agli attf del
Comune in data 05/12f2023 Prot. n. 29483, e relativi allegatl costitutivi (verbale STO,

- parere motivato VAS/VALSAT, parere in merito alla riduzione del rischio geologico e
sismico al sensi dellart. dellart. 5 delle L.R. 192008, verbale CUAV);

- dichizarazione di sintesi;

- allzgato alla dichiarazionea di sintasi;

di autorizzare aliresi il Direttore dellArea Servizi Pianificazione e Uso del Territorio a
procedere aqli adempimenti successivi, cosi come disposti al comma 14 dell’art. 28 della LR,
24/2017 e ad effetfuare ai sensi del comma 4 |2 verifiche praviste dalle normative vigentf In
metito alla prevenzione dei tentativi di inflitrazione della criminalith organizzata;

di dare atto che copia integrale dellaccordo sottoscritto & pubblicata sul portale istituzionale
del Comune di Pavulle nel Frignano ed & depositata presso la sua sede per la libera
consultazione;

di precisare che I'Accordo Operativo e la Convenzione soffoscritti produrranne i loro effetti
dalla data di pubblicaziona dell’awviso di avwenuta stipula sul BURERT,

Comune di Pavullo nel Frignano
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Approvatn a sottoscritto con firma digitale:

Il Presidents 1l Vice Segretario
ARBORESI ANGELA BEATRIZ COVILT FABRIZIO

Comune di Pavulla nel Frignana
A Prowincia di Modena DELIBERAZIONE DI C.C. N, 61 del 21/12/2023 pag. 1414



ACCORDO OPERATIVO RELATIVO A PARTE DELL'AMBITO ANS 2.9
Localita Monte della Campana

tra
il Comune di Pawlle nel Frignano {MO), i persona di..., ...nato
Al | . residente N Wi e, e Anents
nella sua qualitd di ..o in forza dei poteri di rappresentanza a lui conferiti
dallait. ..... del vigente Statuto comunale ed in esecuzione della deliberazione di Consiglio
Comunale n. ... del ...

&
i 5ig4q.:
- MUGCIARINI MARIA PIA, nata a { il . la quale interviene nel presents

atto in gualitd di Amministratore Unico della societa AREA S.R.l. con sade in Pavulla nel
Frignana (MO, Wa Minelli n. 11, C.F. & P.IVA 02881880369;

- VENTURELLI ALFONSOD, nato a (il . il guale interviens
nel presente atfo in gualita di Amministratnre Unico della societd IMMOBILIARE LA LOGG]A
8.R.L. con sede in Pavullo nel Frignana (MO, Via Alfieri n. 31, G.F. & PIVA 02954910368;

- CANTONI EMILIO, nato & i} ii , residente a in Yia

n {GF. b

di seguito per brevitd denominati “Soggetti Attuatori®, | quali intervengono nella loro quality di

Soggett! Aftuatoil del comparto,

PREMESSO
- che la L.R. 24 marzo 2000 n. 20: “Disciplina generale sulla tutela e I'uso del territorio® ha
ridefinito la disciplina e l'uso del ternitodo introducendo tre nuovi strumenti di pianificazione: il
Piano Strutturale Comunale (P.E.G.), if Hegolamento Urbanistico Edilizio (R.ULE) e il Piano

Operativo Comouhale (P.O.CY;




che il Comune di Pavullo & dotato degli strumenti urbanistici comunali come in appresso:

=+  Fiano Strutturale Comunale (P.5.C.) approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale
n. 9 dal 03/02/201 1,

«  Hegolamento Urbanistico Edilizie {R.UL.E.]) approvato con deliberazione consiliare n. 33 dal
1A 02013, suceessiva variante n. /2015 approvata con deliberazinne del Consiglio
Gomunale n. 14 del 02/04/2016 e successiva varante n. 22020 approvata con

Deliberazione del Consigho Comunale n. 15 del 31/03/2021;

s« Piano Operativo Comunale {P.O.C.) approvato con Deliberazione del Consfglio Comunals

n. 14 del 02042016 e successive modifiche;
che con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 9 del 03/02/2011 di appravazions del Piano
Struttorale Comunale (PSC} del Comune di Pawdle, & stato inoltre approvato, al fine di
garantire [Interesse pubblico e nel rispetto del dimensionamento massimo previsto dal PSG, o
schema di accords aveniz ad oggetto la cessione volontaria e gratuita di aree edificahili
finalizzate alla riqualificazione paesaggistica dell’area posta in adiacenza alla zona del vivaio;
che il Sig. CANTONI EMILIO & proprietatlo del terreno identificate in Catasto ab Foglio 66
Mappale 189 & 104;
che in data 10/05/2011 (REG. Com.le 16/2011) & stato sottescritto il succitatn accordo ai sensi
dell'artt. 18 della L.H. n. 20/2000 tra il Comune di Pavullo ed il Sig. Cantend Emilie, in qualitd di
proprietanio del terreno identificato in Gatasto al Foglio 66 Mappali 188 e 104;
che le aree di cui sopra sono classificate dal PSC come "Ambiti Urban] Consolidati® e dal RUE
come AUC 1.5 n. 10, la cui attuazione & subordinata al recepimento degli obblight contenuti
nell'accordo succitato;
che gl impegni del Sig. Gantoni Ernilio derivanti dall'accorde sottoscritte in data 10/05/2011
(REG. Com.le 16/2011} ih qualita di propristario del ierrenc catastalmente identificato al Foglio
66 Mappali 189 & 104, per sé ed aventi causa a qualsiasi titalo, sono | seguenti, come

testualmente riportato nellaccordo:



. a presentare richfesta oi archiviazions dollistanza of pertnasso of costruive Frot .
114268 del 24062000 averte ad ogoefio "costrizzione of fabbricato vesidenziale df dodic
unity abltafive” suf terreno oggetto def presente accordo, entro 10 gg. dafla soltoscrizione
efal presemte accordo;

2, a cedere volontariamente e gratuifamente af Gomlne of Pavulfo nel Frignano parte
tiel Mapnale 189 (narte boscata}l i mag circa 2.000, al fine di consentire alfAmministrazione
Comunale df altuare poliiche df valorizzazions passagegistiche nelf'area del Vivain, Parco
Ducale e Pafazzo Ducale poste nel capoluogo, politiche fra laffro gid avviate con if progetfo
“nterventi di riqualificazione def Parco Ducale”

3. & cedere fe aree o cuif af precedente punto 2 in sede di permuta o of aiiro strumento
gitridico, guando FAmministrazione Gomunale sard in grado of frasferire Fedificabifita,
secondo le modaiita gia ifustrate e gia completamente urbanizzatate {..);

4, ad acquisire direttaments dal Comune {o da un Soggetfo terzo), che si impegna a

cedere gratuitaments, i lerreno sul quale sara rifncalizzata fa capacita edificatoria par a
circa mag 1.300 of SU e cordspondenti a circa ma 2.000 dif 5C;

5. a sostonera par imero lo spesa notarif, gff onert fiscalf e oFf frazionamento, sia
dell'area che verra cedufa al comuine che di guella o quelle dove verrd localizzata fa
supetficie ogoelio df trasferimento.

- 5 ohhiliga:

& ad inserire nel futurl atlf df vendita if ichiamo al presente Accordo, specificandone it
confenuto o affegandolo, cosi da fame parfe infegrante e rendere edotil | ferzl acquirenti
degli obbhghi ivi pravisti;

7. a sostensre g slessi onsrl of vrbanizzazione che sarebbero sfali applicafi
sull'attuale area of proprietd, e cioé a versare per intero if confributo of costruzione (LI, (2
8 C.C.C.), e realizzando perd, a proprie spese, | parchegel of Urbanizzazione primaria of

compelanza dallinfervento in ragione di guanto previsto neffo strumento urbanistico




affuative e non ména of 433 mq pari & 17 postl auta, per una supsaute of 25 mg {10 mieg/360
ma 5Su).,
I Sig. Gamiani infine rinunciava alla capacita edificatoria residua sui mappali cggetto
dell'Accordo sopra citato, fatto salvo guanto indlcato all’ articolo 2 comma 4 del medesimo
Accordo.
- che gl Impegni del Comune di Pavulle nel Frignana derivanti dallaccordo sottoscritto in data
18/35/2011 (REG. Com.le { EfEﬂU} sann | seguenti, come testualmente riportato nell accordo:
1. a recepire § accordo nelfatto deliberafivo of approvazione def Piano Strufturals
Comunale e a trasferire fa capaciti edificatoria pari a circa mg 1.300 f SU e corrispondent!
a circa mg 2000 of SC, s un'tiniea area df unn stesso ambito o frazionala in pitr aree
apparienanti a uno pilt ambiti o sub ambiti of nuovo insediamento whana individuatl dal
P5C, RUE = dal POC, preferibilmente nel capoluogo df Pavidio e/o nelle principall frazionf
chte garantiscano fa congrita fra farea of provenienza e queffa e/ quefle ove tale
pofenzialith verra trasferita;
2 ad inserire if rasfarimanto defla capacitd edificatorfa, of col al punto 7 del presenie
attfcedo, nel primo POC {Plano Operative Comunale) inerenti talf destinazioni duso
speciiiche o affro idoneo strumento urbaniztico e athuarla mediamte PUA {piano urbanistico
attuative) qualora questo sia previsto dagli strument df planificazione urbanistica;
3. 4 garanfire che la cessione def ferreno of proprieta del Privato & condizionata
sospensivamente al riconoscimenta ai airitti edifficatori in altra area e af Hoonoscimento, da
parte del Comune, of Una capacita edificatoria df circa mg 1.5300 dif BUY e corrispondanti a
aitca mag 2.000 df 5C;
4. It Comune sf impegna a mamtenars una pofenziality edificatoria suf Mappals 104 def
Foglio 86, pari &l 20% defta S.U. (parameirizzata alfa 5.C) gia edificata sud mappale
adiacanta (Foglo 86 Mappals 105} e parametrizzata afta 5C cosi come definita net PSC,

fale quantificazione & contenuta in apposito efaborate grafico allegato al presente aceords;



& farmo restandp i dovere o clascuna parle oi rispeftare gif impeoyd assunti, i
presente accorco dovrd intendersi come definitivarmente risofto e privo di gualsiasi effetta,
se o sard adottato e,-"c_r appravato enfro | lermind of cuf af successivo 74 comma, ciogé mesi
18, lo strumento urbanistico a cuf accordo stesso accede. Nel caso, di avweramento deffa
condiziane risplutiva, fafto sabvo guanto previsto al successive arficoln 7, F Gomune
simpegna a rivedare, nef rispetfo del sistema delle fufele operanti sulfarea e della
disaipling PSC, la modifica deglf opportuni strumenti wrbanisticf inersntl | mappaill oggetio
oef prosenta aocordo, al fine of un possibile Hopristine deffa condizione originaria;
6. ft Privato godra dellincondizionata facola, esercitabife a sua fborg discrezions, dof
rinunziare alfavveramento di una o pit deffe condizion; rr'sbfutr've df cui sopra, fe qual si da
afto che si frovano dedotte nel presente accordo nal suo ifteresse;
7 if Comune si impagha a recepire § prosenfe arcordo, con apposffo accordo of
planificazione, quale parte integrants defio strumento urbanistico a oui acceds entro & non
oltre diciotto (18) mesi dafta data df sofioscrizione del medasimo;
& # Comune si impagna altres, enfro due amni dalfapprovazione delle strumento
urbanistico POC, ad urbanizzare Parea oggetto of frasferfﬁenfa, fatto salvo quamo previsto
gifart. 3 cornma 7 el sopracifate Accordo sottoscritfo™
che in data 211122017 & stata approvata la L.H. n. 24 “Dizciplina regionale sulla tutela & uso
del temitorlo” che ha riformato [a precedente discipling urbanistica regionale L.R. n. 20/2000;
che la L.R. n. 24/2017 in parala prevede un periodo fransitorio dl attuazione delle previsioni dei
piani previgenti, in particolare l'art. 4 della L.R. n.24/201 7 prevede che, ai fini di selezionare la
parte di previsioni del PSC di eui si vuel conséntire Pattuazione immediata, il Comune. deve
appiovare una delbera di indirizze con la quale stabilises, it conformitd ai principi di
imparzialitA e trasparenza, | criteti di priorita, requisifi e limifl con cui saranno valutate le
proposte di accordi operativi presentate dai privati (enfro il 01/01/2021) e ne verifica [a loro
rispondenza allinteresse pubhlico;

che il Comune di Pavullo nel Frignano, per persaguire proprie linee di indirizzo strategico, ha




emesso un Awiso Fubblico approvato can Dellberazione di Giunta Comunale n. 81 del
09/08/2018, ai sensi dell'art. 4 della. L.A. n, 24/2017, per il ﬁeriudo transiterio 2018-2021, par la
raccolta di Manifestazioni d'Interesse da parte dei soggett! privati;
che con delberazione del G;::unsigliﬂ Comunale n. 27 del 30/05/2019, nellottica del
perseguimento dei principi definidi dallart. 4 comma 3 della LR, n. 24/2017 e degli obisttivi di
pubhlico interesse, sostenihilita & qualita urbana definffi dal PSG & stato dato indirizzo, af sensi
dell'art. 4 comma 2 della L.R. n. 242017, riguardo ai criteri di priorita, ai requistti e ai limiti in
base ai guall valutare la rispandenza allinterasss pubblico delle proposte di accordn operativo
e sono stati approvati gli indirizzi inh merite allabtivitd negoziale per la definfzione =
appiravazianes degli accordi operativi;
che i Soggetti Affuatori, nei termini previsti dall’Avviso Pubblico sopra citato, hanno presentato
Manifestazione d'Interesse per la parie di Ambito ANS 2.9 di loro proprietd, idendificata con |a
Proposta 53 allinterno dellAllsgato A dalla Dalibara di Consigho Comunale n. 27 del
30/05/2019;
che al Soggetti Athuatori si e affiancato, gla nella Manifestazlone d'Interesse dl cui al punto
precedents, il Sig. Cantoni Emilio tifolare di una capacita edificatoria pari a 1.800 mg di
Supetficie Complessiva derivante dal trasferimeinto da un'altra area di proprista dello stesso,
in forza dell’ accardo softoscritto tra il Sig. Cantoni Emilio e ["Amministrazione Comunale in
data 10/05/2011 {REG. Com.e 1620113, e recepito con la deliberazione di Consiglio
Comunale n. B dal 03/02/2011;
che i Soggettl Attuatnrt AREA SRL e IMMOBILIARE LA LOGGIA SRL sono proprietar dei
terreni posti in Comune di Pavulle nel Frignano (MO) e identificati catastalmente al Foglic 86
Particelle 311-312-1188-1158-1160-1123-1175-1423-1424-1425-1426;
che i terreni sopra evidenziati, oggetto del presente accordo, risultano classificati dal vigente
PSG approvato come parte del pid ampio ambito ANS 2.9 “Ambito di poienziale sviluppo

urbano individuati nel PSC per funzioni prevalentemante residenziali®;



che la L.R. n. 24/2017 prevade per il comparto.in oggetfo um'attuaziohe mediante Accordn
Operativo avente i contenuti & gli effetti di cui all’art. 38, per dare immediata attuaziong a parte
delle previsioni contenute nel vigente PGS0,

che in data 30/11/201% & stato presemtate con Prot. n. 25163, in conformita alle previsioni
urbanistiche, ta proposta di Accordo Operative con relativi elaborati tecnic e documentali;

che con Deliberazione n. 129 del 09A12/2021 |a Giunta Comunale ha definito gli indirizzi per la
definizione della documeniazions da presentare ai fini della stipula degli accordi operafivi ai
sensi dell'art. 38 e dell'art. 4, comma 2 della L.R. n. 24/2017, approvando uno schema di
accordn operativo, | cui contenuti sono integralmente recepiti negli articali che seguono;

che la documentazione costituanta UAccordo Operativo @ stata successivamenie integrata con
prot, n. 14185 del 28/06/2021, prot. n. 25163 del 31/12/2021, prot. n. 18780 del 16/08/2022,
piot, n. 14318 del 20/06/2023 & prot. n. 14452 del 21/06/2023;

che coh Deliberazione di Giunta Comunale n. 79 del 30/06/2023, dichiarata immediatamente
eseguibile, I'Amministrazione Comunale ha wvalutafo accoglibile la proposta di Accordo
Operativo presentata e succitata, per 'attuazione di parte dellANS 2.9 “"Ambiti di potenziale
aviluppo urbano individuati nal PSC per funzioni pravalentements residenziall”, in quanto
confarme allo strumento urbanistico vigente e condivisibile nel sueci contanuti;

che |'Accordn Operativo, comprasi | documenti di ValSAT-VAS, & stato depositato per 60
giorni consecutivi decorrenti dalla data di pubblicazione dell'avviso di deposite sul BURERT,
avvenuta i 0507 2023;

cha nel pericdo di deposita non sono pervenute osservazion],

che come previsto dall'art. 38 comma 2 della LR, n. 24/23047 can nofa Prot. n. 16207 del
04/07/2023 si & provveduto a trasmettere "Accordo Operativa al Comitate Urbanistico di Area
Vasta {CLIAV) e agli EntitAmministrazioni coinvolte nel procedimenio, al fine dell'espressione
def pareri e degli atfl di azsenso comungue denominati di competenza di ciascuno;

che in data 09/08/2023 si & riunita la Struttura Tecnica Operativa a supporto del Comitato

Urbanistico di Area Vasta (CUAV) della Provincia di Modena di cui alla L.R. n. 24/2017,




coslituita con atto dirigenziale n. 78 del 2712/2018, per l'esame istruttorio dell'Accordo
Operativo in ogaetto, al seguito del guale & stato redatto apposito verbale, trasmesso dalla
Provincia di Modena al Comune di Pavullo n/F in data 16/8/2023, assunto al Prot. n. 20505
del 17/06/2023 & successivamente inaltrato al progettista incaricato in data 17/08/2023 Prot. n.
20533;
che in data 30/09/2023 Prot. n. 24212, in data 0510/2023 Prot. n. 24584 & infine in data
06/10/2023 Prot. n. 24693 lAccordo Operativo di che trattasi & stato ulteriormente integrato e
perfezionato sulla base di quanto riportatn nel verbale della Struttura Techica Operativa
riunitasi il 09/08/2023; )
che con Deliberaziene di Giunta Comunale n. 126 del 12/10/2023, dichiarata immeadiatamente
eseguibile, I'Amministrazione Comunale ha wvalutato accoglibile la proposta di Accordo
Cperativo cosi come integrata e petfeziohata n data ........... Prot. n. ... e
demandando agli uffici competenti il successive inolfro di tale docurmentazione al Comitato
Urbanistico di Area Vagta {CUAV), al fine dell'espressions del parere di competenza ai sensi
all’art. 38 coinma 10 della L.R. n, 24/2017;
che in data 22/11/2023 si & riunito il Comitato Urbanistico di Area Vasta (CUAV), il guale ha
espresso il parsre motivate CUAV favorevole con prescrizioni, assunto agli atfi in data
0522023 Prot. n. 29483;
che con deliberazione n. ____del __ il Consiglio Comunale ha prowweduto ad adeguare
["accordo opﬁerativa al parere del Gomitato Urbanisfico di Area Vasta {CUAV) e ha autarizzato la
stipula del presente Accordo e della relativa convenzione, a norma delfart, 11, comma 4-bis
della Legge n. 241/1950 & s5.mm.li;

S| CONVIENE E Sl STIPULA QUANTO SEGLUE

TIToLC [
ART. 1 PREMESSE

La premesse s intendona integralmente riportate.



ART. 2 NATURA E FINALITA’ DELL’ACCORDO OPERATIVO
1. Il presente accordo, & sottoscritto ai sensi degli artt. 4 & 38 della L.R. n. 242017 e dell"art. 11
della L. n. 241/1990.
2. L'Accordo Operativo ha ad oggetto la realizzazione di un nuovo internvento residenziale di nr.,
34 alloggi (i cui nr. 29 in edilizia libera e nr. 5 ERS) in parts dell'ambito ANS 2.8 a
destinazione residenziale su terreno identificato catastalmente al Foglio 86 Particelle 311-312-
1158-1153-1160-1128-1175-1423-1424-1425 1426 per una SC complessiva di:
. i 2.599 in applicaziona del PSG;
. mg 520 di ERS;
. mq 1.800 a fitelo di rasferiments di capacita edificatoria da altra area di proprieta del
Sig. Cantoni Emilio, in forza di un precedente Accordo sotfoscritto tra |o stesso Cantoni
Emilio & Amministrazione Comunale in data 10/05/2011 {REG. Com.le 16/2011) di cui in
premessd;
3. Relativaments alle infrastruttire per Furbanizzazione degli insediamenti & alle dotazioni
territariali &d acologiche e ambientall, nonché alle miswre di compensazione & di riequilibrio
ambientale & terriforiale finalizzate alla sostenibikta delle trasformazioni, Faccorde preveds in
jparticolare quanto segue:
- realizzaziohe e cessione di infrastrutture per Purbanizzazione degli insedlamenti interne al

comparto quaki;

interramento di tratta aereo rete energia elettrica,

- adeguamento dei soliossrvizi esistent;

- nuove aree per parchegqi pubblici lungo Via Santi;

- nuovo perearso ciclopadonale lungo Via Santi & connessione al percorsi esistentt au

" wia Fanin e via Alfterl;

L

adeguamento g sistemazione dei parcorsi esistenti;
- roalizzazione & cessione di attrezzature e spazi colleftivi internafasterni al comparto guali:

- due aree verdi plantumate e attrezzate lungo Via Santi;




- cessione da parte del Sig. Cartonl BEmflic di un'area boscata identificata
catastalmente al Foglio 66 Mappale 189 {parta), sita in una posizione stratedica in
adiacenza alla zona del Vivaio e del Palazzo Ducale tra e vie Giardini e Marchiand di
circa 2.000 my la quale si caratterizza per la presenza di esemplari arborei ad alto
fusto, in prevalenza abeti, che verrd aninessa al Parco Ducale quale spazio aperto

per [a libera fruizione par usi pubblicl collettivi.

TITOLO Il IMPEGNI ASSUNTI DALLE PARTI
CAPO [ - IMPEGNI DEL COMUMNE
ART, 3
IMPEGN! DELL COMUNE
1 |l Gomune di Pavullo n/F =i impeana nei 10 giorni suceassivi alla Deliberazione di Consiglio
Comunalen.____ dsl & comungue entro il 31/12/2023 a sottoscrivere contastialmenta:
- il presante accordo nells forme di lenge;

- la convenzione in forma di atto notarlle opportunaments registrata e trascritta.

CAPO Il - IMPEGNI DEI SOGGETTI ATTUATORI
ART. 4 [IMPEGNI GENERALI
1 | soggetti attuatori si impegnano nel 10 giomni successivi alla Deliberazions di Consiglio
Comunalen. __ del e comungue entro il 214 2/2023 a sottoscrivers contestualments:

- il presente aceordo nelle forme ai legge;

- la cormvenzione in forrma oi afto notarile opportunamente registrata & trascritta.
2 | soggetti attuatori siimpegnana inolire:

- ad eseguire, in via diretta, tutte le infrastrutture per 'urbanizzazione dell'insediamento & a

cedere tali opere gratuitamente al Comune;
- a presentare |a richiesta di Fermesso di Gostruire per la realizzazione delle infrastrutture per

Furbanizzazione dellinsediarmento entto e non aftre & mesi dalla stipula della convenzione
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urhanistica nel rispetto del cronoprogramma allegato al presente sotto la lettera "A";

a preseniare prima del rifascio del titolo abilitative per la realizzazione delle opere di
uthanizzazione, adeguata garanzia finanziatia per un ifmporte noh inferiore al 100%
dellimpoita  relativo  alla realizzazione e cessione delle opere per lurbanizzazione
dellinsediaments, come desunto dal compuie meirico  estimativo posto  agli - att
dell' Amministrazione Gomunale;

a completare i lavori relativi alla realizzazione degli edifici sui singoli lotti entro 5 anni dalla
stipula della convenzione urbanistica & nel rispetto del cronoprogramma allegato al presente
sotto la [etfera "A",

ad ottemperare alle prescrizioni propedeutiche alla fase esecutiva delle opere di
Lrbanizzazions & del programma edilizio, contenute negli atti di competenza del CUAVY,
trasmessi dalla Frovincia di Modena con prot. n. 29483 del 05A12/2023, con particolare
riferimeito al parere motivato del GUAY & relativi allegafi, quali parere mativato VASVALGAT
prot. n. 41121 del 22A41/2023, parere geologico-sismico prot. n. 405904 del 221172023,
vethale del CUAY prot. n. 42257 del A0/11/2023 e verbale STO prot. n. 22583 del

16/08/2023.

ART. 5 IMPEGNI PARTICOLARI DEI SOGGETTI ATTUATORI AREA SRL E [MMCBILIARE LA

1

11

LOGGIA SRL
| soggetti attuatori si impegnano alla cessione gratuita entro il 31/01/2024 del Lotto B destinato
a Edilizia Residenziale Sociale, di Superficie Fondiaria 1.040 mg e Supetficie Complessiva 520

my, atfualmente identificato catastalmente al Foglic 56 Mappale 311 (paite), previo

frazionamento dello atesso. | soggetti attuatori garantiscono la piena e assoluta proprieta e

disponibilitd del'area stessa eeduia al Comune, nonché la lbertd, da cose o persone
nccupanti, da trascrizioni ostative, vincoli pregiudizievoli, iscrizioni ipotecarie, privilegi anche
fiscali, pasi, liti pendenti o vizl ocoulti, prelazion! di ogni genere e diritli di tarzi, oneri e arretraii

fiscal. T sogqetti attuatori si impegnano alla realizzazione della complefa urbanizzazione




dell'ares identficata come Lotto 9 ERS:

2 In riferimento all'Accordo sottoscritto in data 10/05/2011 {REG. Com.le 16/2071) tra il Sig.

12

Cantoni Emilio & FAmministrazions Comunale, richiamate nelle premesse, | Sognetil Attuatori

Area Srl e Immobiliare La Loggia Srl subentrano alle obbligazioni dell' Amministraziahe

Comunale e pertanto si impegnana:

a collocare e distribuire la capacitd edificatoria pari a 1.800 mq di 3G, riconosciuta
dal’Amministrazione Comunale gl Big. Cantont Emilio in base allaccorde succitato &
derivante dal trasferimento da un'alira area di proprieta dello stesso, nell’ Ambito ANS
2.9 come concordato tra le parti, con le seguenti modalit:
- 1.500 mq di 5C sul Lotto 8;
300 mag di 5C sul Latto 4,

a cedere al Sig. Cartoni Emilip, entro il 31/01/2024, area corrispondents al Lotto 8 di
Supetficie Fondiaria 4.000 mg, attualments identificata catastalmente al Foglio 36
Mappale 311-312, previo frazionamento della stessa, in lungo della eassione gratuita
che il Comune di Pavullo nel Frignano awvrebbe dovuto eseguire in oftemperanza
allaccorde 1052011 e in ssecuzione del medesimo accordn. | soggetti attuatoti
garantiscono la piena e assoluta proprietd e disponibilita dell'area stessa che sara
caduta al Sig. Cantoni Emilio, nanché [a liberfa da cose efo persone occupanti, da
trascrizioni ostative, vincoli pregiudizievali, iscrizioni ipotecarie, privilegi anche fiscali,
prasi, it pendenti o vizi cocult, prelazioni di ogni genere e diritti di terzi, oneri e arretrat
fiscali;

a realizzare l'urbanizzazione dellarea identificata come Lotto § da cedere al Sig.

Cantoni Emilio, fatto salvo quanto pravisto al suceessive ant. A.

3 | soggetti attuatori si impegnana inaltre per quante concerne i lott identificati negli elaborati

grafici con la lettere A =B —-C —Decaninumeri 1 —2-3-5- 8§ - 7 a comisponders

allAmministrazione Comungle, In sede di rilascio dei fitoli edilizi 1| Contribute  di

Costruzione commisurato al costo di costruzions (CG) e gli onerl di urbanizzazione
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primaria e secondarta (U1+U2) se dovuti a conguaglio, in relazione alle tahalle
parametriche della DAL 186/2018 Capo € e smei, cosi come approvaia dal Comune di
Pavullo nel Frignano con D.C.C no 41/2018. Per quanto concerne gli oneri di
Urbanizzazione Primaria e Secondaria il Comune scomputerd il corrispettivo fino a
concottenza dell'importo dovuto pear tipologia di opare di wbanizzazione da eseguire.
Calora Mimporto delle opere da realizzare sia inferiore al cantributo dovuto, il soggstio
attuatore & tenuto al versamento della differenza fino a concorso dell'intero importo. 1
calcolo degli oneri dovida essere aeffettuato facendo riferimeanto agli importi previzeti per gli
intervanti of NG per le aree esterna al Terftoria Urbanizzato {TU). Pear quanto concerne il
lotto identificato negli elaborati con il numerp 4 si impeghano a sostenere pei infero il
contributo di costruzione (U1, U2 & G.C.G), nel rispetio delle tabelle paramestriche della
DAL TB6/2018 Capo 6 & smai, cosl come approvata dal Comune «i Pavullo nel Frignano
can D.C.C.n. 41/2019 per gli interventi di NC per |e ares interne al Tertitorio Urbanizzato

(TL.

4 In ottemperanza a quanto stabilito nella Delibera di Gonsiglio Comunale n. 27 del

A0/052019 avemé ad oggetto “Delibera di indirizzo, ai sensi dell'art. 4 ¢.2 della L.R.
n.24/201 7, riguardo ai criteri di pricritd, i requisiti e i limiti in base ai quali valutare la
tispondenza all'interesse pubblico delle propoate di accordo operativo — Indirizzi in metito
allattivita negoziale per la definizione e approvazione degli accord] operativi.
Approvaziong”, il contributo compensativo, correlato alla valorizzazione dell'area per
effetto della scelta urbanistica, calcolato in base al punto 4 della Delibera dell Assemblea
Legislativa della Regione Emilia Bomagna n. 186 del 20/112/201 8, & assolto integralments
dai Sopgetti Attuatori ARBEA SREL e IMMOBILIARE LA LOGGIA SHL, attaverso la
cessione dell'area carrisponderte al Lotto 8 di 4.000 ing al Sig. Cantoni Emilio (localizzata
in Wia Santi & aftualmente idendificata catastalmente al Foglio 86 Mappale 311-312), nal
rispetto dell'accardo soﬁoscriﬁo in data 10/05/2011 (REG. ComuJde 16/2011) tra il Comune

di Pavullo nel Frignano e il Sig. Cantoni Emilio.
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5 | soggetti attuatori, o loro aventi causa, si impegnane inoltre alla manutenzione e gestione
del tratto di viakilith pubblica e relativi n. 4 parcheggi pubblici posti in corrispondenza dei

Lotti A-B-C-D.

ART. 6 IMPEGNI PARTICOLAR! DEL SIG. CANTONI EMILIC

1 5ig. Cantoni Emilio, destinatario della capacitd edificatoria derivante all'Accordo sottoscritto fn

data 10/05/2011 (REG. Com.le 16/2011), da collocare nella porzione di Ambito ANS 2.8

oggetto del presente accardo si impegna:

- ad accettare che la capacitd edificatoria pari a 1.800 mg di SC, riconosciuta
dall’Amministrazione Comunale in base all'accorde succitato & derivante dal frasferimento
da umaltra area di proprietd del Sig. Gantoni Emilio, venga collocata e distribuita
nell*Ambito ANS 2.5 come concardato tra (e parti con le sequenti modalita:
= 1800 mq di 5C sul Lofta 8;

e 300 mg di SC sul Lotto 4;

- ad accettare la cessione dal Lotto 8, da formalizzare con atto pubblico entro il 31/071/2024,
da parte dsei Soggetti Attuatori AREA SRL & IMMOBILIARE LA LOGGIA, come precisato al
precedente articolo 5, al fine delledificazicne sulla stesso di 1.500 mg di SC in luogo dei
1.800 mg di 5C:;

- a dare 'assenso alla collocazione e distribuzione della capacita edificatoria residua pard a
300 ma di SC derivanti dall'accordo sottoscritta in data 10/05/2011 (REG. Com te 16/2011)
sul Lotto 4, che restera di proprieta dei Sogoetti Atuatari AREA SRL e IMMOEBILIARE LA
LOGGIA come precisato al precedenta articolo 5;

- a cedere gratuitamente al Comune di Pavallo nel Frignang, in esecuzions dellaccords
solttoseritto in data 10/05/2011 (REG. Com.le 16/2011), entro il 31/01/2024 Farea boscata
identificata catastalmente al Foglio 66 Mappale 189 parte di circa 2.000 ma, per la quale
garantisce [a piena e assolufa proprista e disponibility, nonché la libertd da cose elo

persone occupanti, da trascrizioni ostative, wvincoli pregiudizievoli, iscrizioni ipotecarle,



privilegi anche fiscali, pesi, liti pendenti o vizi ocoulti, prelazioni df ogni genere e diritti di
tergl, onehi & arretrafi fiscali.

~ ad esegUire, entra 6 mesi dalla stipula del presente accordo, opere di pulizia e taglio arbusti
dellarea boscata identificata catastalmente al Fodlio 65 Mappale 183 (parte) di circa 2.000
mr, prevista in cassione, come da elaborato TAV 13a e previ accordi da prendersi, a cura
del p'riva’m, con il competente Servizio Ambiente del Comune di Pavullo nfF e previa
acguisizions delle autorizzazioni previste dalla normativa in rmateria.

- per quanto concerne il Lotio 8 a sostenere per intero il contributo di costruzione (UT, U2 &
Q.C.C), nel rispetto delle tabelle parametriche della DAL 186/2018 Capo & e smei, coal
come approvaia dal Comune di Pavullo nel Frignano con D.G.C. n. 412019 per gl
interventi di NG per le aree interne al Territoria Urbanizzato {TUY;

- arealizzare la quota parte di parcheggi pubblici relativi alla 5C del Lotto 8, come previsto
dall'accordo sottoscritte in data 10/05/2011 {REG. Corm.le 16/2011) e con [a possibilita di
trasferite questo impegne in capo al soggetti attuatori AREA SEL & [MMOBILIARE LA
LOGGIA, r_egoiandn i rapporti con specifici accordi tra le parti;

2 [l Sig. Cantoni Emilio con la sottoscrizions dell’accordo operative, della convenzions e
dellatto di cessione del'area cordspondente al Lotto 8, attualmente identificata catastalmente al
Foglio 86 Mappale 311-212, prevista all'atticols & & al presente articolo, dichiara che il Comune di
Pavulle ha completamente ottemperato agli obblighl assunti con l'accordo sottoscritto in data
10/08/2011 {REG. Com.le 16/2011) fra il Sig. Cantoni Emilio & FAmministrazione Corunale
pertanto di non avere null'aliro a pretendere dal Gomune di Pavulla nel Frignang a qualungue
titolo, ragione o causale che hanno formaio oggetto dellaccordo succitato, nancha in relazione a
tutti i rapporti dedotti e dedueibili collegati e connessl, e dichiara ingltre non essere pendenti azioni
o pracedure di risarcimento danni; indennizzi a qualslasi titole, manlevando e tenendo indenne

camungue il Comune di Pavulle nel Frighano da ogni possibile pretesa efo rivalsa df terzi.
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ART. 7 OBBLIGHI CONVENZICNALI SPECIFICI
1. | soggetti attuator, oltre agh obblighi derivanti dal presente accordo, si impegnano al rispetta di
tutti gl ohhblighi derivanti dalla softoscrizione della convenzione il cui schama & stato approvato,

contestualmente all'Accorde Operativo, con la Delfberazione di Consiglio Comunale n.

TITOLO [l DISPOSIZIONE COMUNI
ART. 8 EFFICACIA
L'efficacia del presente Accorde Operative e l'assunzione degli impegni ivi indicati sono
candizionant] per il privato e per il Comune dalla data di pubblicazione sul BURERT dell'awviso di
avvenuta approvazione delfAccordo Operative e della completa pubblicaziona dell’Accorda sul
sito istituzionale del Comune, a noma dell'ar. 38, comma 14, LA. n. 242017 & dellart. 39,

comma 3 del D.Lgs, 33213,

ART. 9 GARANZIE
1 Non potra essere tilasciato aleun titolo abiltativo, prima dell'avwenuto deposito di tutte le

garanzie fideiussorie relative alle apare previste.

ART. 10 - DECADENZA DALL AGCORDO — EFFETTI DELLA MANCATA AEALIZZAZIONE
DEGLI INTERVENTI - CLAUSOLA RISOLUTIVA ANTIMAFLA
1 Al mancato adempimento, da parte dei Soggetti Attuatori, degli obhlighi di cui agli articoli
precedanti conseguird la decadenza del presente Accordo e della relativa convenziong
wrbanistica.
2. Qualora il Comune ricevesse comunicazione antimafia di cui all'art. 84, comma 3 del D.lgs. n.
159/2011 interditiva nel confronfi del soggetti attuator, procederd alla risoluzions

dall' Accordo Operativa stesso e della convenzione.
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Quualora entre il 31/01/2024 non si procada alla stipula degli atti di cessione previsti dall'art. 5,
corami 1 & 2 e dalfart. 6§ comma T del presente accordo, il presente accordo e la relativa

carvernzione urbaniztica si riterranno decaduti.

ART, 11 — VIGILANZA
La vigilanza sulfesecuzione delfAccordo Operativo & affidata ad un Collegio presieduto dal
Sindace, o da un suo delegato, e composto da un rappresentante del Soggetti sottoscrittori &
da un ulteriore rappresentante tecnico del Comune. Quest'ultimo potra essere coadiuvaio da
nrofessionizti esterni all' Amministrazlone Gomunale. |l Collegio verifica |a corretia attuazione
degli impegni assunti, pud accertare la sussistenza delle condiziani di decadenza dell’Accordo
e dei suoi effetti uibanistici, nel caso in cul non sia possibile realizzare i risultati principali
perseguiti dall'Accordo. La decadenza & proposta dal Collegio di Vigilanza e dichiarata con

decreto dell'Organo che ba approvato FAcsorde ai sensi dell'art. 38 comma 12 LR n. 24/2017.

ART. 12 - DURATA DELL’ACCQRDO
Il presente Accordo Operativo ha durata pari alladempimento degli impegni assunti dai
Soggeti Atfuatori che saranno sciolti dalle loro obbligazioni in esito all'attuaziohe di guanto
previsto al precedenti articoli, nef tempi previsti dalla convenzione.
Al mancato adempimento, da parte del Soggettin Attuatord, degli obblighi di cui agli articoli

precedent! consegquird la decadenza del presente Accarde e della relativa convenzione.

AAT. 13 — SPESE VARIE E FIMALI
Le spese tutte inerenti e conseguenti alla stipulazione del presente atto & della convenzions
sono a carico del Soggetti Attuator.
Allegrati:

- Allegatn A Cronngramma;




CONVENZIONE

Relativa all’ACCORDO OFERATIVO RELATIVO A PARTE DELLAMBITO ANS 2.9 —

Localita Monte della Campana

Tra
[l Comune di Pawdllo nel Frignano (MO}, in persona dio................. nato
= [ | . residente in.L. Vid, e praerinn e ar e, Agente
nella sua quaiitd df .. in forza dei poteri di rappresentanza a Iui conferiti
dalfart. ..... del vigente Stafuto comunale ed in esecuzione della deliberazione dl Consiglio
Comunale n. ...... del ...
e
i Sigg.:
- MUCZCIARINI MARIA PlA, nata a {1l . la quale inferviena nel

praseinte atte ih qualita di Amministrators Unice della societd AREA S.R.L. con sede in
Pavulle nel Frignana (M), Via Minellin. 11, C.F. e PIVA 0285158035369,

- VENTURELL] ALFONSD, nato a | . il guale
interviene nel presente affo in qualith di Amministratore  Unico della  societs
IMMOBILIARE LA LOGGIA S.R.L. con sede in Pavullo nel Frignano (MO), Wia Affieri
n. 31, C.F. e P.IVA 02954310366,

- GCANTONL EMILIO, nato a { 11 , residente &

in Wia n. {C.F. I

di seguitc per bravita denominati “Saggetti Attuator™, 1 quali intervengana nella loro qualita di

Sagoetti Attuatorn del comparto;



PREMESSO
che la L.LR. 24 marzo 2000 n. 20; "Disciplina generale sulla tutela & Puso del territorio™ ha
ridefinito (a disciplina e 'uso del territorio introducendo tre niovi strumenti di pianificaziane: il
Fiano Strutturale Comunale (P.5.C.), il Regolamento Urbanistico Edilizio {R.U.E.) & il Piano
Operativo Comunale {P.O.C.Y;
che il Comune di Pavulle & dotato degli strumenti urbanistici comunali come in appressa:
« PFiano Strutturale Comunale {P.5.C.) approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale
. 9 del 03/02/2011,
»  Regolamente Urhanistico Edilizio (R.U.E.) approvato con deliberazione consiliare n. 33 del
MMHOf2013, successiva variante n. 172015 approvata con deliberazione del Consiglio
Caomunale n. 14 del 02/04/2016 & successlva varante n. 2/2020 approvata con

Deliberazions del Consiglic Comunale n. 15 del 31/03/2021;

#=  Piano Operativoe Comunale {P.0.C.} approvato con Deliberazione del Conslglio Cotnunala

f. 14 del 02/04f2016 e successlve modifiche;
che con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 9 del 03/02/2011 di approvazione del Fiano
Stutturale Comunale {(PSCY del Comune di Pawvullo & stato inoltre approvato, al fing di
garahtire |'interesse pubhblica e nel rispetto del dimensiocnamento massima prevista dal PSC, lo
achema di accordo avente ad oggetto la cessione volontaria e gratuifa di aree edificabili
finalizzate alla riqualificazions passaggistica dell'area posta in adiacenza alla zona del vivaio,
che il Sig. CANTON] EMILIO & proprigtario del terrenc identificato in Catasto al Feoglio 68
Mappale 188 a 104,
che in data 10/05/2011 (REG. Comle 16/2011) & stato sottoscritto il succitato accordo ai sensd
dellart. 18 della L.R. n. 20/2000 tra il Comune di Pavulle ed il Sig. CGantonl Emilio, in qualita i
prapristario del terreno identificato in Catasto al Foglio 66 Mappale 189 & 104
che le aree di cui sopra sono classificate dal PSC come “Ambitt Urbani Consolidat™ e dal RUE
come AUC 1.5 n. 10, la cul attuaziohe & subotdinata al receplmento degli abblighi contenuti

nellaccordo succitato;




che gl impegni del Sig. Cantoni Emilio derivanti dallaccordo sottoseritio in data 10/05/20711
(REG. Com.le 16/2011}) in qualita di proprietario del terrena catastalments identificato al Foglio
66 Mappale 180 e 104, per s2 ed aventi causa a gualsiasi titolo, sono | seguent], come
testualmentea riporate nell'accordo:
1, a presentare richiesta di archiviazione delfistanza di permesso df eostritire Prot. n.
11426 def 24062009 avente ad oaggelfa “costtuzions o fabhricats residenziale df dadic
uniitd abifative” suf terreno oggetto del presenfe accordo, entro 10 gg. dalfa soffoscrfzione
del presente accordo;
2 a cedere volontaramente o gratiitamerte af Comune oi Pavallo nel Frignano parfs
ded Mappale 189 (parfe boscafa) df mq circa 2.000, af fine di consentire al/Amministrazione
Comunale di atfuare politiche di vaforizzazione passaggistiche neffarea del Vivaio, Parco
Ducale o Palazzo Ducals poste nef capofuogo, pofitiche tra Faftro gia awviate con i progeffo
"Intenvanki di riguafificazione del Parca Ducala™
K} a cedare le aree di cuf al precedente punfo 2 in sede di permita o of affra strumanto
giuridico, quando fAnmninistrazione Comunale sara in grado df frasferre Pedificabilita,
secondo e modalita gid fustrate e gia completamente wbanizzata/e {...);

4. ad acguisine direflamente daf Comune fo da un Soggefto ferzo), che sfimpegna a

cedere gratuitaments, Il ferreno sul quale sard ritocalizzata la capacitd edificatoria paii a
cirea meg 1.300 of SU e corvispondentf a cirea mg 2.000 df 5C;

&, a sostefiere per interc le spese notarili, gff onerd fiscall & of fraziohamanto, &ia
dallfarea che verrd ceduta al comune che of guella o quelfe dove verrd localizzata ia
sunarficie oggetto df trasferimeanto.

- 5f ahbliga:

£. ad inserire nel Rt aa‘ﬁ' df vendita if Hehiama al presente Accordo, specificandorns #f
contermtio o allegandolo, cosl da farne parte infegranfe e rendere edatli | ferzl acquirenti

dagli obblighi it previsti;



7. a sosteners g stossi onerl o urbanizzazione che sarebbero stafi applicati
sufffativale area df propricta, e ciogé a versare per infero i canitibuto oi costruzione (LM, U2
e C.0.C), e realizzando pard, a proprie spasa, | parchaggl o Urbanizzazione primaria of
compefenza delfintervento in ragione of quatto previsto nello sfrumenfo urbanistico
attuative e non meno of 433 mg pari a 17 posti auto, per una supsaufo of 25 ma {10 mgs30

i St

I Slg. Cantonf infine rinunciava alla capacita edificatoria residua sui mappali ogaetio

dell'Accordo sopra citato, falto salvo quanto indicato all' articolo 2 comma 4 del medesimao

Accordo.

che gli impegni del Comune di Pavullo nel Frignano derivanti dallfaccordo sottoscritio in data

10/05/2011 (REG. Com.e 16/2011) soho i seguenti, come testualmente riportato nellaccordo:

“1. a recepire ' accordo nelfaffo delfberative df approvazione det! Flano Strufivrale
Comunale e a frasferfre fa capacita sdificatoria pard a circa meg 1.5300 of SU e corispondenti
a citca mg 2000 of BEC, su un'tmice area df uno slesso ambito o frazionata in pit aree
apparfenent! a uno pih ambil o sub ambiff df nuove Insediamento urbano individuati daf
FSC, RUE g daf POC, prefaribilmeante nel capologo of Favillo e/ nefle principali frazioni
the garanbiscano la congrufta fra {ares di provenienza e quella /o guelle ove fale
pofenziafita verrd trasterfia;

2 ad fnserira | rasferimento defla capacitd edificatoria, of e af punto 1 def presento
arficofo, pal primo POC (Piane Operalfive Corminale) fnerenti fali destinazioni d'uso
specifiche o affro idoneo sirumento Urbanistico e aftvarla mediante PUA {plano urbanistico
aftuafivo) quaiara guasto sia provisfo dagh strumantl df pianificazions urbanistics;

3. a garantire che la cessione del ferveho di propriefa del Privafo & condfzionafa
sospensivamente af feanoscimenta of divifii edfﬁcafnrf in aftra area e &l riconoscimento, da
harte del Comune, of una capscifd ediffcatoria of circa mog 1.300 of SU & corrispondanti a

cirea g 2.000 of 5C;




4 if Camune sf impegna a mantenare una polenzialitd edifficatora st Mappale 104 def
Fogiio 68, pari al 20% delfa S.U. {paramelizzata alfa 5.C.) gfa edificata sul mappale
adiacente (Foglio 66 Mappafs 105) e parameirizzata alla SC cosl come definfta nel FEC,
fale guantificazione & contenuta in appasifo efaborato grafico alfegato al presents accordo;
& fermo resfando it dovere of clascuna parte of rispeftare glf impegni assunti, ¥
presenfa accordo dowd imlendarsi come definifivaments fsolfo & privo of gualsiasi effath,
se non sara adoftato /o approvato entro §lermind df cid ol suecessive 7% comima, ciodé mesi
18, fo strumento wrbanistico a cul Paceordo stessa aceede. Nal caso, df awwerameanto delfa
condizione rsolutiva, falto salvo gquante provisto af successivoe arffoola 7, | Comune
simpegna a rivedere, nel rispeflo def sistema delle futele operanti sulfarea & defla
disciplina PSG, fa modifica deghf opporiund strument! urbanisticf inerenti  mappall aggefto
del presente accordo, &l fine df i possibife ipristing dolfa condizione originaria;

G Il Privato gedra delfincondizionata facoftd, esercitabile s sua fharg discrezione, df
rifunziare alfavveramenta di una o pity delle condiziond risclutive of cli sopra, le quali s da
afto che si trovano dedotie ref presenfe accordo nef suo inferesse,

7. N Comune s fmpegna & recepire I presente accordo, con apposifo accordo df
pianficazione, quale parfe infegrante deffo strumento urbanistico a cul accede enfre & non
eftre diciotto {18) mesi dalla data df solfoscrizione del medesima;

A N Comune sf impegna alfresl, enfro due anni daffapprovazione della strumenio
wrhanistico POC, ad urbanizzare Parea oggetlo of trasfermento, faffo salvo quanto previsfo

alfart. 3 camma 7 del sopracitato Accordo soifoschtio';

che in data 21/12/2017 & stata approvata la LR, n. 24 "Digcipling regionale sulla tutela & uso
del territorio” che ha riformain |a precedente disciplina urbanistica regionale LR, n. 2042000,

che [a L.R. n. 24/20147 in parala prevede un petoda fransitorio di attuazione delle prevision] dei
piani previgenti, in particolare Fart. 4 della LR. n. 24/2017 prevede che, al fini di selezionare la
parfe di previsionl del PSC d cui sf vuol consentire |'aftuazione immediata, il Comune deve

approvare una delibera di indirizzo con la quale stabilisce, in conformitd ai principl di



imparzialith e trasparenza, i criferi di prionita, requisifi ¢ imiti con cui saranno valutate le
proposte di accordi operativi presentate dai privati {entro il 01/01/2021) & ne verifica la loro
rispondenza all'interezse pubblico;
ehe il Comune di Pavullo nel Frignano, per perseguire proprie nee di indirizzo strategico, ha
emesso un Awiso Pubblico approvato con Deliberazione di Giunta Comunale n. 21 del
09/08/2018, ai =ensi dell'art. 4 della L.R. n. 24/2017, per il perfodo transitorio 2018-2021, per la
raccolta di Manifestazioni d'Interesse da parte dei soggetti privati;
che con deliberazione del Consiglic Comunale n. 27 del 30/05/2018, nellottica del
persequimento dei principi definiti dallart. 4 comma 3 della L.R. n. 24/2017 e degli abietthi di
pubblico interezse, sostenibilitd e qualitd urbana definiti dal PSC & stato dato indirizzo, ai sensi
dall'art. 4 comma 2 della L.R. n. 2472017, riguardo ai criteri di priorita, ai requisiti & ai limiti in
base ai quali valutare la rispondenza allinteresse pubblico delle propeste di accordo operativo
& soho stati approvati gli indivizzi ih mernto allattivita negoziale per la definizions e
appravazione degli accordi operativi;
che | Soggelti Attuatori, nef termini previsti dall'Avvise Pubblico di cui al punto precedents,
hanno presentato Manifestazione d’lnteresze per 12 parte di Ambito ANS 2.9 di loro proprieta,
identiflcata con la Propasta 53 all'intemo dellAllegato A della Celibera di Indirizzo approvata
con 0LC.C. n. 27 del 30/05/2019;
che ai Sogoett N’[L[.Ei’[ﬂrj s & afflancato, gia nella Manifestaziohe d'Interesse di cui al punio
precedente, il Sig. Cantoni Emilic fitolare di una capacitd edificatoria pari a 1.800 mqg di
Suparficie Complessiva derivante dal trasferimento da un'altra area di proprieta dello stesso,
in forza dellfaccordo soltoscritte tra il Sig. Cantanl Emilic e "Amministrazione Comunale in
data 10/05/2011 2011 (REG. Com.le 16/2011}, & recepifo con la Deliberaziona di Consiglio
Comunale n. 9 del 03/02/2011;
che i Soggetti Attuatori AREA SRL e [MMOBILIARE LA LOGGIA SEL sono proprietar dei
terreni posti in Comuns di Pavullo nel Frignano (MO e identificati catastalmente al Foglio 86

Particelle 311-312-1158-1159-1160-1128-1175-1423-1424-1425-142§;




che | femmeni sopra evidenziati, oggetfo della presente convenzione, risultano classificati dal
vigente PSC approvato come parte dal pid armpio ambito ANS 2.9 "Ambiti di potenziale
svillppo urbano individuat nel PSC per funzloni prevalentemnente residenziali®;

che la L.R. n. 24/2017 prevede per il comparto in oggetto un'aftuazione mediante Accordo
Operativo avente | contenuti e gli effetti di cui allfart, 38, per dare immediata attuazione a parte
delle previsioni contenute nei vigenti PSC,

che in data A0/11/2019 & stato presentato con Prot. n. 25163, in conformitd alle previsioni
urbanistiche, la proposta di Accordo Operativo con relativi elaborati tecnici & documentali;

che con Deliberazione n. 129 del 09/12/2021 |la Giunta Comunale ha definite gli indirizzi per la
definiziohe della documentazione da presaentare ai fini della stipula degll accordi operativi ai
sensi defl'art. 35 e dell'adt. 4, comma 2 della LE. n. 24/2017, approvando ung schema dij
accordo operativo, | cui contenuti sono infegralmente recepiti negli articoli che sequona:

the la dosumentazione costituente 'Accordo Operabivo & stata successivaments integrata con
Frot. n. 14185 del 28/06/2021, Prat. n. 25163 del 31/12/2021, prot. n. 18780 del 16/08/2022,
prot. n. 14318 del 20/06/2023 & prot. n. 14452 del 21/06/2023;

che con Deliberazione di Giunta Comunale n, 79 del 30/06/2023, dichiarata immediatamente
eseguiblle, I'"Amministrazione Comunale ha valutato accoglibile la proposta df Aceardo
Operafive presentata e succitata, per 'attuazions di parte delllANS 2.9 "Ambito di potenziale
sviluppo urbana individoati nel FSC per funzioni prevalentemente residenziali®, in gquanto
conforme alle strumento urbanistico vigente e condivigibile nei suoi contenuti;

che TAccordo Operative, compresi | documenti di ValSAT-VAS, & stata depositata per 60
giorni consecutivi decorrenti dalla data di pubblicazione dellavviso di deposito sul BURERT,
avvenuta il 05072023,

che nel pericda di deposite non song pervenute osservazioni;

che come previsto dall'art. 28 comma 9 defla LR, n. 24/23047 con nota Prot. n. 16207 del

04f07/2023 &1 & provveduto a trasmettere FAccordo Opearativo al Comitato Urbanistico di Area



Wasta (CUAVY e agli EntifAmministrazioni coinvaolte nel procedimento, al fine dellespressions
del parerf e degli atti di assenzo comunque denaminati di competenza di ciascune,
che in data 09082023 si & riunita la Struttura Tecnica Operativa a supporto del Comitato
Urbanistico di Area Wasta {CUAVY dalla Provincia di Modena dif cui alla LLE. n. 24;‘?(]1.?‘,
costituita con atto dirigenziale n. 78 del 2Z7H22018, per l'esame isfruttorio dellAccordo
Operativo in oggefto, al seguito del gquale & stato redatto apposito verbale, frasmesso dalla
Provincia di Modena al Comune di Pavulla n/F in data 168/08/2023, assunfo al Prot. n. 20505
del 17/08/2023 e successivamentea inolirato al progettista incaricato in data 17/08/2023 Prot. n.
20539,
che in data 30/08/2023 Fmt. n. 24212, in data 0512023 Prot. n. 24584 e infine in data
QEA Q2023 Prof, n. 24623 I'Accordo Operativo di che trattasi & stato ulteriorments integrato o
perfezionato sulla base di quanto riportato nel verbale della Struttura” Tecnica Operativa
ribnitast il 090872023
che con Deliberazione di Giunta Comunale n. 126 del 12/10f2023, dichiarata immediataments
aseguibile, '"Amministrazione Comunale ha valutalo accoglibile ka proposta di Accordo
Operativo cosl come integrata e perfezionata in data ... Prot. n. ...... e demandando gli uffici
competenti al successivo inaltra di fale-decumentazinhe al Comitato Urbanistico di Area Vasta
{CUAY) al fine dellespressione del parere di competenza al sensi dell'art. 38 comma 10 della
L.R. n, 24/2017;
che in data 22M 172023 si & riunite- || Comitato Urbanistico di Area Vasta (CUAVY, il quale ha
espresso il parere motivato CUAY favorevole con prescrizioni, assunio agli atfi in data
OBM2{2023 Prof. n. 20483;
che con deltberazione n. _ del il Consiglio Comunale ha provveduio ad adeguare
laccordo operativa al parers del Comitato Urbanistico di Area Vasta (CUAV) & ha aularizzata |a
stipula dell'Accordo e della presente Convenzione, a norma dell'art. 38 della L.R. n. 24/2017 &
dell'art. 11, comma 4-his della Legge n. 24171990 e ss.mm i, approvandohe @ relativi schearmi.

che in data 281212023 & stato sottoscritto 'Accordo Gperativo per la porzione di Ambito ANS




2.9 in menziones tra i soggetti attuatori & il Comune di Pavullo nel Frignano nelle forme di legge.
Considerato che devesi ora procedere alla raduzione in apposita convenzione ai sensi del"art.
38 della L.E. n. 24/2017 delle obbligazioni da assumersi da pare del soggetti attuator par
Paftuazione dell'Accordo Opsrativo in parola, per le quali 5] fa espresso richiatmo agli elaboratj

di cui al successivo art, 3, posti agli atti deli’ Amministrazions Comunale.

CONVENGONO QUANTO SEGUE:

TITOLO |

ART. 1
PREMESSE
Tutte |2 premesse fanno parte integrante e sostanziale della presente Canvenzione.
ART. 2
CISPOSIZIONI PRELIMINARI E OBBLIGH] GEMERALI DEI SOGGETTI ATTUATCR] DEL
COMPARTO
| soggetti attuatori assumana in sofido gli oneri e gli obblighi che seguono, fino al completa
assolvimento degli obblighi convenzionali, che saranno attestati con appositi atti deliberati
efo certificativ, ivi inclost gli onerl inerenti b progettazione definitiva/esecutiva delle opere di
urbanizzazione connesse allintervents.
In caso di alienazione parziale, delle aree oggetio della convenzione urbanistica, gli obblighi
assunt] dal soggetti attuatori si trasferiscono agli aventi caosa. | soggetti attuatori rimangono
futtavia obbligati in solida coh i sUccessori ed aventi causa, per tutto quanto specificato nel
patth della presente convenzione.
In caso di alienazione unitaria e glohale delle aree oggetto della presente convenzione, gl

obblighl assunti dai soggetti attuatori si trasferiscona allfagli aventefaventi causa, che
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subentrano agli oner & agli obblighi della presente convenzione in solido tra loro senza il
permanere della responsability solidals con la parte alisnants.
In casn di trasferimento, le garanzie gia prestate dal soggetti attuatari non possono essere
fdofte o estinte, s& non dopo che l'avente causa abbia eventualmente prestato, a sua volta,
idonee garanzie in sostituzione.
Alfatta del primo frasferimento, ad opera dei soggethi affuatori, della propwiets delle ares di cui
rattasi o di parfe di esse, nonché nel successiv atti di trasferimento delle aree medesime,
dewranno eszere nserite clausole, da riportare nella nofa di trascrizione, mediante le quali
l'acquirente, per =& ed i suoi aventi causa, dichiarerd di hen conpscere ed accettare la
presente convenzione e si impegnera a rispettarla e ad eseguirla in ogni sua parte.
Alle stesso modo | dirftl e le facoltad riconosciuti al Comune ed ai Soggett] Attuatori, si
intendonao riconosciuti anche ai loro aventi causa a gualsiasi fitolo.
Il trasferimento totale o parziale dellz proprista delle aree potra avvenire esclusivamente per
fatti sopravvenutl estranei alla volontd dei Soggeifi Aftuatori e adeguatamente motivati.
L'éwenuta cessione dovrd essere comUhicata al Comune, cormedata dal necessar] allegati &
relativi eontratti, mediante trasmissione di lettera raccomandata o posta eletironica certificaia
{PEC), entra 30 giorni dalla data di stipulazione dei contrath medesginmi.
ART. 3

ELABORAT! COSTITUENTI L'ACCORDG OPERATIVO
L'Accordo Operativo in menzione é cosfituito dai seguenti elaborati sotto elencati, approvati
con Deliberazicne dl Gonsiglio Comunale n. ... del ..., , che costifuiscono la base
per la redazione del progetio definftivolesecutivo per 'urbanizzazione dellmsediameanto e per
il rilascio del titnlo abilitativo per la realizzaziong delle stesse:
Documenti:
- Frocura Speciale
- Proposta di Accordo Operativo (Dicembre 2[!2.3}

Relazioni:




[1

- Elenco Elaborati (Dicembre 2023)

- Relazione Tecnica Generale {Dicembre 2023)

- Rappatta Ambientale Valsat {Dicernbre 20233

- Valutazione Previsionale di Clima Acustico {Settembre 2023)

- Relazione Geologica (Dicembre 2021)

- Relazione Economico-Finanziaria & Quadra Economico di Progetta (Settembre 2023)
- Marme Tecniche di Affuazione (Dicembre 2023)

- Schema di Convenzione e C.M.E. {Dicembre 2023}

- Relazione [draulica {Settembre 2023}

- Relazione sull'utilizzo delle Fontl di Energia Rinnavablli (Settembre 2023)

Elaborati Grafici:

- TAY (1a Inguadramenta Cartografice e Dacumentazione Fotografica {Settembre 20233
- TAY 02a Rilievo Planoaltimetrico Stato di Fatto (Settembre 20233

- TAY 02h Planimetria Vincoli Esistenti (Settembre 2023)

- TAV 02¢ Planimetria softosetvizi esistent! (Settembre 2023)

- TAY 02d Mobilitd — Stato di Fatto del contesto & Previsinne (Settembre 2023)

- TAV 03a Planimetria Generals di Progetto (Dicembra 2023)

- TAY (02.h Planimetria Viabilith, Segnhaletica e Percorsi a nomma L, 1311989 {Settembre 2023)
~ TAY 04a Planirnetria, Sezioni-Profili e Viste 3D (Dicembre 2023)

- TAV 05a Planimefria Dotazioni Territoriali { Settembre 2023)

- TAV Q&a Planimetria Aree di Cesslone (Getiembre 2023}

- TAY 07a Planimetria Rete Fognaria di Progetto {Settermbre 2023)

- TAV 08a Planimettia Rete Acgua e Rete Gas di Progetto (Settembre 2023)

- TAY 005 Planimetria Reta Eleftrica di Progetto {Sefiembre 2023)

- TAY 10a Planimetria Rete Telefonica di Progetfo (Seftembre 2023)

- TAY 11a Planimetria Refe lluminaziane Pubblica di Progetto (Settembre 2023)

- TAY 12a Planimetiia del Verde Pubblico (Settembre 2023)
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-~ TAY 12a Planimetria area di cessione Sig. Emilio Cantoni {Settémbre 2023)

1.

ART. 4

DESTINAZIONE URBANISTICA E DIMENSIOMAMENTC DELL'AREA OGGETTO DI

CONVENZIONE

Le arse di cui alla presente Convenzione risultano classificate dal vigente PSC approvato

come parte del pid ampio ANS 2.9 "Ambito di potenziale sviluppo urbano individuati nal

PSC per funzioni prevalentemente residenziali®.

Sintesi dei parametri e delle prescrizioni progettuali:

&,

b.

Supetficle territoriale area d'intervento: mg 19.552 circa,;
Superficie Camplessiva {SC max: mo 4.399;

Superficie Complessiva (SC) assegnata generata in sitt: mg 2.5939;

. supericie Complessiva (SC) di trasferimenta del Sig. Emilio Cantoni: mg 1.800;

. Quota ERS (SCY may 520;

Aree da slstemare e cedere come parcheggl di urbanizzazione primaria {(F1): mg 883

circa;

. Aree da sistemare e cadere come Cpere U1 {viabilita, C.E., percorsi, verde di amredo):

1.9598 mq circa,

. Aree U {da sistemnare a verde efu da cedere come altre attrezzature e spazi collettivi):

Mg 2.030 circa in comparts pil mg 2.000 circa fuotl comparto;

Feri parametri edilizi e urbanistic si fa riferimento alla DAL n. 279 del 04/00/2010 & sim.e L.

| paramefri non espressamente citati nel presents articolo, saranno oggetto di verifica in

sede di istruttoria dei relativi idenei titali abilitaiivi secondo le disposizioni del RUE.

TITOLC I

OBBLIGAZIONI IN ORDINE AL SISTEMA DELLE DOTAZIONI TERRITORIALI




CAPO |

IMPEGN] GEMERALI

ART. 5

CONDIZIOKI PER IL RILASCIO DEL TITOLO ABILITATIVO PER. LA REALIZZAZIONE DELLE

13

1.

OPERE DI URBANIZZAZIONE

Il rilascio dell'idoneo titolo abilitative per la realizzazione delle opere di urbanizzaziona sard

gubordinato:

a. Alla stipula della presente convenzions,

b, Alla presentazions di apposito progetto definiilvofesecutivio;

e Al recepimento delle prescrizioni propedeutiche alla fase esecutiva delle opere di
urbanizzazione e de| programma edilizia, contenute negli atti di competenza del CUAWY,
trasmessi dalla Pravincia di Modena con prot, n, 28483 del 05/12f2023, con particolars
Fiferimento al parera molivato del CUAY e relativi allzgat, quali parere motivato
VAS/HVALSAT prot. h. 41121 del 22/11/2023, parare geologico-sismico prot. n. 40804 del
2241142023, verbale del CUAY prot, n. 42267 del 3411/2023 & verbale STO prot. n.
29558 del 18/08/2023,

d, Al versamenic di appogita garanzia comspondente allimporto di € 304.321,27 relativa
alla realizzazione delle opere di cui al successivo art. 6 e la loro cessione, come desunto
dal computo mefrico estimative pasta agli atti delf Amministrazione Comunale. Tale
importo & stato determinato mediante preventivo sommario di spesa redatto sulla hase
dell'elenco prezzi forniti dalla Camera di Commercio o del prezzi correnti di mercato per
apere zimilan e soffoscritio da tecnico abilitate, La garanzia potrd essere costituita a
mezzo fideiussione bancaria o polizza assicurativa.

ART. B
OBBLIGAZIONI IN ORDINE ALLE INFRASTRUTTURE PER L'URBANIZZAZICNE

DELL’INSEDIAMENTO



1.
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Ai sensi delfart. 28 della legge n. 1160 del 14/08/1942 e =.m., dell'art. A - 26 della Legge
Regionale n. 2042000 i soggetti aftuatori si obbligana:

a} ad eseqguire, in via diretta, futte le infrastrutture per F'urbanizzazlone dellinsediamento a

scormputo totale o parziale degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria, salvo
conguaglio, frattandosi di opere correlate  allintervento  edilizio previsto nell'Accorde
Operativa e funzionalmente connesse ad esso e di impento inferiore alla soglia di rilevanza
eurppea di cui al D.Lgs. n. 362023 come emerge da computo metrico estimativo allegato
all” Accordo Operativo.
Il Comune accerta, salvo conguaglo fine allammaontare dell’onere dovuto, 'aeffetfiva spesa
sostenufa dai soggett! attuatori sulla base di specifica rendicontazione dei costi sostenutl,
mediante |a presentazione di copia del documenti contabili predispostt dal direttore dei
lavarni & in particolare dal conto finale dei lavor accompagnato dalle fatture quietan.zate. Tali
opere saranno cedute gratuitamente al Comune, unitamente alle aree di sedime e a futte le
aree e le Infrastrutfure necessarie per l'urbanizzazione dellinsediamento. Queste ares ad
opere, cosi come definile dallart. 16 del DPR 380/2001 e s.m.ed, sono individuabili nelle
seguenti tavole di progetto poste agli atti del’ Amministrazione Comunale:

- TAY 03a Planimetria Generale di Progetto {Dicembre 2023)

- TAY 03h Planimetia Viahilitd, Segnaletica e Percorsi a nomma Lo 13/1989

{Settembre 20233

- TAV 05a Planimetria Dotazioni Territoriali {Seftembre 2023}

- TAY 08a Planimetria Aree di Cessione (Settembre 20234

- TAY 07a Planimetria Rete Fognaria di progetto (Settembre 2023)

- TAY 08a Planimetria Rete Acqua e Rete Gas di progetto {Settembre 2023)

- TAY 0%9a Planimetria Rete Elettrica di progetto {(Settembire 2023)

- TAY 10a Planimefria Rete Te.lefnnjc:a di progetta (Settembre 2023)

- TAY 11a Planimetria Rete lluminazicne Pubblica di progetio {Settembre 2023

- TAY 12a Planimetria del Verde Pubblico (Settembire 2023)
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- TAY 13a Planiretria area di cessinne Sig. Emilio Cantoni {Seftembre 2023}
ad includers nei rogiti di vendita le servitd perpefue inamovibili, a favore del Comune di
Pavullo nfF o altrn soggetto indicato dal Comune stasso, relaflvamette ad eletirc;dotti,
gasdotti, acquedotti ed alfi servizi che interessassero i comparto come opere di
Urbanizzazione Primaria;
ad eseguire altresi a propria cwra e spese, futte le opere di urbanizzazions, solto la
sorveglianza del competenti servizi comunali e degli altri Enti interessati, cui spefta il
mllaudc_r finale delle apers;
a non trasferre a terzi, salvo auforizzazione dell’Amministrazione Comunale da dlasciare
tramite apposito atto dirgenziale, & okbbligazioni inerenti la realizzazione delle opere di
urbanizzaziaone, né a cedere le aree e le opere stesse anche hel caso di frasferimento
frazfonato a terzi;
a ripristinare, al termine del programma edilizio, le infrastrutture per Cwbanizzazione
esfstenti ed eventualmente danneggiate nal corso dei lavori;
a riconoscere al Gomune la facoltd di prescrivere lallacciamento alle opere di
urbanizzazione ed alle altre da realizzare nell'ambito della presente convenzione anche ai

flnttimi inferventi edificatari.

Tutte [e infrastrutture per 'urbanizzazione dellinsediamento di cui al presente anicolo, devono

essere iniziate prima o contesfualmente allinizio dei lavor di un titolo abilitativo relativo aglh

interventi edilizi sul singoli lotfi privati, nel Hspetto del crono programima allegato allAccordo

Operative sottoscritto,

Il grada di avanzamente delle infrastrutture per Murbanizzazione dellinsediamento di cul al

presenie articolo e delle opere di allacciamento della zona ai pubblici servizi, deve avenire in

nel rispetic del crono programma allegato all'accordo operative.

Le infrastrutture per 'urbanizzazione dellinsediamento dovranne essere eseguite nel rispetio

delle normative techiche di settors,



ART. 7
MODALITA" E TEMPI 1 ESECUZIONE DELLE QPERE DI URBANIZZAZIONE
PRIMARIA

La richiesta di Pemmesso di Costruite per la realizzazione delle infrastrutture  per
Purbanizzazione dell'insediamente di cui al precedante articolo 6 dovra essere inoltrata
allAmministrazione Comunale entro & non oltre & mest dalla stipula della presente
convenziane nel rispetio del cranoprogramma allegato all'Accordo Operativo,

Al Comune e ticonosciuta |a faceolth di richiedere Fanticipata realizzazione di una o pib tra le
infrastrutture per l'urbanizzazione dellinsediamento, a causa dellavanzata attuazione del
programma edilizio o per esigenze tecniche pid generali, quali I'allacciamento di aliri edifici
esistenti o gia ultimafi o per necessita di esercizio def servizi di rete.

Eventuali modificazioni ai percorsi o alle caratteristiche delle opere di urbanizzazione richieste
in corso d'opera dal Comune attraverso 'Ufficio Tecnico Comunale per mativi di ordine
denerale, o per esigenze techologiche nel frattempo palesatesi, non si riterranno tall da
costituire modifica alla preseite convenzione se Feventuale onere aggiuntive a carico della
propriets risu[‘terz‘l_ncn supetiore al 10% del costo necessario alla realizzazione delle opera
come da progetio approvato. Il soggetto attuatore si impegna perfanto a soddisfare eventuali
richisste del Camune in tal senso, Mel caso in cui le modificazioni comparting un onere
superiore al 10%, 1| soggetto atfuatore si impegna a soddisfare le richieste del Comune, dietro

wversamento di adegquato cantributo da parte di quest'ultimo.

CAPO I

IMPEGNI DE] SOGGETTI ATTUATOR] AREA SRL E IMMOBILIARE LA LOGGIA SRL

ART. 8

OBBLIGAZION] IN RELAZIONE ALLA CESSIONE DEL LOTTO DA DESTINARS| A EDILIZIA

1

16

RESIDENZIALE SOCIALE (ERS)

| soggetti attuatari si impagnano alla cessione gratuita entro il 31/01/2024 dal Lotto 9 destinato
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a Edilizia Residenziale Sociale, di Superficie Fondiaria 1.040 mq e Superficie Compleséﬁa
520 m, attualmente identificate catastalmente al Feoglic 88 Mappale 311 [parte), pravio
frazionamento dello stasso.
| saggetti affuatori garantiscone la piena e assoluta proprietd e disponibilitd dell'area stessa
ceduta al Comune, nonché la libertd, da cose o persone occupanti, da fraserizioni ostative,
vincoli pregiudizievoli, iscrizioni ipotecarie, privilegi anche fiscali, pesi, liti pendentl o vz
ocollt, prelaziond di ogni genere e dirithi di terzi, oneti e arretrati fiscali.
| soggetti attuatoni si obbligano inoltre alla realizzazione della completa urbanizzazione
dell'area di cui al comma 1 del presente articolo.
ART. 9
ULTERIORI OBBLIGAZION]I ASSUNTE DA SOGGETTI ATTUATORI
In riferimento allAccordo soffoscritfa in data 10/06/2011 (REG. Com.le 16/2011) tra il Sig.
Cantont Emilio & "Amministrazione Gomunale, richiarmato nelle premesse, | Soggetti Attuatori
Area Sd e Immobiliare La Loggia Srl subentrane alle obbligazioni dell’ Amminlstrazione
Comunale e pertante si impegnano:

- a collocare € distribuire la capacia edifieatoria pari a 1.800 my di SC, riconosciuta
dall’Amminigtrazione Comunale al Sig. Cantoni Emilio in baze all'accordo succitato e
derivanie dal frasferimento da un'altra area di proprietd dello stesso, nell'Ambite ANS
2.9 come concardata tra le parti, con |z seguenti modalita:

- 1.500mg di SC sul Lotto 3;
- 300 mg di SC sul Lotto 4;

- acedere al Sig. Cantoni Emilio, entro il 31/01/2024, 'area corrispondente al Lotto & di
Superficie Fondiaria 4.000 mg, attuslmente identificata catastalmente al Foglic 86
Mappale 311-312, previo frazionamento dello stesso, in luogo della cessione gratuita
che i1 Comune di Pawullo nel Frignano avrebbe dovuto eseguire in ofiemperanza
all'accorda sottoscrito in data 10/05/2011 e in esecuzions del medesimo accorda. |

songnefti aftuatori garantiscono |a piena e assoltta propriefa e disponibilita dell'area



stessa che sard ceduta al Sig. Cartori Emifio, nonché Ia libertd da cose efo persone
occupanti, da trascrizioni ostative, vincoli pregiudizievali, iscrizioni Ipotecarie, privilegi
anche fiscali, pesi, liti pendanti o vizi occulli, prelazioni di ogni genate e diitti di terzi,
oneti e arretrati fiscali;
- a realizzare |'urbanizzazione dell’area identificata come Lotto 8 da cedere al Sig.
Cantoni Emilio, fatto salvo gquanta previsto al successiva arf, 11,
ART. 10
OBBLIGHI IN ORDINE ALLA SISTEMAZIONE DELLE AREE VERDI E MANUTENZIONE
DELLE ARFE
1. | Soggetli Affuatod dovranno sistemare, a propria cura e spese, le aree verdi previste in
cessione dalla presente Convenzione, in conformith a guanto previsio dal progeito stesso e
agli approfondimenti appartati in sede di progefto definitivofesecutivo, prevedenda, sefnpre in
sede di istanza per il rilascio.del Fermesso di Costruire per le opere di urbanizzazione, un
piana di manutenzione del verde concordato per i primf 5 annt.
2._ Lna sistemazione diversa dell'arsa a '-.ferc_ie dovra essere preventivamente concordata ed
approvata dallAmministrazione Comunale.
3. | Soggetti Attuatori, o loro avent! causa, siimpegnano inolire alla manutenziohe & gestione del
fratta di viakilith pubhlica & relativi n. 4 parchegagi pubblici pasti in corrispondenza dei Lotti A-B-

C-D.

CAPOQ I

IMPEGNI DEL SOGGETTO ATTUATORE SIG. CANTONI EMILIO

ART. 11
OBBLIGAZION] DERIVANTI DA ACCORDO SOTTOSCRITTO IN DATA 10/05/2011 (REG.
COM.LE 16/2011)

1 A fronte della localizzazions della capacitd edificatoria derivante dall'Accordo sottoscritto in
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data 10/05/2011 (REG. Com.le 16/2011) nella porzione di Ambito ANS 2.9 oggstto della
presenta Convenzione il Sig. Cantoni Emilio si impegna:

ad accettare che la capacitd edificatoria pari a 1.800 mg di 3C, riconosciuta
dall Amministrazione Comunale in base all'accordo suceitato e derivante dal trasferimento
da uraltra area di proprietd del Sig. Gantoni Emilio, venga collocata e distnbuita
nellAmbite ANS 2.9 come concordato tra le parti con le seguenti modalita:

- 1.500 mq di 5C sul Lotto B

- 300 ma i 5C sul Lotto 4;

ad accettare |a cessione del Lotta 8, da formalizzare con atte pubblico entro il 31/01/2024,
da parte dei Soggett Attuatori di cui al Titolo 1l, Capo I, come precisato al precedente
articolo 9, al flne delledificazione sullo stesso di 1.500 mg di SC in luogo dei 1.800 mg di
S50

a dare lassenso alla collocazione e distribuzione della capacita edificatonia residua pa a
300 mg di SC detivanti dall'accordo sottoscritto in data 104052011 (REG. Gom.le 16/2011)
sul Lotto 4, che resterd di proprfeta dai Soggetti Attuatori di cui al Titolo 11, Gapa Ll

a cedere gratufamente al Comune di Pavulle nel Frighano, in esecuzione dell'accordo
saftoseritto in data 10/05/2011 (REG. ComJde 16/2011), enfro il 31/01/2024 'area boscata
identificaia catastalmente al Foglio 66 Mappale 189 parte di circa 2.000 mqg, per la quale
garantizce la piena & assoluta proprieta e disponibilitd, nonché la libertd da cose efo
persone occupanti, da trascrizioni ostafive, vincoli pregiudizievall, i=crizioni ipotecarie,
privilegi anche fiscali, pesi, liti pendenti o vizl ocoulti, pretazioni di ogni genere e dinitti di
texzi, oneri e amatrati fiscali.;

ad eseguie, entro 6 mesi dalla stipula della presente convenzione, opere di pulizia e
taglio arbusti delfarea boscata identificata catastalmente al Foglio 66 Mappale 189 {parte)
di circa 2.000 ma, prevista in cessione, come da elaborato TAY 13a e previ accordi da
prendersi a cura del privato con il competente Servizic Ambiente del Comune di Pavullo n/E

e pravia acquisizione delle autorizzazioni previste dalla narmaftiva in materis;



- & redlizzare la quota parte df parcheggi pubblici relativi alla SC del Lotto 8 come previsfo
dall'accarde soffoscrifto in dafa 10/05/2011 Ro. 16/2011 & con la possibilityy di trasfeﬁra
guastn impagno in capo ai soggetti attuator? di cui al precedente Titola 11, Capoe |1, regolando |
rapportf con specificl accordi tra le part];

2 I Sig. Cantoni Emilio con la sottoscrizione dell'accordo operativo, della presents

convenzicneg e dellatto di cessione da formalizzarsi entro il 21/401/2024 dellarea condspondents al

Lofto &, attualmente identificata catastalments al Foglio 86 Mappale 311-312, prevista all'articola 9

¢ al presente aiticolo, dichiara che i| Comune di Pavullo ha completamente otiemperato agli

ahblighi assunti con lNaccordo sottoscritto in data 10/05/2011 (REG. Com.le 162011 tra il Sig.

Cantoni Emitio & I"Amministrazione Comunale e pertanto di non avere null‘altro a piretendere dal

Comune di Pavulle nel Frignano a qualungue titolo, ragione o causale che hanno formato oggefto

dell accordo succitato, honché in relazione a tuthi i rapporti dedotti & deducibill collegati & connessi,

g dichiara inoltre non essere pendent! azioni o procedure di tisarcimento danni, indennizzi a

gualsiasi titcla, manlevando e tenendo indenne comungue il Comune di Pavulle nel Frignano da

ogni possibile pretesa elo rivalsa di terz,

TITOLOQ
DISPOSIZICNI COMUN]I
ART. 12
GARANZIA PER L’ESECUZIONE DELLE
OPERE DI URBANIZZAZIONE
1. Limporto presunto delle opare da aseguirst a cura & spese defl soggetti atiuatori e det relativi
anerf accessor ammaonta a € 304.321,27 {trecentoguattirotrecentoventunomila/27) come risulta
dal preventivo sommario di spesa redatto sulla base dellelenco prezzi forniti dalla Camera df
Commercio o dei pregzl correnti di mercato per operg similan e sottoscritto da tecnico abilitato
allegato.

2. A garanzia degli obblighi assunti con la convenzions i Soggetti Altuatori, prima del ritiro del
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_ titolo abilitative per la realizzazione delle opere di urbanizzazione, presteranno adeguata
garanzia finanziaria per un imperto non inferiore al 100% di quelle previsto al comima 1.

A La garanzia non pud essere estinta s& non previo Tavare;m]e callalida tecnico di futte ]é opera
di urbanizzazione e di regolarita di agni altro adempimento connesso; futtavia la garanzia pud
essere ridofta, in corso d'opera, su richiesta dei soggetti attuator, quando una parte funzionale
delle opere sia stata regolarmente eseguita & i1 Comune, accerfata la regolars esecuziane, la
prenda in carico,

4. la polizza di fidefussions dovrd essere nella forma del “Contratto autonome di garanzia
{CAGY)', & guindi in tal senso le clausole e condizioni da inserire nella polizza fideiussoria

assicurativa o hancaria, sono di sequilo specificate:

rinuncia da parte dellobbligate in solido con il debitore principals, al baneficic della
preventiva escussione di cui allart, 1944 del .05, ed alfimpegne da parte dello stezso
di rimanere obbligate con il debitore principale fino a quando 1 Comune non dichiari il
pieno adempimento degil obblighi assunti dal debitore stasso;

- rnuncia da parte delfobbligato in solido con |l debitore principale all'onere di uné
tempestiva & diligente esecuzione ne cﬂnfrr:nn.ti del debitore stesso di cui allart. 1957 dal
cC.C,;

- impegno da parte dell'obbligate in solido con il debitore principale a versare Fimparta
totale o parziale della cauzicne a semplice richiesta del Comune, entro & non altre 15
giorni dalla comunicazione scritta del Comune medesimo, ed in ogni caso senza opporre
sccezione alcuna in metito alla validita, efficacia ed alle vicende def rapporto principale;

- avincolo dagli ebblight della cauzione mediante consegna delloniginale della polizza
restifuitagli dal Comune con espressa anncotazione di svincolo, oppure dichiarazione
rilasciata dal Comune che liberd la Ditta da ogni responsabilita in ordine alla garanzia
prestata;

5. | soggetti attuateri si mpegnano ad integrare, su richiesta motivata e comprovata del Comune,

il valore della fideiussicone di cui al comma 1 del presente articolo rispetto alle entitd iniziall per
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mutamenta dei costi o per utilizzo di parte della fideiussione a seqguito di inadempienza.
ART. 13
COLLAUDO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

1. Le operazioni di collaudo dovranno essere svolte da un professionista incaricato a cui
assegnare 1l ruola e il compifo di “Collaudatore”. L'Amministrazione Cormunale fornird af
Soggetti Attuatori, entro trenta giorni dalla Comunicazione di Inizio Lavor dells Opere di
LIrbanizzazione, una terna di nominativi di professionisti abilitati tra cui nominare il Collavdatore
dasignato; di fale nomina dowrd essere data comunicazione all'Amministrazione Comunale
stessa. Gli onetl inerenti le operazioni di collaudo ivi incluso lincarico professionale det
collaudatore sono a carico def soggetti attuator]. L'incarfco professionale dovrad essere affidato
al libero professionista entro sessanta giomi dalla Comunicazione di Inizio Lavori delle Opere di
Urbanizzazione ¢ comunque prima della realizzazione delle opere infrastrutturali, per consentire
i sopralluaghi in corsa d'apera. La proprietd si obhiiga a comunicare la data di inizio lavori, di
eveniuale sospensions e ripresa dell'esecuzione delle opere nonché la data di ulimazione dei
lavori.

2. Il collaLdatore designato dovra comunicare in forma scritia, le date delle visite in corso d'opera
e di sopralluogo parziale efo finale, al competente servizio dell’Amministrazione Comunale. Le
operazioni di collaudo parzialefinale dovranno conciudersi enfro 60 giorni dalla comunicaziona
di fine lavor totale,

3. A seguito della richiesta di sopralluogo finale, il Collaudatore pracede a verificare la conformita
delle opere al progetto presentato, la loro regolare esecuzione e a redigere apposito verbale
sottoscritto i confradditorio fra Soggetti Atfuatoni, Direffore def Lavori e Impresa Esecufrice e
he attesta I'effettiva conclusione.

4, Gli attuatari =i impegnano alla massima collaborazione e assisienza al Collaudatore in termind di
consegna efo produzione della documentazione richiesta dallo sfesso, nonché al tempastivo

completamenta di opere che risultino incomplete, alla sistemazione di eventuall difetti costruttivi
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riscontrati o di danni causati dallattivita di cantizre. In caso di inerzia da parte degli Atuator, 1

Collaudatore dichiara la "non collaudakbilita” delle Opere.

5. A sequita della comunicazione di fine [avor complessiva, i soggetti attiuatori devono inoltrare
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all'amministrazione Comunale:

v Dichiarazione del direttore dei Javorl che attesti:

- Laconformita delle opers realizzate al progetto approvato;

- Desecuzicne delle opere a regola d'arte;

- |l rispetto delle disposizioni / prescrizioni dettate dagli enti preposti;

- 'assenza di vizi ocoulti nella realizzazione di tulte le lavorazioni &d in partiicolare in

relazione a quelle non pid Ispezionabili;

- Collavdo delle apare in CA. ove previst,

- Tutte le necessarle certificazioni dei materiali utilizzafi;
la planimetria di aggiomamento degli impiantt realizzati, con descrizione delle relative
caratterlstiche e stato finale def lavori, redatts e firmato dal direffore dei lavor e
debitamente sottoscritti dalllmpresa eseculrice dei lavari;
somputo mebico a consuntivo, diviso per le diverse categorie di lavoro, e comparazione
con il somputo metrdico del progette approvato e specifica rendicontaziohe dei costi
sostenuti, mediante la presentazione di copia dei documenti contahili predisposti dal
diretfare dei lavor e in padicolare dal conto finale dei lavori accompagnato dalle fatfure
guietahzate,
documentazione fotografica redatta nel corso di esecuzione dei lavori con particolare
riferimento delle opere interrate & non pid ispezionakili;
\a dichiarazione di conformita degli impianti, ai sensi della normativa vigente, comprensiva
di tutti gli allegati abbligatori.
La presa in conseana delle opere di urbanizzazione da parte dellA.C. & comungue

subordinata alle sequenti condizioni:



a, che |e opere relative siano realizzate complefamente, regolarmente  eseguite,
collandate e funzionanti;

b. che siano eseguite eventuali retiifiche ai frazionament] delle aree pubbliche che il
Comune prenderd in consegna;

. che le opere presentino carattere di pubhlico interesse, al fine di essere incluse tra le
proprietd comunali;

d. all'avvenuta presentazione del frazionamento, regolatrmente approvato da parie della
Agenzia delle Enfrate Ufficic Provinciale - Terrdtodo Servizi Catastali, con
lNdentificazione delle aree di urbanizrazionse primaria, cosrentemente con fl progetto
delle opere di urbanizzazione medesime, e dei lotti edificabili. A tal proposiio sard
possibile che, esequiti il fracciamento delle opere ed | frazionamenti delle aree di
cassione, a cuta e spese dei Soggetti Affuatori, emergane differenze dimensionali delle
suddefte aree rispettc a guelle indicate negli elaborati  grafici,  pertanto
I'Amministrazione Comunale prende atto che l'esatta definizione dimensionale delle
aree di cessione potrd suﬁire lievi medifiche, farmo restando in ogni caso il valora
minimao deftato dalle norme del RUE. |

7. Tutte [e opers di urbanizzazione dovranno, in ogni caso, risultare complate e perfeftamenta
funzionanti at moimento dellfultimazione del 100% degli edifici privati.

8. Acquisito il certificato dl collauda finale delle opere di urbanizzazione, | Comune, verificato
ladempimento delle condizioni di cui al precedente comma 5, prendera in carico le opens di
urbanizzazione & successivamente alla stipulazione dellatio di cessione delle opere e delle
relative aree di sedime, liberera la garanzia prestata enfro 30 giorni,

ART. 14
MANUTENZIONE E CONSEGNA DELLE AREE E DELLE OPERE
1. Fino alfapprovazione del cerificato di collaudo, parziale o finale, e allavvenuta stipulazione &
relativa registrazione dell'atto pubblico di cessione delle infrastrutture per lurbanizzazione

dell'insediameants e delle relative aree di sedime, i soggetti attuatori devono curare 'uso delle
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apere realizzate o in corso di realizzazions, con parficolare riguardo alla viahilita & alle opers
cohnesse con guasta, ivi comprasa Fadeguata segnaletica e le opere prowisionali e di
prevenzione degli incidenti e degli infortunl;, Inoltre resta In capo af soggetll attuatori ogni
responsabilith derivante dalfuso delle predette opere. A seguito della stipula dell’atta pubblico in
parola | Soggeffi Attuator saranno liberati da qualsiasi onera e responsabilith.

Mei casi di presa in carico parzale la manutenzione e la conservazions delle aree e delle
opaie, reésta a canrco dei soggettl attuator fino allapprovazione det collando finale estesa

allintero intervento.

. Farnno eccezions alla discipling di cui al comma 1, gli interventl necessari alla riparazione, al

tipristino, alla sostituzione o alla manutenzione delle opers in tulto o in parte danneggiate o in
altro modo manomesse dai sogoetti affuatori o dai lere aventi causa a qualsiasi titolo, anche in
conseguenza del lavori di costruzione degli edifici autorizzati. Tali interventi di riparazions,
ripristino, sostituzione o manutenzione devono sssera affattuati tempestivamente dal soggetto
atiuatore o aventi causa.

ART. 15

CONDIZIONI PER IL RILASCIO DEI TITOLI ABILITATIVI E PER LA PRESENTAZIONE DELLA
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SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI CONFORMITA' EDILIZIA ED AGIBILITA
Il completarents del lavori relativi alla realizzazione degli edifici sui singoli lotti dovra avvenire
entro 5 {cinque) anni della stipula della presente convenzione nel rispetto del crono
programma allegate all’accardo operativo.
Il rilazcio dei titel abilitativi per I'atfuazione degli inferventi edilizi sui singoli latfl & subordinate:
a) allawvenuta presentarione del frazionamento Qid regolarmente approvato, da pare
dell'Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale - Territorio Senvizl Catastali, del lotte di
pertinenza dell'edificio oggefto del permesso di costruire;
by per quanto concerne | lotti denominati A -~ B — G~ D e quelli denominati 1, 2,3, 5 6& 7,
alla corresponsione all'Amrministrazione Comunale, in sede di rilascio dsi titoli edilizi stessi

del Contributo di Costruzione commisuraio ab costo di costruziones (QCCY e oner di
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Urbanizzazione pomaria & secondaria (U1+U2) se dowviti a conguaglio, in relazione alle
tabelle parametriche defla DAL 186/2018 Capo € e smei, cos! come approvata dal Comune
di Pavillo nel Frignano con D.C.C. n. 412019, Per quanto conceme gli oneri di
Urbanizzazione Primaria e Secondara il Comune scomputerd il corispetivo fino a
concorrenza dellimporto dovute per tipologia di opere di urbanizzazione da eseguire.
Qualora limporto delle opere da realizzare sia inferiore al contributo dovuto, il soggetio
attuatore & tenuto al versamento della differenza fino a concorso dell'intero imporio.
II calcolo deghi oneri dovra essere effsttuato facendo riferimento agli importi previsti per gli
interventi di NC per le aree esterne al Tetritorio Urbanizzato (TUY
c} per quanto concerne i lotti denominati 4 .e 8 a sostenere per intero il contributo di
costruziong (L1, U2 e C.C.C.), nel rispettn delle fabelle parametriche della DAL 186/2018
Gapo 6 e smei, cosl come approvata dal Comune di Pavullo nel Frignano con D.C.G. n.
4142019 per gli interventi di NG per le aree interne af Temitorio Urbanizzato {TU);
d) all'inizio dei lavori relativo alle dpere di urbanizzazione primaria di cui agli artfcoli 5 e 6 della
presente convenzione poste al diretto servizio dellintervento nchiesto,
In offerperanza a guanta stahilffo nella Delibera di Consiglioc Camunale n. 27 del 30/05/2019
avente ad aggetio "Delibera di indirizzo, ai sensi dell'ar, 4 ¢.2 della L.LR. n.24/2017, riguardo aj
criteri di prioritd, | requisiti e © limiti in base ai quali valutare [a rispondenza allinteresse
pubblico delle proposte di accordo operativo — Indifizzi in merito allattivita negoziale per [a
definiziohe e approvazione degli accordi operativi. Approvazioneg”, il contributo compensativa,
correlato alla valortizzazione dell'area per effetto della scelta urbantstica, calcolato in base al
punto 4 della Dellbera dellAssemblea Legistativa della Regione Emilia Romagna n. 186 del
20/12/2018, & assolto integralmente dai Soggetfi Atfuatari AREA SRL & IMMOBILIARE LA
LOGGIA SRL, attraverso la cessione dell'area comispondente al Lotto 8 di 4.000 mq al Sig.
Cantoni Emilio {localizzata in Wia Santi e attualmente identificata catastalmente al Foglio 86
Mappale 311-312), nel rispetto dell'accordo sottoscritfo, tra o stesso e il Camune di Pavullo

nel Frignano, in data 10/05/2017 (REG. Gom.le 16/2011).




4. La progettazione deqli interventi edilizi dovrd awwenire seconda tecniche costrutfive che
garantiscano 'ofenimenta della cerfificazione degli edifici almeno in Classe energetica A2

5. La presentazione della Segnalaziohe Cerificata di Conformltd Edilizia e Agibilita per ogni
edificio privato & subardinata:

a)] allasisternza & al perfetto funzionamento delle opere di cui al precedente art. 6, aftestato
con le opporfune dichiarazioni e afti certificativi;

b) al ripristino di infrastrutture per I'urbanizzaziohs eventualmente danneggiate nello stralcia
funzionale in cui gli edifici in oggetto vengano a trovarsi;

¢) allavvenuto accatastamento dellimmobile presso FAgenzia delle Entrate Ufficia Provinglale
di Modena — Sezione Tetritoria.

ART. 18
VARIANTI
1. Sono elementi prescrittivi dell'Accordo Operativo e pertanto vincolanti:

- i wineol relativi alla realizrazione delle opere pubbliche;

- gli elementi che aftengono agli indict e parametri urbanistici ed adilizi;

- la viabilita di accesso e inferna ed esterna al comparto,

- il dimensionaments e la localizzazione delle aree per dotazioni da  ceders
alf Amministrazione,

2. Non compartano l'attivazione delle procedure di Variante all’Accordo Operativo e pertanto
sono da ritenersi ammesse con intervento direffo, ma previa presentazione di ideneo titolo
ahilitativo, le varianti al progetti relativi alla realizzazione degli edifici sui singoli lotti apportate
in corso d'opera, che non rienfrano nella definizione di variante sssenziale di cui all'art. 14 bis
della L.R. n. 23/2004 & s.m.e.l.

3. Eventuali vanazioni dei seguenti contenuti orenfafivi dell'Accorde Operativo, derivanti
dall'approfondimenta del livello di progettazione, possono essere introdotte in sede di rilascio

di permessi di costniire o relative varianti;
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- le soluzioni morfologiche e tipologiche dell'edificazione e [e sfstemazioni degli spazi privati
hel nspettn delle regale di coardinamento progettuale previste dal progetto;

- |la precisa perimetraziong dei lofti, farma restando la definizione della viahilita principale;

- trasferimenti df quote di Superficie Complessiva da un lotto all'altro nella misura maasi_ma
del 25% di quanio previsto nel presente A0, fermo restando il carattere architettonico dei
fabbricati previsti € mantenendo inalterata la SC totale del comparto;

- la preciza pertimefrazione e configurazione morologica degli spazi a verde pubblico
attrazzato & a parcheggi pubblici, fermi restando b dotazioni minime da realizzare e cedere

ed Il mantenimenta del disegno urbana complessivo e degli obiettivi di qualité;

- le sistemazioni esecutive degli spazi pubblicl;

- lindividuazione della viabilith privata, Iz localizzazione del passi e accessi carrai ai loffi, nel

rispetta df una razionalizzazione degli stessi, [a localizzaziona deqgli accessi paedonal ai loth.

Sano ammesse modeste modifiche alla configurazions individuata dagli elaboratf di progetto
per quel che riguarda la localizzazione delle aree da cedere al'Amministrazione Gomunale,
derivanti da una progetiazione di maggiore detfaglio, delle superfici delle dotazioni pubbliche
afferenti a ciascuna catsgoria {Parcheégi pubblici & Verde ed attrezzature pubbliche), fermn
restando il rispetto del valore totale delle superfici per verde e parcheggi pubhblici previste
dall’Accorde Operativo & in ogni casa il valore minimo dettato dalle narme del RUE. Ogni
madifica alle opere di urbanizzazione deve comungue essera preventivamente autotizzata.

ART. 17

SANZIONI
In caso di inadempimento alle obbligazioni @ agli oheri assunti con la presente Convenzione
non alfrimeiti disciplinato, i Comune procederd 3 infimare ¢he si provveda a sanare e
irregolaritd rsconfrate entro un termine massimo di 180 (centottanta) giorni. Accertata
l'inottemperanza all'infimazione di cui sopra, il Comune potrd procaders alla esecuzione in
danno, intervenendo direttamente - ove necessario - alla esecuzione di quanta previsto dalla

Convenzione, con escussione della fidsiussione prestata e addebito di ogni ulteriore onere.
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ART. 18

RISOLUZIONE DELLA CONVENZIONE

- Qualora il Comuna ricevesse comunicazione antimafia di cui all’art. 84, comma 3 del D.Lgs. n.

15972011 interdittiva nel confronti dei soggetti attuatori, procederd alla riscluzione della

convenzione stessa.

Ml Comune procederd inoltre alla fsoluzione della convenzione In caso di decadenza

dellaccordo operativo ai sensi dell'Art, 10 dellaccordo stesso.
ARTICCLO 19
VALIDITA DELLA PRESENTE CONVENZIONE
La presente convenzlione urbanistica ha una validita di anni 5 {clnque) con decorrenza dalla
data di stipula della stessa.
ARTICOLO 20 — SPESE VARIE E FINALI

Tuite le spese & gli oneri fiscali derivanti degli atti df cessione delle aree di cui alla presents
convenziaone, nonché la spese e gli onen fiscali derivanti dalla softoscrizione del presente afto,

can ogni altra inerente e dipendeante, soho a carico dei sogoetti atteatord.



8.0, ANS 2.8

OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

VIABILITA', FARCHEGGI E FERCOS1 PEDOMALL

[T}
=
=
=
=
=l
(=
(53

o

Scavo di sbancameanta offetiuato can mezzi maccanic
comprasa |la rimoziane i arbust & ceppaie & trovanti di
difmengiona non supeniora 4 425 me, la profilatura dealle
parati, la regolaizzazione dal fondo, il carico sugli
autarnezzi ad il frasparko 2 rinksrrn o rlewato nall'ambito

in rocee sciole farilla, sabbis, ghiala, terreno vegetale
esgimilly

del canfiare fing ad una distanza massima di 1,500 m;_ ||

a2

£}

C.012.005

Cormnpattaziane del plana dl pega dalla fondazlon:
stradale (sottofondo) nel trattl v e no a
ragaiunaers n ogni punte una densitd non minore del
05% del’AASHO modificats, compresi gl

evanfuall inuridirnenti necassar:

)

su terrenl appartznent] al gruppl A7, A4, AZ-R A3
{terre ghlala sabbloss, frazlone passants al setaccla
Q07 UNL 2232 = 35%)

mg

1.7EQ00

0.74

1.372,80

CO1.014.036

Siraty di saparazione per cassonst stradall sfo piano di
posa di dlevati realizzabo mediants posa, fra il tarrano di
fondaziona e mataials i riporta, con funziona i
separazions a filrazions, di geokassite Upo non tessuto
costituito al 100% da fibre in fiocoo di pima soelta in
paliestera o polipropilene, coagionate meaccanicameania
mediante aqugliaira, esanti da frattament chimici,
teatate con nopme UN| o equivalenti, allungamenta al
canco massima 80%:

=

massa areica = 300 g/fmy, resistenza a azione = 18
keddm

mq

1.760,00

4,26

7487 80

C01.016.020

[x

Sottofondo per rilevati stradall, ossatura sede siradale e
rlempimento cassonetti, fomito e eseguito con materals
arido sistemato e pressato 2 pil stratl con mees
meceanici, secondo le sagomafure praseritte, misarato
in apera, costipato e quantahtre occotra per dare il
lawvaro finito a regols darte;

ratariale riciclaboe

704,00

28,02

18.726.08

Ci1 018025

In

Mista granulomatrico stabilizzato formile e posto in
npeta par fondazione sradale con laganis naturala,
matariali di appora, vagliatura par ragaiungara |2
idonea granulametria, acqua, avantuali prova di
laharatorio, lavorazlone e costipameanto dallo strato con
idones macehing Gomes indicato nel c.s.a,, & quantalta
[aleetal 2 il Yava it ola d'aar

mlsurato in opera dopa cosfipamsento

244,80

48,62

11.802,18

€01 0z 5

Stratm di binder in conglomarato bitumlnoso sostulfo da
mizto granulare prevalentaments di frantumazicna,
composto da una miscela d aggregato grossao, fing e
filler aventa Drmax 16 mim, resistenza alla
frammentazlone Los Angeles (LM EN 1097-2) LA =25
(LA2R], comprese fing ad un massimao 30% di
conglomarato bituminosa di recyparo oppottunamante

rigenerato con attivant chiried funzlonall {rlganeranti),
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COMPUTG METRICO ESTIMATIVO

dosaggio minima df bifrma totala def 4,2% su mizce
con parcentlale dei vooll in opara fra il 3 ed il 8%, E'
compreza 1a stesa mediants vitwofinifice meccanica &
la costipaziona a mezzo di il di idoneo peso,

A AMSZE

miscela impastata a caldo con bituma tat quale Classe
S0/70 o 7000 can Maggiunta dl attivant d sdaslonse:

w

SRESS0rE Gomprasso ino g & &m

mq

800,00

14,08

12681, 00

=3

e ogni em in piil di spessons (£ 2 cm)

mq

1. 800,00

3,57

6.426 00

CO1.023 020

Sbrato di usura in conglomerato hituminoso costituito da
misto granulare frantumato, composta da una miscsala dl
apgregata grosso, ine & fller avente Dmax 10 mm,
resistenza alla frammenfazione Los Angeles (UN] EM
1097-23 LA = 20 (LAZ2D), resistenza alla levigatezza
(LIMIEM 1097-8) PSV 2 44 [PSV44) compresa fig ad
un massimo 20% di conglomerato biteminozsa dl
recupera opportunamente rigeneralo con Attivanti
Chimici funzionali (rigeneranti], con percentuale dei
vuoti in opara fra il 3 ed il %. E' compresa la stesa
mediante vibrofinitrice meccanica e la costipazione a
mazzo di rulli di idoneo peso;

mizcela impastata a caldo con biturne tal quale Classe
SO0 & FOAT00, dosaggia minima di bitume totale dal
4,8% su misceda, con lagoiunta di ativand dl adeslons,
walore di aderenza superficiale EPN = G2:

spessore cormprasso fino 2 3 cm

mg

806,60

10,71

T B.#30,00

G023 028

Trattamento superficiale del manto bituminoso ctlenuto
con ung mano dl emulslens biluminasa al 55% nella
misura di 0,7 kg per mg e slesa di sabbia silices e
guant'alfro occorma per dare il Favorg nito 8 regola

mq

Q00,00

247

2.223.00

0

13.2.R7F

Pavimentazione di rnarclapled! in conglamerato
hituminozo chiuso steso su fondaziona di calcesiruzzo,
fonmato da unao strato supericre di usura delle spessare
di om. 2+3 & da uno strato sottectants in calcestruzzoe
dosate a fonn. 0,25 4l cemenfo flpa 325 dello spessare
di cm, T, rinforzato con rets eletirosaldata di diam,
mm.& maglia em 20x20, comprese 'enere della pulizia e
il brattarnento della superficie df posa del tappeting di
dsura eon mang d'atfacco di emulsione bilaminosa a
k- 0,300 par mg., nenchea' il frattamentn df supeariicia
del manto in conglomerato, gia cilindrata, con Kg. 0,500
dl emulsione hituminosa saturaia con sabbia.

mg

850,00

40,00

34.400,00

COH 037050

Cordolo prefabbricatn, retto o curva, in cemanta vibrato
dellz dimensicni di 12-16x25 cm fornito e posio in opera
compres calvestiruzza Rok non inferore a 30 Mirmmg
pear Mappogaio & il Anfiancs, pazzi speciali con le
aperture per le caditoie e | passi carrai, sluccature e
quant'altro occorra per eseguirs il lavoro a regola d'arte

il

684,30

AT

3317365

12

vREO

Realizzaziona di dosso rallentators a piattafonma
ridfzata in conglomerato bituminoso, comprasi fresatura
del manto esistente & raccordi al piano stradale finito,
con carattaristicha analoghe al tappeto di usura stesso.

a COTpo

200

1.000,00

2,000,040

IMPORTO TOTALE VIABILITA', PARCHEGGI E PERCOSI FEDONALI

147,025,390
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AO ANS 28

friangalare, con scafolafura perimetrale oi rinforzo &
altacchi univarsali saldati sul retro {come da figure
stahilita dal Codice della Strada e del Regolamento di
Althrazione):

C1.043.005

a

lato 60 em

27.40|

14

COd 043 045
mad

Saonali di divisto™, "sbbllge™ & “indicazioni® df farma
gircolare o guadrata su fondo bianoo o azzurmn, con
scatolatura petimetrale di tnforzo e atacchi universale
saldali sul retra {come da figure stabllite dal Codice

. |Hella Strada e del Regolamento df Atteazional]:

In lamlera dl fera 10M0, rifrangenza classe |

[=a

diamebolato 60 cm

cad

2300

780,28

14

Segnall dl "sosta consentita a particalari categorie”,
*preawizo di parchagaio”, “attraversamanto pedonale”
a “strada chiusa™ con scatolatura perimetrale di rinforzo
& attacchl unbversali saldati =ul retro (fig. 11 78-79a,b,z,
fig. W77 Art 120 dal Regalamento di Attwazlone, art. 29
del Muswvn Codise dells Strada), di forma rettangolare:

G143, 120

in lamigra di ferro 100 Hirangenza clasze I

a

40 x 50 am - 60 ¥ 60 om

carl

.00

REOE

Co1.043.070

Paletto zincato df diamatro S0 mm con sistema
antirotazione, in opara comprasi scavo & basameanta In
calcestruzzo:

]

altazza 2,00 m

cad

17,00

T 604,07

17

C01.042.030

Montaggle di cartelll e aeghali var s0 sostegna tubolare
o ad U preasistents con uh solo attason

cad

17.00

95,90

18

CM.05E MG

Segnaletica otizzontale, a narma UNI EN 1436, di
nuava impfants costiuita da strigce longitudinali o
tragvarsali, essguite mediante applicazions d vemice
rlifrangente premlscalata di colore bianca o gialla
permanente con microsfere di vetro, in quantity 4i 1,6
kgimag, in opera comprasa agni onere per
tracaamente @ la fomilurg del materigle:

=]

per sirisoe da 12 om

ml

T450,00

" 1.450.00

18

CH.052414

Segnalatica orizzontale, a narma UL EN 1428,
costiflita da sfrlsee di amesto, pazsi pedonali, zebrabura
azequite mediante applicazions di vernice dfrangents
premiscelata di colore bianca o gialla pamnanants con
inicrosfers di wafro, in opers compreso ogni onere per il
tracciamenie & la fomitura del maferdale:

per nuova impianta, vernice in quantith paf a 4,3 M

mq

148,60

1.029, B0

[MPORTO TOTALE SEGHNALETICA

5.084,64
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COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

RETE FOGNATURA

AO ANS 28

20

FF.01

Fealizzazions df nuova caditola e relativa allasclamanto
alla pubblica fognatura su Via Sanfi, caompraso taglio &
rmozicne di azfalto, scavo, tubi, manufatd, dpristind
della pavimentazione e quant'alrn nesessario per
completare 'opera 4 regala d'arte,

i

AL

1.000,00

1.000 00

~ IMPCRTO TOTALE RETE FOGNATURA

1,000,00

RETE ELETTRICA

13.28F.2

Fornltura e posa in opera di cavidalio in PE-AD sania
pesante doppia pareta per installazicni elettriche &
telecotnunicazlonl In corformltd alla norme CEIEM
supatficis intarna lizcia, dato in opera annegato in
bautette 4i cls cotnprasa | pezel speciall ed I raccorda al
pozzatll di dervazione, MNal prezzo si infande compraso
agni alra onere per dare l'opera finita a perfetta regolz
d'arte:

21

133 F.2rpl

can h 2 tubi @ 125, compress scavo o rinterra

ml

42,00

35,00

1,470,000

22

13.2.F 2nps

can n, § tubi @ 125, cornpresc scavo e rinterra

mil

" 13.3E&

Faormlfura & posa In apera di pozzstti di ispa'zidﬁé
prefabbricati in CLS, compresa la riduzfore con lastra dl
copartura armala & passo uoma di luce netta di cm. 60 x
60, cornplefi di shiusino in ghlsa olasse D400;

25

13 3 E.5np

om. F0x70

rad

409,00

80,00

24 540,00

500,00

2.000,00

=4

19.4.E Srp2

arn, 100x100

cad

FOHL00

... 3:900,00

25

RE.4

Cabina eletirica di urbanlzzaziona po Box dim, cm, 250

|x 400,

cad

RE.D1

Collegamenta alla cabina esistenta su Via Santi,
compress faglio & imozions i asfalto, scavo, Apristini
della pavimentazione e quantaliro necassanio per
complelars l'apara,

& COrpo

16,000,00

15,000 £

1,00

1.000,00

1.000,00

" IMPORTD TOTALE RETE ELETTRIGA

48.810,00

RETE TELEFONICA

27

13 F2

Fomitura a posa in apara di cavidotio in PE-AD serie
pesante doppia parete per installazicnt elattriche &
teletamunicazion! In confarmith alle normes CELEM
HO0AG-2-47A1 (CEN 23-46) superficia inkarna izcia, dato
In opara anhagata in bauletto di clas compreso | pezzi
spaciali ed il raccordo ai pozzetti di derivazione. Mel
prezzo si intende compreso oqni altro onere per dare
'opera finlta & perfetts regola d'arte:

134.F.2C

diametra esternc mm. 125, comprese Seave & dnlerro

mi

333,00

50,00

16,650,008

Z8

133.E5

Fornliura e posa In opera di pozzeti di ispezione
prefabbricati in CLS, compresa la rduzions con |25t di
copariura armata @ passo uemno di luce netta di cm. GO x
A0, completl di chiusing in ghlsa clagse D400,

np

o, Pxa0

card

10,060

&00,00

000,00
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COMPUTO METRICO ESTIMATIVC

pect

RT.01

AOANS 20

Collegamento alla rete asistanta su Via Sanli, compreso
laglio & Aimozlons dl asfalio, scava, nprisdni della

pavimentazione & quantaliro necessario per completars
'opera.

a Gorpo

1,00

100,00

1.000,00

IMPORTO TOTALE RETE TELEFONIGA

23.650,00

RETE ILLUNMINAZIONE PUBBLICA

g

et

Cavidatto flessibile In polietilene a doppia parete,

par canalizazlonl iterrate, cormugats estemamente

& liscio Intermnamente, inelus! manicott di giunzione e
salle diztanzlall In matedale plastics, conforme norme
CGElI EM 50088, con resistenza alla schiscoiamento =
450 M, compresa scavn, rinfianco in sabbia e dntera:
dizametro 126 mim

mil

150,00

50,00

© 7.500,00

3

P42

Fornitura e poga in opsia di pazzetio rompltrattal
detvazlonefmesss g tarra, o cameretta, df po
prefabbricato o realizzato in opara, coma definito dalle
specificha tacnlche e dagll elaboratl grafici e di testo in
progafta. Si considerana compresi il chivsino carrabils g
la messza in quota dello stessa anche In pl™ templ,
dprsting della pavimentazlone stradale, la realizzazione
degli innesti di tutt i tubi & (e ralative shaccaturs, gli
accesson, safto separators, le asslstenze, e ogni altro
ahere £ Mmagislera necessario a formire 'opera complata
e perfettameants funzionante a reqola d'arts, secondo le
caralteristiche prestazlonall minlme rchieste in progetto
& lz indicazioni della D.L_.

Pozzetta In cemento avente dimansiani intame cm
A0x40, Complatn of chiusinn caabile i ghlsa

cad

700

250,00

2,450,00

a2

IP.03

Cavo flessibila conforme CEI 20-13, deslgnazione
secondo CEIUMEL 35011, isalato con garmma
atienpropilenica ad alta modulo con sattogualng In prs,
tenslone nominale 0,6/ kY, non propagante Mncendio
confommea CEI 20-22 1l; unipalare FGYR: sefione 6 mmg

mi

600,00

0,61

366,00

32

IP5

Fomifura & posa in opera di plinto prefabbricato quale
fondaziche del sostegno par pubblica iluminazions,
come definito dalle specifiche tecniche a dagli staboiadi
grafici s di tasko in progetio,

<l conziderana comprasi lo seawva, 1 reintems con
matatiale dl dsuita se Henoto ldoneas dalla L. o con
stabllizzate dl frantaio, il rasporto a Afiuto del materiale
eccedente, il ripvstino del terreno circoztanta, il kb in
caleaatruzzo par " alogolamenta da pala) oli aceesson,
le asslsfenze, &ognl altro onare & magistero necessano
a formire l'opera completa e parfattamante funzionants 3
reqola d'are, secondo le caratedstiche prestazionall
rrltlme rchigste in progetto e le indicazioni della DL,

Pllinto dl fondazione prefﬂhhffcato per corpi illuminanti di
allezza massima m {1

cad

.00

326,00

1.850,00
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A ANS 2.9

|P.O

Fornitura & posa in apera palo conled In asclalo 2incato
e varniciato per illuminazions pubifcs, same dafinito
dalle specfiche tecniche & dagl elaborati graflef & di
festn Ih progeto,

Sl considerano comprasi il sistemna di fissaggio (mﬁm
evenale bloccagoio dal palo nel bagaments con
sabhia & sigillalura supariore in cemento, o dove

hacaszano tramite staffatura e imbullonaturs alla
struttura), | mezzl d'opera nacessan per innalzarmento
del palo, [a bitwmatura della parte interrata, Il collare d)
cemento zlla base dal palo, gl acceszor, ke assistanza
& agni altro anere & magiskere fecassarlo a fornlte
Fopera completa & perfelitamenta funzionante a regola
d*arte, secondo e caratieristiche prestazionall minims
richleste in progetio g e indicazioni della D.L..

34

Palo conioa in acciak - h=4 m.ft.

cad

500

550,00

2.750,00

35

Palo conico in acslalo - =8 m.f.L

cad

1,00

Fal,00

TH000

P07

Fomilura & posa in apera di apparecchio per
ilurninazions sbadalefpoubbiics,

Si considerans comprest || sistarna o fisgaggie, i
collegamento al punto luce, gll accessor, e asglstenze
e ogni altro onere & maglsiern necassario a fornira
'opera complata a perfettamente funzionante a regola
d'arke, secondo e carattenstlche prestazionali minims
rlabisste in progatio & la indicazioni della D.L..

36

Marca SCHREDER Modsllo KAZU {a similare] da
tecnologha LET 4444

cad

5,00

400,00

2,000,400

37

Marcs AEG Modallo ITALO 1 {a similare) da tecnalagia
|LED 444y

Gad

1,00

450,00

450,00

a3

=

Collegamento alla rete esistente su Via Sanf, COMPRESo
tagllo & rimozione oi asfalto, scavo, ripistini della

pavimentazione & quantallfo necessario per complatara
l'opera,

A GO

1,80

1,060, 00

1,000,00)

MPORTO TOTALE RETE ILLUWINAZIONE PUBBLICA|

18.215,00

VERDE PUBBLICO

28

16.4.F

Stesura & modellazions della terra di coltive posta in
Inco, esclusa la fomitura dells terra:

15.4.78

eccanics

514,00

3,80

1.853.20

40

15.4.10

Fommazione dl prafo oon miscuglio di sementi certificate
{coneimazione, erpicatura legoera, semina, ullatura ed
imgazionea con acqua & disposiziona), in garanzia di

attecchimenta comprasa il primo sfalcio:

1541401

serming autunnale fr. 35040 per mg.) par sing;'dl'é
superficl da 1000 a 3000 mng.

g

2000,

270

5.481,00

41

|Pianta mesae a dimora, compresa |a torniidra delle

siegse, scavo, piantagiona, reintema, formazione di
conca & fornitura & collncamento di palo iktora di
castaang impregnato con sali di rame:
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AZ1013.010

niants con zolla ad atio fusto altezza 4,00 + 4. 50 m:

npl

Quercus Robur Fastigiata, acer campeétre. acer
platanoides, prunus cerasus

41,00

AC ANS 28

15.580,00

42

VP01

temporizzato per superficie & prato, composto da una
tubazlone sotferranea In polletlens ad alta densith o
polivinile afossico, di diametro adeguato alla dirnenziona
dell'inpiants stesso, comprenaivo di scavo profondity
minima cm, 30, refntarme a farnitura di raccorderla,
irrigaton, vahmale, innestl rapldl e gquant'altro occorre par
il funzionaments.

a Corpd

2,00

4.500,00

8.000,00

43

YR

Forniura a posa in apara di giochi par parce ad use
pubflico 2 narra UNEERM 1176,

& corpo

1,00

10.000,00

10.900,00

A4

CO34x34 005

ferltale disposte a8 mpglera, composta da wan

alemeanti can faritoie collegati tra lorm da cavallott a
SCOMparsa in acciain zincatn, fornita 8 posta in

opera s0 superficie gia predisposta da pagarsi a parts:

dl forma esterna quadrata, delle seguanti dimansioni:

o

lato eaterna 1000 mm, diametro inkerno 500 mm,
fualiro elemeant

cenl

20,00

512,61

10,252,240

45

CO3.016,010

Cesting porfaidiutl tonda in lamisra zineats punzonata e
calandrats, capacitd 32 1, con estremita superiore
ribordata e fondeflo provvisto of fori per Fareazions ad
evraniuale scarico di acgua, dlameto 300 mm, altezza
450 mirn, on dispasitive mescanicn di chiusura,
COMpreso agni onere & magistarn per il fizsaggia a palo
n A parate;

in lamiera zjncata e vamiciata BAL:

L2y

coin coperchio

cad

4,00

248,37

297 .48

46

COAME.050

Paln per cesting -p.arTEi']'i'ﬁthi, diametra B0 mim, compreso
oghl aners e maglstara par la forniters ed [
posizionamants i pavimentazions o in tappeets erbuoso;

in acciaio zincato a varnigiato RAL:

"]

altez=a totale B50 mim, con flangia

cad

o400

42,25

169,00

47

C03.025.010

Fontanella In cernente, con vasca di raccolta acoua e
griglla, guperficle martelinata, dimensioni 50 ¥ 65 o,
aftezza 130 e, peso 150 kg, compreso ogni anera e
ragistera per |a fomitura, il fissaggio a terra su
predispasts bage in calcastruzza, i collegamento delle
fubazionl di mandats & scaricn:

carl

2,00

52,61

¥05,22

45

C03,028.005

|pEret

Paorfabloidefte con strottura e rengalroota in fubolare di
acolalo, flasats su due lal a basl i caloestruzzo con
bordt arrcfandat], compresa ognl ansre & magisters per
la fornkiura ed Il posklonaments sd pavimentazions o 4

b posti, ingof’nbro totala 2,340 » 750 mim, altezza 420
mm;

in accigio zincato a caldo e verniciato AL

cadl

2,00

581,35

o1.182,70
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AD ANS 29

COMPUTC METRICO ESTIMATIVO

48| ©03.013.085| Panchlng con sehlenals serza braceoll, stuftura in
acdalo Zincata sezlone gquadra & llston] 4l pina
trattafl, di sezlone 4.5 X 11 afm, ingambro fotale 189 x 60
o, altezza 78 om, sompraso ognl anere &
maglstero per la fomibara ed || poslzlohaments sU
_ |pavimentazione & su tappeto etbos | cad | 000 H3IF4 413740
IMPORTO TOTALE YERDE PUBBLIGO 59.436,20
RIEFPILOGS e
VIABILITA!, PARGHEG@_I_E__EEB_C_:QB@[_PED OMALI 147.025,349
ool |SEGNALETICA _5.081,68
RETE FOGNATURA. |~ 1.000,00
RETE ELETTRICA A48.970,00
RETE TELEFONIGA I 23.650,00
RETE [LLUMINAZIONE PUBBLICA 19.216,00
VERDE FUBRBLICO 59.438,20

IMEORTO TOTALE DEJ LAVORI _ . 304.321,27
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Class. 07-04-06 Fasc. 2906

IL COMITATO URBANISTICO [H AREA VASTA
DELLA PROVINCIA DI MODENA

Vista la LR 24/2017 “Disciplina regionale sulla tutela e 'uso del territorio” articoli 38 e 47 ed il
successivo afto di coordinamento tecnico DGR 254/2018.

Richiamate:

- la Delibera di Consiglio Provinciale n. 75 del 03/09/2078 - Legge Regionale 24/2017 art. 47,
istituziche del Comitato urbanistico di area vasta {CUAY) della Provincia di Modena e
designazione del rappresentante della Provincia di Modena.

- |'Afto del Presidente della Provincia di Modena n. 184 del 30/{1/2013 - Modalita di
svolgimento del ruglo di auforita competente di cui all'articelo 19 comma 3 della LR n.
242017 anche in relazione ai compitl del comitato urbanistico di area vasta (CUAV) di cui
all'articolo B comma § lettera d) allegato 1 alla DGR, n. 854/2018 - Alfre disposizioni per
l'attuazione delle aftivith connesse ai procedimerti di formazione-approvazione deglf
strumenti urbanistici comunali di cui alla LR n. 24/2017.

- Il'Atto del Presidente della Provincia di Modena n. 78 del 27/12/2018 - Costituzione della
Struttura tecnica operativa a supporto del comitato urbanistico di area vasta di cui alla LR.
n. 242017, articolo 47, comma 2, lettera i) e adempimenti organizzativi per [a trasparenza di
cui alla DGR. n. 954 del 25.06.2018 delle attivita del CUAY.

Dato atfo che le Amministrazioni hanno delegato:

-~ Provincia di Modena - in veste di Presidente del CUAY - il Dirigente del Servizio
Programmazione Urbanistica, Scolastica e Trasporti - Ing. Daniele Gaudio giusto Atto del
Fresidente n_200/2023.

-  Regione Emilia-Romagna - in rappresentanza della Giunta-Regionale — Ing. Marcello
Capucci giusta comunicazione del Direttore generals cura del territorio e dellambisnte della
Regione Emilia-Romagna DGR n. 20368/2023.

- Comune di Pavullo nel Frignano — Sindaco — Davide Yenturelli

In relazione al'ACCORDO OPERATIVG "Ambito ANS2 9" presentato dal Comune df PAVULLD NEL
FRIGNANQ ai sensi degli art. 4 comma 2 e arf. 38 comma 9 della LR 2472017, acnuisito con nota
prat. 24544 del 05/07/2023, sulla base della documentazione assunta con DGM n. 73/2023.

ESFRIME IL PRESENTE PARERE MOTIVATO

Mel merito di quanto specificatamente previsto all'art. 46 LR 24/2017, avvero:

"a) af rispelio def iimfff massimf o consumo df suclo, stabilitf af sensi deffarticolo 6, e affosservanza
defla discipfina delfe nuove urbanizzaziani di cui affarficofo 35;

b) affz conformitd det plano alfa normativa vigente e alfa coerenza deflo slesso affe previsions df
competenza deglf aftr strumenti di planificazione;

o) alfa sostenibifita amblentale e ferritoriale del piane, con riferimento in parficolare af seguenti profili:
1) come &i e tenuio comto deglf obieftivi of profezione ambienfale e of qualita urbana perfinenti af
piana, stabififi dalfa disciplina sovraordinats;

Z2) fa ragionevolezza delfe scelte offefiliale, rispetio alfe alfernative indhidiafe dal documertfo dof
Valzat;

3) fa correfta individuazione dei possibili impaifi significativi sulf'ambiente e sul ferriforio che
deriveranna dafle scefte df plano, idoneita defle misure previste ad impedire, fidurre o compensare
tali impafti @ l'adeguatezza deffe dotazioni terriforialf, infrastruffure e servizi pubbiicl & cuf é prescrifta
fa realizzazione o Fammodernamento;

4] gff indfeatori terviforiali e ambientalfl prescelli, fe modalitd of svolgimento def moniforagogio e fe
modalita di informazione sugh esiff deflo stesso;
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d} alfa condivisione dei cormfenulf delfo sirumento alfesame del CL da parfe degh enti fifofar del
prano di cuf fo stesso ha i valore e gii effetli o propone la modifica, ai sensi degh arficoli 51 o 52."

Preso atto dei contenuti della proposta di ACCORDO OPERATIVO “Ambito ans 2.9 dal Comune di
Favullo nel Frignana come venutasi a formare in sede di istruttoria a seguito delle integrazioni inviate
al CUAY con comunicazione acquisita con prot, 37847 del 2441072023,

Wisto i] Parere mofivato favorevole della Provincia di Modena nel merito della VASAALSAT
dellAccordo Operativo prot. n. 41121 del 22/11/2023 al presente parere alleqato per farne parte
integrante e sostanziale {Allegato 1), che contiene altres] i| PARERE TECMICO ai sensi dellart. 5
della L.R. 192008 - Riduziocne del rischio sismizo prof. 34808 del 02/10/2023.

Visto Il Verbale della seduta del CUAY del 22/11/2023, prot. n. 42257 del 30M1/2023, che si
conclude condividendo la possibilith di esprimere parere motivato favorevole con condizioni
allapprovaziong dellAccordo Operativo e che alla presente s allega per farne parte infegrante e
sastanziale (Allegato 2) e il Verbale della Struttura Tecnica Operativa del 09/08/2023 {Allegato 3).

Preso afto della generale condivisione dei contenuti dell'Accordo Operativa "Armbito ANS 2.8" del
Comune di Pavullo nel Frignano, come in premessa identificato, con le motivazioni asprasse nei
sequenti allegati:
- Parere Mctivato VASAALSAT della Provincia di Modena prot. n. 41121 del 2271172023
contenente anche il parere geologico — sismico;
- Verbale del CUAY prot. n. 42257 del 20/11/2023

5i esprime, all'unanimita

PARERE MOTIVATO FAVOREVOLE
all'approvazicne dell’
ACCORDO OPERATIVO "Ambito ANS 2.9"
del
COMUNE DI FAYVULLO NEL FRIGNANG

caon e seguenti prescrizioni:

- lg opere di urbanizzazione dovranno essers realizzate in un'unica soluziohe e con tempi cerfi
& definiti, non supericri a 5 anni a far data dalla stipula dell'accorda, coerentemente con il
cronoprogramma presentaio. |l termine ultime di scadenza ¢ da intendersi come termine
perentorio. L'agibilitd del fabbricati & subordinata al completamento di tufte e opere di
urhanizzazione; .

- & prescrive un generals coordinamento degli elaborati al fine di renderli coerenti tra larg,
carreggendo alcuni refusi {es. durata dell'accordo, numero dei piani fuori ferra, etc)

- in relazione alla nuova intersezione per Maccesso al otti A, B, C, D, andra acquisito il parere
del competente Servizio Provinciale prima del rilascio del titolo per le opers di
urbanizzazione. In tale sede occorrerd predispame un elaborato quotato di dettaglio relativo
allintersezione con individuazione della segnaletica crizzontale e verdicale e dei raggi di
curvatura.

- il termine per il completameanto delle opere pubbliche & private deve essere pari a 5 anni,
pertanto tutti gli elaborati dovranno essere portali a coerenza con tale tempistica.

- il testo del’Accordo e quello della Convenzione andrannoe stipulati contestualmente.

- entrambii testi andranno allineati relativamente agli obblight in capa ad eventuali subentrant],

~ che dovranna farsi carlco di tutfi gli obblighi convenzionali atfualmente in capo agli attuaton.

- per quanto riguarda le obbligazioni relative alle opere di urbanizzazions, occorre aggiornare
i riferimanti normativi al nuovo codice def contratti.
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- il 5ig. Emilic Gantoni, a motive del ruolo che ricopre nell’Accordo Operativo, dovra firmare in
solide con gli alii due atiuator. Alfinterno dell'atto Deliberative dael Gonsiglio Comunale di
Pavullo nel Frignano di autorizzazione alla stipula, dovrd essere evidenziata la riproposizione
dellAccordo con diversa persona giuridica proponente, ovvero il signor Emilio Cantoni in
luogo della societd La Sorridenta Srl.

- pccarre perfezionare la verifica del dimensionamento delle vasche di laminazione, in quanto
daglf approfondimenti effettuati § volumi da laminare risultano maggior rispetto a quanto
previsto in progetto. Tale verifica verra effeftuata congiuntamente ai progettisti in sede di
redazione del progetto esecutive delle opere di urhanizzazione. Si prescrive che tuffi gli
apporti in ingresso al tratto tormbinato del torrente Cogorno avvengano nel rigoroso rispetio
del principio di invarianza idraulica.

- 5i prescrive il rispetto delle prescrizioni contenute nel parere motivato VASAVALSAT & nei contributi
forniti dagll Entf come richiamati nel Verbale CUAY.

Sono parte intsgrante formale e sostanziale del presente aito i seguenti allegati:

Allegato 1 - Parere Motivato VAS/ VALSAT - prot. 41121 del 22/11/2023 (contenente anche il parere
geclogiceo sismico prof. 40904 del 22/11/2023)

Allegato 2 - Verbale CUAV prat. n. 42257 del 304112023

Allegato 3 — Verbale STO trasmesso con hota prot n, 28588 del 16/08/2023

Il Presidente del CUAVY della Provincia di Modena - Ing. Daniele Gaudio
Il Rappresentante della Giunta Regionale — Ing. Marcello Capluod
Il Rappresentante del Comune di Pavullo nel Frignano — Sindaco Davide Yenturelli
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Classifica o7-04-05 fasc. 2006 2023
Modena, a2/11 2023
Ogpettn: COMUNE DI PAVTILLO NEL FRIGNANG, ACCORDO OGPERATTYD PER L'ATTUAFIDNE
DELL’AMETTO ANS 2.0 PARERE TECNICO AT SENSI DELIVART. § DELLA I.R. 19/2008 -

RIDUZIONE DEL RISCHIO SISMICO; VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA (‘LTAS)
DI CUTALL'ART. 12 DEL D LGS, N, 1522000, ART. 18 LR 242017,

Aspett] amminlstrativi e procedurali

Gli elaborati relativi al presente Accordo Operafivo, assunio con DGM n. 76 del 30/06/2023
sono stafl acquisiti agli attl provinciali con prot. n. 24544 del 05/07/2023 e successivaments
integrati con nota acquisita aglt ath provinciali con prot. 37947 del 2401072023,

onsiderato che I'Autoritd Competente all'espressione del parere motivato di cui all'art. 12 del
D Lgs. n. 162 del 2006 {VAS-VALSAT) & la Provincia di Modena ai sensi dellart. 19, comma
3, della L.R. 24/2017 e che tale parere deve sssere espresso in sede di CUAY, si considera
che il presenfe parere potrd essere infegrato con | parer degli entf ambientall competent;
espressi in guella sede.

Sintesi dei contenuti dell"Accordo Operativo

La presente relazione tecnica descrive [l progetto di Accordo Operative relativo ad una
porzione dell'Ambite ANS 2.9, da realizzarsi in localith Monte della Campana a margine della
S.P. 27 per Verica e lungo Via Santi. La proposta di A.O. fa seguito alla Manifestazione
d'Interesse redatfa secondo le indicazioni contenute nell'Avviso Fubblico del Comune di
Pavullo nel Frignana approvato con D.G.C. 0. 81 del 99/0872018 ai sensi dell’Arf. 4 della L.R.
n. 242017 per il pericdo transttorio 2013-2021.

Si frafta di un nuovo intervento di sviluppo residenziale adiacente ad una lottlzzazione gia
atfuata e presa in carico dal Comune di Favullo. Alle socistd proprietarie dei terreni compresi
nella porzione di Ambito ANS 2.9 AREA Srl e IMMOBILIARE LA LOGGIA Sil, s & affiancato,
gia nella Manffestazione di Imteresse del 2018, il Slg. Emilio Cantoni, in qualita di fitolare di
una capacitd edificatoria par a mg 1.800 di SC da trasferire in altro ambito come previsto
dall'Accorda ai sensi dell'art. 18 della L.R. n. 202000 sottoscritto in data 10/05/2011 (REG.
Com.le 16/2011) con 1l Comune di Pavullo nel Frignano. PO precisamente con tale accordo
I'Amministrazione Comunale si impegnava a mettere a disposizione del Sig. Emilic Cantoni
un'area urbanizzata dove poter trasfarire circa 1.800 my di 3C non attuabili in aree di proprieta
in cambio della cessione gratuita di una porzione di area, sempre di proprietd del Sig. Emilio
Cantoni medesimo, sita in adiacenza alla zona del Yivaio e del Palazzo Ducale par a circa
2.000 mq di estensione.

Tale cessions costituisee 'elemento i intaresse pubblico sotteso alla proposta di AO.

| PARERE TECNICQ ai sensi dell’art. 5 della L.R. 19/2008 - Riduzione del rischio sismico |
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Si recepisce || parere favorevole prot. 40804 del 22/11/2023, cui si fimanda per |1a lettura
infegrale {allegato 1).

PARERE TECNICG in merito alla VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA (VAS) dif
cuf all'art. 12 del D.Lgs. n. 152/2006, art. 18 LR 24/2017.

Si da atto che: :

- "Autoritd Competente all'espressions del parere motivato di cai alfart 12 del D Lgs. n.
152 del 2006 & |a Provincia di Modsena ai sensi dell'art. 19, comma 3, della L.R. 24{2017:

~ la L.R. 242017 consente dif fare salve le fas] procedimentali e gli adempimenti gi&
svolti, i compresi quelli previsti dalla L.R. 20/2000, in quanto compatibili con le disposizioni
del D.Lgs. 152/06;

- i Comune di Pavullo nel Frignano, nella sua qualith di Autorita procedente, ha
provvedutn  alla  trasmissione della ValSATMNVAS, quale pare integranie della
documentazione costituents |a proposta di Accordo Operafivo.

Con comunicazione acquisita con prot. 37497 del 241072023 il Comune di Pavullo nel
Frignano ha comunicato che non seno pervenute osservazioni al pianao.

5f da afto della seduta deila STO del CUAY e di alir diversi incontr! fecnici tra Provincia e
Comune in cul s soho esaminat i contenutl della proposta di Accordo operativo e e
integrazioni complessivamente prodotte & della collaborazione  instauratasi per il
completamento della presents istruttaria ai sensi dell'art. 15 del D.Lgs 156/2006.

Si consldera quindi che con riguarde alla VALSATAVAS di cui all'art. 12 del D.Lgs 152/2016 &
dellarticolo 18 della LR 24/2017, ci sono le condizioni per esprimere in sede di CUAV I
FARERE MOTIVATO AMBIENTALE previsto dalla vigenti leqoi.

Tutto cio premesso e considerato, si formula la sequente proposta di
PARERE MOTIVATO AMBIENTALE {art. 14 D. Lgs. 1522006, art. 18 LR 24/2017)

Cuanfo sopra premesso, con riferimento al documenta di VAS-Val.S.AT deilAccordo
operative Ambito "ANSZ2.9" del Comune d Pavullo nel Frignana si ritiene possa titenersi
valutata I3 coerenza generale della proposta rispetto agli obiettivi della Sostenibilita ambientale.

In particolare, negli elaborati di piano sono descritti ed analizzati | contenuti, gli obiettivi
principali dell’Accorde ed il rapporto con alfri pertinenti piani, in particolare con la planificazione
sovracrdinata.

La documentazione di VASMValS AT, analizea gli effeti generall che deriveranno
dallattuaricne delle scelte del piano. La documentaziona di pianc mette altresl in evidenza
elementi di criticité in relazione alle sostanziali ipotes] insediative; crificitd che, nella generalita
dei cas! vengono specificate prevedendo, per ognuna, misure di adeguamento & mitigabilita.
Considerato che le funzionl di informazicne & partecipazione sul contenut! dell'Accorde e sugli
impatti ambientali ad esso conseguenti, previste dalla LR 242017 e quindi, in questo caso,
utili anche agli effetti dellart. 12 del D. Lgs 152 del 2006, sonc state adeguatamente sviluppate
nel processo di formazione dell'Accorda, in particolare durante le diverse fasi di deposito e dt
partecipazione, richiamate in precedenza e nelle premesse al presente provwedimento.

Le misurgfinterventl di mitigazione sono previste, anche ai finl della YAS-Val 5 A T., negli
elaborafi che corredana 'Accordo, £ tali interventi appaiono coerenti con le criticita rlevate.

Ritenuto che gli impattt amblentall derlvanti, nel loro insieme, dalla realizzaziohe delle
previsioni dell’Accordo operative tisultano opporfunaments mitigabili & che PAccordo
complessivamente preveds misure di precauziong e di mitigazione al fine di assicurare la
sostenibility ambientale ed infrastrutturale delle previsioni.

Per tutto guanto precede, sulla base del Rapporto Ambientale costituito dalla Valutazione di
Sostenibilitd Amblentale e Territoriale (Val.5.A T}, tenuto conto del pareri espressi in sede di
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CUAY dalle autorith ambientall & dallautoritd procedente nellambito dei procediment
complessivamente svolti nel corso della formazions dell'Accordo operafivo si propone di

ESPRIMERE PARERE MOTIVATO FAVOREVOQLE CONDIZIONATC

sulla proposta di Accordo Operativo per 'ambito "ANS 2.2" del Comune di Pavulle nel Frignano,
assunte con deliberazions di Giunta Municipale n. 76/2023 relattvamente alla Valuiazione
Ambientale Strategica (VALSAT-VAZ) degli strumenti urbanistici, di cui allart. 18 della LR
24/2017 ed all'art. 16 del D.Lgs. n. 1522006 nel rispetio dei parefl allegati € delle prescrizioni
in ess] contenuts.

Con le seguenti prescrizioni, alle guali offemperare previa approvazicne dell’Accordo
Operathvo:

Considerate che larea oggetfo dl intervento & classificata dal vigente PTCP come “Area di
possibile alimentazione delle sorganti” trovano applicaziong e disposizioni dell'articelo 128 o
dellfAllegato 1.4 delle NTA di FTCF con particolare riferimento sia alla riduzione dell'sffetto
delfimpermeahilizzazicne del sudlo, sia all'allontanamento dei pofenziali centri di pericolo,
relativamente agli interventi effettivaments previsti in fase esecutiva.

In relazione alla previsione di sistemi per il recupers e rutilizzo delle acque meteoriche, s
richiama il rispetto delle disposizioni degli arft. 77 e 13C delle NTA del vigente FTCF,
dellallegata 1.8 delle NTA del vigente PTCP e dell'ait. 4.8 comma 12 del vigente PSC, con
riferimento al dimenslonatento dei sistemi df racoolta di acgue meteoriche,

Si richiama il rispetto dell'art. 4.8 comma 7 del vigenie PSC in merifo al rispetic del principic
di invardanza idraulica, in coerenza con quanto espresso da Hera e dalla Regione Emilia
Romagna — Servizio Sicurezza Territoriale e Protezione Civile nei contributi di competenza
forniti in CUAY di competenza.

| parcheggi pubkblici dovranno essere realizzati in conformitad con Fart. 3.1.4 del vigente RUE,
con parficelare riferimento alle caratteristiche degli sfalli di sosta, delle alherature a comedo ed
alla dotazfone di infrastrutture per 1a ricarica di veicoli elstirci.

La fascia di mitigazicne posta a sud del comparto e gquella prospicients la SP 27 dovranho
essere apporfunamente dimensionate al fine di garantire una effettiva mitigazione degli impatti
della viabilita sui fabbricati residenziali previgti sulla SP27 ad al fine di creare un filtro tra il
-verde pubblico ed il comparto produttivo adiacente.

Al fine di massimizzare 1 livelll di sicurezza dellinfersezione SP27/ia Sanfi, si suggerisce di
prevederes, in fase esecutiva, |a realizzaziohe di un'isola di traffico.

Risulta necessario prevedere un processo di monitoraggio con cadenza annuale e durata pari
alla validita del presente accordo operative al fine di verificars gli effettivi impatti sulla viabilta
e sulle ulteriori matrici ambientali correlate (ad es. aria, rumaorea...) delle affivita di cantiere.
Mell"ambito df fale monitoraggio dovranne essere quantificati inoltre i velumi di terme in entrata
ed In uscita dal cornparto-in oggetin. :

In relazione all'espressione dei pareri degli Enti competenti in materia ambientale, si
ripartano di sequito le prescrizioni individuate da Arpae in sede di CUAV,

In relazione ai campi eletiromagnetici s prescrive che FAmministrazions Comunale verifichi
che nessun ricettore ({luogo a permanenza prolungata di persone superiore alle 4 ore
giornzliere) rentri allintemo della DPA della cabina elettrica prevista In progetto. MNegli
elaborati grafici progettuali & stata Infatti indicata una cabina elettrica secondarta la cui DPA &
di 5,00 ml che non interessa alcun fabbricato: nella progettazione esecutiva del kavori si tenga
conte di questa indicazione.
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Relativamente al tema della gestione delle acque reflue domestiche, considerato che "area in
esame si trova nell'agglomerato di Pavulle identificato come "PAVOT-Pavullc”, si prescrive che
tutt! gli scarichi di acgue reflue siano essere separati da quelli delle acque bianche e vengano
convogliati in pubblica fognatura. | sistemi di scarico delle acque reflue e di allontanamento
acque bianche andranno realizzati nel rispetto di quanto indicato dal Regolamento di
Fognatura e dovranno possedere |e caratteristiche fecniche-costruitive indicate da HERA, in
qualitd di Ente Gestore della Rete Fognaria.

In riferimento alla gestione delle temre e rocce da scavo si prescrive quanto segue.

In fase df realizzazione delle apere, [ terre @ rocce da scavo derhvanti dall'attivita di cantfers,
gualora vengano riotilizzate allinterno del sito di provenienza per rinterid, rilevati, iempimenti,
pofranne essere escluse dalla discipling del rifiufi se conformi ai requisiti previsti dallart. 185
comma 1 lettera c) del D.Lgs.152/06. In particolars, la non contaminazione andrd verificata ai
sensi dell'allegato 4 del OFR 120/2017.

| materiali di riporto derivanti da operazioni di recupero, da uﬁhzzare eventualmenie in sito,
dovranno rispettare le caratteristiche prestazionali previste allallegato C della Circolare del
Ministero del’Ambiente n. ULF2005/5205 del 15/07/2005.

Mel caso in cui le terre & rocce da seavo dovessero essers riutilizzate in un sito diverso da
guello

di provenienza andrd presentata la Dichiarazione di ufilizzo ai sensi dell'art. 21 del medesimo
OPR. Si richiede di dare preventiva comunicazions dellinizlo dellattivita di scava al fine di
consentire di espletare 'attivita di controllo in materia di terre e rocee da scavo.

Per quanto riguarda |a fase di cantiere, sirichiede vengano adottafi specifici acoorgimenti per
limitare le emissiont acustiche efo [a dispersione df polver e sostanze inquinantt in atmosfera
derivantl dalle attivitd di scavo e movimentazione det materiali e dai mezz! di cantiers. A tal
riguardo si ritens utile:

+ limitare la velocita dei mez=i all'interna dell'area di cantiers;

» pffettuare una costante e periodica bagnatura o pulizia delle strade utilizzate, pavimentate e
non (wet suppression);

= atfuare una pulizia avtomafica delle ruofe del mezz dalla polvere con un sistema automatico
di irrigazione;

» bagrare petiodicamente o coprire con teli {nef periodi di inattivith e durante le giornate con
vento intenso) | cumuil di materiale polverulento stoccato nelle aree di canfiere; sosnendere le
atfivita di movimentazione materiali in caso di venti con velocita elevata;

= utilzzare mezzl di canfiere che rispondanc ai limiti di emissione previstl dalle normative
vigerti, ossia dotati di sistemi di abbatimento del particolato di cul si prevedera idonea e
frequents manutenzione e verffica dellefficienza, caratterizzafi da una ridotta emissione
acustica e dotati di marcatura CE;

= spegnere 1| matora dei mezzi durante le operazioni di carfico/scarco. Nel easo comungue
dovessero emergers del disagi per il disiurbo prodotto dalla polverosita, si dovra
tempestivamente intervenire con ulterion misure di mitigazione, atte a eliminare/idurre tali
disagi, tenuts conto della presenza di edific residenziali a meno di 50 m dall'area di interesse;
+ dirigere, ove possibile, 1l traffico di mezzi pesanti lungo tragittl lontani dai recettort;

» posizicnare { macchinari fissi il pit lontano possibile dai recetion;

- limitare le attivita disturbanti agli orari della giornata indicati net "Regolamento comunale per
la disciplina in deroga delle attivita rumorose ternporanes” .

In riferimento alle arse da destinare a verde pubblico, per [a scelta del verde da impiantare, si
suggerisce di fenere in considerazione la diversa capacita delle piante di inferagire
positivamente sulla qualith dell’aria in conseguenza di process! di imozione diretli e indiretti.
Mel merito si vedana le schede botaniche inserite nel sito di Arpae: (hitps./fwvw arpae itfittemi
ambientalifpollinifschede-botaniche).

Infine, si suggetisce, di mettere in atto, per gquante possibile, nelle zane di occupazione di ares
di perdinenza demaniale, Fadesione volonfaria al progetto “Meftiamo radici per il futuro®
previsto dalla DGR 171772021 punto 12 in {ema di piantumazioni arboree per l'ncremento del
patrimonio verde regionale nelle aree di pedecolling — pianura.
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Sirammenta infine che, ai sensi deil'art. 18, comma 5, della LR 24/2017, 'atto di approvaziones
dellAccordo deve flustrare in un apposito elaborate denominato “dichiarazione di sintesi” tn
che modo |e considerazioni ambientali sono state integrate nel piano & qualfi siano le misure
adattate in merto al monitoraggio.

Allegato 1 Parers Geolagico - sfsmico prot. 40804 del 22/11/2023

I, THEIGENTE
DANIELE GAUTHG

{Sottoeritto disftalmente ai sensi dell'art, 20 DL gan Ba/aong e s}
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Modena, 22/11/5023

Oggetto: COMUNE DI PAVULLO NEL FRIGNANG (MO) - ACCORDO OPERATIVO Al SENSI
DELLART. 38 LR 24/2017 RELATIVO ALUAMEITO ANS »_ o PARTE - LOCALITA MONTE
DELLA CAMPANA - PARERFE, TN MERITO ALLA RIDUZIONE DEL RISCHIO GEOLOGICO
R SISMICO

L'analial della docomentssione geclogica e sismica & ghata sviluppata in riferiments al qoadeo
bibliografeo/legizlativo di gepuiio exposto:

= Cire. RER».2288 del 11/03/1585 "fndicaziont metodologiche sulls indogint geologiche da pradurre per{
piani urhemisticd;

- Pizng Srealeio per Passetto idrogeclogico (PA L) — Autoritd di Bacino Po, approvato con T PGC.M.
14/ 05{200;

- DR 6 gugono 2001, o, 380 - “Testo unico delle dispostziond legislotive & regolomentari in maeterie
edifizia” & sz yom, & i,

- OP.CM o gov4 del 20f09/2004 & 26 mm. e 1i.;

- 1.E. 30 ottobre 2008, n. 10 “Norme per [a ridusione del vischio sismico™ @ g5, oum. e fi. [Testo Coordinaty
LE &/7f2000 0. 6 "Governo e riqualificasione solidale del territorio™);

= Piang Territoriale di Coordinamento Provinciale approvato eon Deliberazione del Conaiplio della Provincia
di Modena n. 46 del 18 marzo 2o0g che ha assunto tra, le sfive anche determinazioni in merito al rschio
sismico eon la “Carte delfe aree suscettibilf 41 affart] looali™;

= Deliberazicme della Giwots della Fegione Emilia-Romapna n. 1661 del 0211 2000 recante “Approvosons
elenco categorie di edificr @i tnleresse strotegico e apers Infrastrutturall by o funeioraditd durante gl
auantt stennicd assunte rilievo fondomentole per le finalied 4i profezione clvile ed elenco cotegarie df edifici
& opere infrastrutturall che possone assumere rilepanza th relastons afle conseguense di wn eventucle
erflisen”;

= Deliberazione del Consiglio Provinciale di Modena n. 82 del 18/o4f2mz che ha per oggefto:
aggiornamenta e iotegrazione defla direttiva di coi alla deliberazione di Conziglie Peovineiale n. 124 del
/i /apa6, che agaume la sepoenie denominazione "fHreftive contenenre indirizt e eriterf per o
ridefintzione delle zone ed elementt carattertzzati da fenemeni dif dissesto & fnstabilitd e delle zone ed
element] coratierizeati da potensiole inatabifitd e per le verifiche di eompatibilitd idrauticn ed
idrogeniogices af senst dell'art. 15 ¢ 16 delle norme di attuazione del FICE;

- Deliberazione dellAssemblea legislativa n. 112/2017 del g2.05.2007 socoessivamente apgiornata con
Deltherzione della Ginnta della Regione Emilia-Remagna o, 2198 del 21.12,2015 — opgetto “4rt. 16 delin
LR 20/2000 Approvazione agglornamenty dellatto di coordinamento tecricn denominato "ndirizet par
ol skudi i microzonesione sismica in Bmifis-Romagne per la pianificazione ferritoriale e urbaistioo®,
di et allo Deliberazione dall'dssemblea Legdslativg 2 maggio 2007, n. 1127

- DM, {infrasfrottore e trasporti} 17 ennaio 2018 recante "Agginraarments defle Norme fecniche per fe
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castruzioni” (.U, n. 42 del 20 febbrafo 2o18) in vigore dal 20 marzo 2rif;

- Delibera di Gionta regionals n. 1164 del 23f07/2018 - "Aggiornemento delly elessificasdone sismica
reqionale & privea applicestone del Comuni dell'Bmilia-Romeagna";

- Cireplare 21 gennain 2014 oy “istruziont per Fapplicasione dell'edggiornamenin delle "Norme tecriche
per le postrustont®s di eut al decreto mintsferiale 17 gennaio 2018%

=~ LB N 24fo017 " MHscipling regionale sudla tutels e uso dal rervitorio™;

- Deliherazione della Ginnta dells Regione Emilis-Romagna oo 630 del 20.04.2009 — opeetto “Afto di
coordinamento teonfoo sugli stedi & microsonazione sivoiea per le plonificasions territortule e
urbaniston (artt. 22 e 40, LR, 1. 2472017

- Deliberazione della Gionta della Regione Emilia Romagna n 476 del 1304200 — “dggisrnoments
deltAttn & coordinaments fecnico sugh studi & microsonagione sismica per lo pianfficazicne
territoriale & wrbarifstiog (artt. 22 & 40, LR n. 24200V 0 i allo deliberasione della Giunta regionale
20 gprile 2019, 1. 9807 .

- Deliberazione della Ginnts dells Regione Bmilia Raomagna n. 564 del 26.04.2021 - "Integrazione della
propria deliberezione n, 476 del 12 aprile 2021 medinnte opprovasione dell'olfeqotw 4, "Atte di
eoordingmente teenico sugh studi di misozonagzions sismica per le plontficazions ferviforiale e
urbanisticn (artf. 23 ¢ 49, L.R. i 24/2017),

CONSTDERATO CHE il Conmne di Pavells nel Frignaao ha realizzata gli stodi di Micozonazione sismica dile 1N
(oontribitn OPCM 40007/ 20n2) recepite nello stramento urbanigtion conmmale con Ace. di Progr. Dec. Presidente
Provineis o, 29 del 882014

DATO ATTO infine che il ferritorfo del Conmne di Pavulln nel Frigaano, in riferiments all'Ordinaneza del Presidente
del Congighio del Minigtri del 20 marzo 2003, 1. 3274 pubhlieata sl Swpleoeoto Ordinaric della Gazzetta Ufficiale
n® 105 del a8/o5/2008 (Primi clementi in materia di criteri generali per la classiticazione sismica del territorie
nazionale e di normative terpiche per le costrozioni in zona sismica) e alla Delibera di Ginota regionale oo 1164 del
a5/07f 2018, & attnalmente classificato in wona sisica 3 con ag rif, 0,162,

SLESPRIME IL SEGUENTE PARERE

La doenmentazione allepata aglt elaborati teenic dell'Accordo Orperativo relative alPAmbito ANS2_o Parte in
localitd Monte della Campana in Cormune di Pavollo nel Frignane (MO}, assunt agli atti eon Protocolle Generale
1. 24544 del n5foy/ 2023 (Fase, 26006), & costituita, tra le altre, da mna relazione geolagica & sismiva 3 firma de
Dott Gecl. barca Santi Bortolotti e datata dicembrs 2021,

Per la caratterissasione litostratigeadica, geotecnica e sisorica dell’ares, il tecmico ha sgegoito o7 indagini
penetrometriche divamiche pegsanti {DPH) spinte sina alla profonditd massirna &i 10,00 m dal p.de. e arrestatesi,
per avvenuto ragginngimento dei limgt sorrmentali, all'interne del snbstrate mamoza,

Per la caratterizzazione siomica dell'area sono state ssepiite n*a indagini geofisiche attive con metodolopia MASW
dalle quali & stato teostruite 1 profila deile valoeitd dells onde & in profondivh od & stato ealoclate 1 valore di Vs s
risnltato variabile da 528 m /e 8 486 m/s_ Sono state inoltre ssepuite n®g indaging sigrniche passive AR dalle quali
& ghata moisarats la frequenszs di risonanza del terreno risultata variabile da 2,421 He s 0,04 Ha

Le indagini eseguite hanno permesse di ricostruire da un punto di vista liclogico & geotecnico § terreni del
settogaolp, ndividuands una sequenza Litostratigrafica compogsts da, deposii di copertura argillosi limosi
varimmente addensatt, da medfamente compati fino a eompattfimolio compatt, passanfi a  quote
significativamente variahil oltre i 3.5-6.5 m di profonditd, al primoe sobstate argillifec-marnose sltoso alterato
molta compatio son secandari liveld litoid arenaces-calcarel, Le prove evidensciang wos, rerta discontinoiti laterale
e verticale e per guesto yuotivo 1 tecenieo afferma che “serd necessario integrore le nuestigastant swolte fn quesia
fase prefiminare, con wn adeguoto numere di indagini tese o defintre, fotfa per loito, un parficplareggiato quadre
Htosireiorafieo & Hioteenton,”

La falda & stata vilevata ned fori dei zemdagpd penetrometrie alla, profondit variabili da 3,80 a 8,40 m dal p.d.e.

L'area in esame, secondo la cartogmafia del FTCP 200q, risulta essere ricompresa allinterno df “aree di possibila
alimentamione defle sorgenti” € di consegusnzs, gli interventi previsi dowranno oftemperare a qoanto previsto
dall'art 128 delle NT4 del FTCE vigente.

Per guanto riguarda il visehin da frana, dalle carte dt dissesio del PTCP 2000 & secondo quanto riportato nella
cartografia peclogica regionale “CARG", nell'area in esame non sono presenti aree ngabill o potenzialmente
instabili, come confermato peraftro dal gilieve eseppito dal tecmico. 11 substrato oell'area 2 eostituite dalla
Formarione delfle marne di Cigaredlo,
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Melle carte delle ares suscettbili di effett locali del PTCE 2000 vigente (Tav 2.2) [area in esame & deompresa
all'interna di “eres potenziafments non soggetts ad effert! loeal ¢, af sensi delP'Artag, comma 3, punto g defle
N.T.A, non sono richiest approfondiment perla valotazicone del coefficiente di amplificasione Btologico di 1T Fvello
nel casp in et le indapind geotisiche mosteing valorl di Ve, minord di 800 m/s.

1 1 livello di approfondimento di Misrozonasione siamira redlivenfo del Comome di Pavllo nel Frignane ha
ricompresn 'area in esame all'interne delle zome “2000" & “20117 @ pertanto allinterno 4 "Zone stabili® nella tavola
delle MOPS.

1 11 Yivella di apprefondiniento di Microzonasione sismics realizzata del Comune di Pavallo oel Prignano, ha
calenlato per tale porsione coeffidient] di amplificarione ltologicd in tenming di PG4, FHo,3-0,5 5, FH 0,5-1,0 & & FH
0,5-1,5 3, rignltati rispettivarente pari 5,18, 1,76 1,4,

Il tecnira, a partire dal modello geclogico & geofisica individuate, ba digtinto 'ambito n esame in due zone &,
utlizzanda le tabells di riferfmento per il secondo livello di approfondimentn (DGR 4762021 e 564f2021) 2
eonsiderandn come area di riferimento area dell’ Apperming con gubstrato eon veloeith mapgior di 800 mfs, ha
caleolato 1 Fattori di Amplificasione richiesti dalla noxrmativa regionale vigente con esleolo in particolare di nn
FAPCGA vaxiahile da 1,5 nella porgione SE a 1,9 nella porsiene Nord @ W, ’

Comsideranda le due zone distinte individnate, il teanieo ha, poi egegoito doe specificd stodi dirisposts sismica locale
(RSL) monodimensionali, ntilisxando {1 software denominato Geostra BSLIIT. Le BSL sono state eseguite a partive
dai doe specifid modelli litostratigrafici & geofisicd ndividuat afilissndo i segnali di input estratti dal portale
Eucentre della Begione Emilia-Romagna, con caleolo in particolare di un FAPGA variabili da 1,15 {MASW? porzione
a 8K a1,5 (MASW 1 — porzions a Hord e NW).

Somo inoltre state eseguite le verifiche di atabilih peeodostatiche/dinamiche sn un trattn di pendio ritennto
significativo nelle condizion) d7 stato di fatto e atato di progetto, otilizzandoe i metodo di Bishop. A segoito di tali
verifiche il teenico afferma che “Le vertfiche &t stabifitd svolte mostremo come i tratto di pendio in esome, sia in
condisgiony stariche che tn condimoni dinermiche (sisma), prima, durante e dopo gli tnterventt ediliel, risuff
verifionta positivarnente. S osserua come Ineclmente gl interventi edfficatort stmulat inflidsnana inemitabilmente
in modo stgmificetive sulle stebilitd del pendia. Occorre dire perd che, nelle verifiche, a favore & sioeressy ¥ earichi
et fubbricafil sono stofl collocett superficiolmente e fholfre non sone  sfate Vmpostate apere i
sosfegno/eonfentmento afle scarpate df scova. Enframbi quest fattor] penalissano dectsomende i valort i Fs in
condiziont df progette. Lidonea progettezione di ppere &f sosregnn unifaemente alla corretto scelt delle guatae df
posa delle fondawiont del fabbricati concorreranno senzalfro a vipristingre lo buone condigiont df stabifing
naturall. Fondmmentale vinane Ia corretie regimasinne dalle eoque superficioli ed i loro opportuno smaltimento,
evitends cost qualsios] dispersione Hguide nel ferreni che ne possa nel fempo deteriorare le coratteristiche
meracanrtea-restefive

Lle analisi e e considerazioni contermte nellz relazione presentata dotimentano adegoatamente le
caratteristiche peolagiche e sismiche del sottosuolo del sito di intervento ed ortemperaonn a quanto preristo dalla
normabiva. Di conseguenza la doecnmentasinne genlogica e gismiea allegats all’Accordo Operative relatvo
all'Ambito ANS2 g Parte inlocalitd Monte della Camprara in Comooe di Pawallo nel Fogoano (MO, & assentibile,

Nella fase di progettazione esecutiva dovranmo essere compintamente atiese le preserizioni
riportate nella relazione geologica e sismica analizzata, realizeando df consegnenes furrt gli
approfondimenti geognosticl e geofisici richiesti ed eseguendo le congegnentt verifiche 4 stabilita
sui singeli 1ot atte a confermare le valntazioni espresse nella relarione egaminata,

1 funzionario delegato
ROBERTO SATONT

{Sotboseritto digitabmente af sensf dell'art 51 DL g Bafoons & 4.m.1)
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Modens, s0/11/2023

Oppetto: COMUNE DI PAVULLO NEL FRIGNANO: ACCORDO OPERATIVO ART, a8 LR 24/3017
YANS 2.9" VERBALE DRI COMITATO URBANISTICO DI AREA VASTA (CUAV) DELLA
PFROVINCIA DI MODENA SEDUTA DEL 22112023,

Il giarng 2241 1/2023, alle ore 14,00, presso gli uffici della Provincia di Modena, Viale Jl.
Barozzl 34, convocato dal Rappresantante Unico della Provingia con comunicaziane prat,
A57RA del 241042023, si & riunito il Comifato Urbanistico di Area Vasta {CUAV) della
Frovincia di Modena, al sensi dell'art. 38 e dell'art. 47 della LR 2472017, per l'ssercizic dells
funzioni di partecipazione del livello territoriale a competenza pit ampia alla determinazione
di approvazione degll strumentl ol planificezione e 'egpressione, da parte dellenfe
competente Provincia, del parere di sostenllitdA ambientale e termtorale m merito alla
praposta di Accordo Operativo di cul in oggetto.

Si richiamano Innanzitutto | contsnutl defla LR 2402017 "Discipiina regionale suffa fufela e
f'uso def terdtarfo” aticoli 38 e 47 & del successivo atie di coordinaments techico DGR
SRAfINTH.

Si richiamano gquindi;

& La Delibera di consiglio Provinciala n. 75 del 02/09/2015 - LEGGE REGIOMALE
24520107 ART. 47, ISTITUZIONE DEL COMITATO URBANISTICO DI AREA
YASTA [CUAYY DELLA PROVINCIA DI MODENA E DESIGHNAZIONE DEL
RAPPRESENTANTE DELLA PROVINMCIA DI MODENA NEL COMITATO
LRBANISTICC REGIONALE (CUR).

@ L'Atto del Presidente della Provincia di Modena n. 184 del 30f11/2018 -
MODALITA DI SYVOLGIMENTD DEL RUOLO DI AUTORITA' COMPETENTE
O CUl ALLARTICOLO 19 COMMA 3 DELLA LEGGE REGIONALE M. 24/2017
ANCHE [N REIAZIONE Al COMPITI DEL COMITATO URBANISTICO D)
AREA VASTA (CUAY) D1 CUI ALLUARTICOLS 8 COMMA 6 LETTERA D)
ALTEGATO 1 ALLA DGR, W, 954{2018 - ALTRE DISPOSIZIONI FER
LATTUAZIONE DELLE ATTIWITA' CONMESSE Al PROCEDIMENTI DI
FORMAZIONE-APPROVAZIONE DEGL]  STRUMENTI  URBANISTICI
COMUNALI O CUIL ALLA LEGSE REGIONALE ML 2442017 -,

@ LAt del Presidente della Provincia di Modena n. 78 del Z7HM272018 -
COSTITLZIONE DELLA STRUTTURA TECHICA CPERATIVA A SUPPORTO
DEL COMITATO URBANISTICO DI AREA VASTA DI CUI ALLA LR M.
2442017, ARTICOLO 47, COMMA 2 LETTERA I E ADEMPIMENTI
ORGANIZZATIV]I PER LA TRASPARENZA DI CUI ALLA TLG.R. M. 954 DEL
25.06.2018 DELLE ATTIVMITA' DEL COMITATO URBANISTICO DI AREA
VASTA,

Sano presenti:

W Provincia di Modena - in veste di Presidente del CUAY - il supplente Ing. Daniele
Gaudio giusta DCF 752018, Atto del Presidents 200/2023.
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& Regiona Emilia Homagna - In rappresentanza della Giunfa Regionale — Ing.
Marcello Capucel giusta camunicazione del Diretlore generale cura del tertitorio e
del'ambiente della Regione Emilia Romagna (DGR n. 20388/2023)

= Comune di Pavulla nel Frighane - Sindaco — Davide Yenturslf

Sono inoltre presenti:

W Regicne Emilia Romagna, Servizio Fianificazione Territorlale e Urbanistica - Ing.
Francesca Worans

& Provincia df Modena — Denis Beroncelli, Marta Giulia Messori, Jacopo Villa

& Comune di Pavulle nel Frignano — Arch. Barbara Maran, Ing. Selena Camatt,
Scannapiegqo Luigl

B ARPAE - Dr.sa Meri Scaringi
W HERA — p.. Vincanzo Gualtiar

@ Regione Emilia Romagna - - Agenzia Regionale per la Sicurezza Terriloriale & la
Protezione Clylle — Ufficlo Terrifodale dl Modena — Ing. Francesca Lugli, Ing. Anna
Guidefti

In relazione allFACCORDO OPERATIVG RELATIVO ALL'AMBITO "ANSZ9" presentato dal
Comune di Pavulla nel Frignano ai aensi degli arficoli 4 comma 2 & 38 comma 9 delta LR n.
242017, acqulsite in prima istanza con prot. 24544 del 05/07/2023, successivaments
integrato a sequito della seduta di Struttura Tecnica Operativa (STG) del O%08/2023 e
ritrasmesso in versione controededotta con prot. n. 37497 del 2441072023,

Richiamati gli aspeti amminlstrativl & tachic] dettagliat nel Verbala della STO del 09/08/2023,
acquisita agll attf con prot. n. 28388 del 16/082023, ed a cut si rimanda per la lsttura
intagrale.

Il Prezldenta dal CUAY apra la rlunione ed illustra le finalltd generali del CUAY e
dell'lncontra, L'obiettivo & 'analisi dell’'Accordo per formare il parare motivaio del CUAY ed
il parere mofivato VAS, al fine di consenfire al Comune la sottoscrizione del presente
Accordo entra i termini del periodo transitoro della L R.24/2017.

Il rappresentants del Comune di Pavullo nel Frignano ilustra brevemente i contenuti
dall'Accordo come modificali a seguito delle infegrazioni presentate dai proponenti ad esito
della sedufa di STO dchiamata in premesasa.

Prende la parcla || rappresentante unico della Regione Emilia-Romagna che iileva
incoerenze tra il cronoprogramma ed aleuni articoli del tesfo convenzionale.

Sottolinea che il termine per 1l completamento delle opere pubbliche e private deve essere
pat a D annl, come concordato nella seduta dl STC e pertanto tutti gli elaborafi dovranno
essera portafi a coerenza con tale terpistica.

Pracica che il testo delAccardo e quella della Canvenzione possono essere distingl, Witavia
andranno entrambi stipulati contestualmente. Precisa, inoltre, la necessita di allineare
entrambi i fesli relativamente agli obblighf in cape ad aventuali subentranti, che dovranno
farsi carico di tutfi gli obblighi convenzionali attualmente in capa agli altuatori.

Rleorda che per quanto rigbarda le obbligazionf relative alle opere di urbanizzazione, cccorme
aggiornare [ riferimenti normativi al nuovo codice dei contrafii.

Conferma gquantn gid sollevato 1n sede di STO circa la nacessitd che il Slg. Emilio Cantoni,
in quanto proprietario ed atfuatore firmi in solido con gli alfri due aftuafori. Ritiene inolire
opportuno che la Delibera di Consiglio di autorizzazione alla sfipula, =i esprima anche in
merito alla riproposizione dell'Accordo eon diversa persana giurdica proponente, ovwero ||
slgnor Emilio CGantanl In luoge della societd La Sorfdente Sil, In difformita da quanto risulta
aqgli atti del Comune in tutto i procedimento di formazione dell'accordo fino alla DGC numero
126 del 12102023
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Il Presidente del SUAY, prende atto & concorda con | rilisvi espressi dalla Regiones Emilia
Romagna. In relazione alla previsione, contenuta allintermo della convenzione, di
realizzazione delle opere di urbanizzazione per stralei ed al rilascio dell’agibilith degli edificd
meszsd in relazions al completamenta del corrlspondents stralclo delle medesime, svldenzia
che le stesse dovranno essere realizzate in uh'unica scluzione e con fempi certi e definiti,
coarentemente con il cranoprogramma presentato. Evidenzia inoltte che 'agibilitd dei
fabbricati & subordinata al completarenta g tuite (& opere di urbanizzazione.
Precisa |a necessita dl proceders ad un generale coordinamento degli elaborati al fine di
randerli coerenti tra loro, correggendo alcuni refusi. Si cifano a titolo esemplificativo & non
asaustiva:

- Durata dell'accordo, le cui attivith devono essere completate entrio 5 anni

dalla data di zoffozerizione, pena la decadenza.

~  Mumero del piani fuor kerra, che davano essere Imitati a 3.

L'sttuale accesso alla strada provinciale con i previstl lattf A, B, C, D risulfa privato e
diventeri una intersezione a seqoito dell’'approvazions dell’Aceordo, In quanto ne & previzta
la cesslons al Comune. Rleorda cha, prima del rilascio del fitole per le opeve df
urbanizzaziohs, andra acquisito i| parere del compeltente Servizio Provinciale. Rammenta
inoltre che in tale sede occarrerds predisporre un elsborato quotato di dettaglio relativo
allintersezione con individugzione della segnaletica orizzontale e verticale e del ragyl di
curvatura.

Interviene la rapprezentante del'Agenzia Regionale per la Sleurezza Territoriale e [2
Protszlons Civile — Ufficio Territoriale di Modena, |2 quale pracisa ol nan aver ravvisato
competenze diretie dell'Agenzia, in quanto Finfervento non interessa corsl d'acqua gestiti
dall'ente rappresentato e gli scarichi del comparto non hanno interferanze dirette con corsi
d'actua df competenza eszendo previsli in pubblica fognatura sia per le acque nere sia per
= acqua bianche metecrlche, Soitclinea tuttavia che, peichs le acgue scarlcate dal huove
comparto verahno convogliate framite la pubblica fognatura nel tratfo urbano del torrente
Cogarna, tombinate ed anch'esso assimilabile a2 rete fognaria e peraltra oggetto di percorsi
finalizzati a migliararne le candizioni di officiositd che vedono cainvolfl Comune, Afersir,
Cestore del 5.1.1. Hera e I'Agenzia, occorre prestare [a massima atlenzione affincha tutti gll
apporti ih ingresso al fratto fombinato del torrente Cogome avvengano nel rigoroso rispatto
del principio di invarianza idravlica. Pur non entrando nel dettaglio dei contenuti della
Relazione ldraulica e lazciando ad Hera |e valutazion] specifiche di competenza, trattandosi
di recapifi in pubklica fegnatura, dalla disamina degli slabarati vengono ttavia avidenziate
perplessita rispetto alla frattazione della tematica dellinvaranza idraulica, in quanto T volumi
dl laminazione previsi appaiono sottodimensionat ed holtre erraneamente  oftenufi
madianta vasche finalizzate all'accumule delle acque meteoriche ai finf del lore riotilizzo per
usl Imigl; non vi sone nalre slement! relatlyi alla previslone & al dimensionamento
manufatti o altd disposiiivi aventi la funzione di “bocca farata” in usclia dai sistemni di
lamingzione, che consentirebbero |a limitazione delle portate scaricate entro wvalori
compatibili con [a situazione ante-operam e guindi in regime di invarianza idraulica.

Infetviena || rappresehtanta del gestore dal 5.1.1. {Hera spa), cohferma il parere favorevols
condizionato precedenfemente espresso in sede di STO. Concorda con I"Agenzia per la
Sieurszza Territordale della Regione Emilia Romagna circa @ verifica del dimensinnamenta
delle vasche dl laminazfone, in quanto dagli approfondiment! effetivati [ valumi da laminare
risultaho maggior rispetto a gquanto previsto in progsfta. Tale verflca verra effeftuata
congiuntamente af progettisti in sede di redazione del progetto esecutivo delle opere di
urbanizzazione.

Par quanto rnguarda [ restant! servizf di competenza conferma guanto gid espressa In sede
di STO.

Interviene la rappresentante di Arpas, precisando quanto segue.

In relazfanea ai camml setiramanneticl sl preserive che PAmrministrazions Comunale verifich
che nessun riceftore {IUogo a permanenza prolungata di perscne superiore alle 4 org
giomaliere) rfentri all'interno della DPA della cabina elettica prevista in progetio. Negli
efaborati grafici progettuali & siata infatti indicata una cabina elettyica secondarta |a cul DPA
a di 5,00 ml che non interessa alcun fabbricato: nella progettazione esecutiva dei lavori si
tenga conto di guesta Indicazions.

Relativamente al tema della gestione delie acque reflue domestiche, considerato che 'area
in ezame si trova nell'agglomerato di Pavullo identificato come "PAYD -Pavullo”, si prescrive
cha tutti gli scarichi di acque reflue siana geparalj da quelli delle acque bianche & vengano
convogliati in pubklica fognatura. 1 sistemi di scatico delle acgue reflue e di allontanaments
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dslle acgue bianche andranno realizzati nel rizpette di quanto indicato dal Regolamento di
Fognatura e dovranno possedere le caratteristiche tachiche-costrutfive indicate da HERA in
gualitd di Ente Gestore della Rete Fognaria.

In riferimento alla gestione delle terre g rocce da scave si prescrlve cha In fase di
realizzazione delle opers, le terre & racce da scavo detfvantt dall'attivita di cantiere, qualora
vengana riutiizzate allinterno del sito di provenienza per rinterr!, rilevati, fempiment,
poatranmo essera escluse dalla disciplina dei rifiuti se conformi al requisiti previsti dall'art. 185
comma 1 lettera ¢} del D.Lgs.152/06. In particolare, [a non contaminazione andra verificata
af sensi dellallegato 4 del DPR 12002017 [ materiali di riporfo derivanti da operazioni di
recuperns, da utflizzars evanfualmente In sito, dovranno rispeltare le caratteristiche
prostazionali previste allallegate C della Cirenlare del Ministero dellAmbiente n.
ULA2005/5206 del 15/07/2005. Mel caso in cui ls tetre @ rocca da scavo dovessero essers
rivfilizzate in un site diverso da guello di provenienza andra presentata fa Dichiarazione dl
utilizze al sensi dell'art. 21 del medesima DPR. Si richiede di dare preventiva comunicaziones
dell'inizic dell'attivitd di scavo al fine di eonsentire d esplatare l'atfivita di confrollo in materia
di fetre e rocee da Seavo,

Par quanto riguarda la fase di cantiere, si tichiede vengang adottali specifici accorgimenti
per limitare le emigsioni acustiche &/o la disperstone di polveri e sostanze inguinant} in
atmosfera derivanti dalls attivitd di scavo e movimentazione dei materiali & dai mez=i df
canfiere. A tal riguardo si ritiene utile:
' limitare |2 velocitd dei mezz all'intemo dell’area di cantiare;
+ pifeltuare una costante e periodica bagnatura o pulizia delle strade utilizzate,
pavimentate & non {wet suppression);
+ attuare una pulizia automatica delle nuote dei mezzi dalla polvere con un
sistema automalico di irlgazicne;
* bagnars peticdlcamente o coprire con teli (nei petiod! i inatfivith e durants ls
giornate con vento intenso) | cumuli di matetiale palverulents stoccato nelle aree
di cantiere; sospenders le attivita di movimentazione materiali in caso di venti
con velocita elevats;
+ ufilizzare mezzi di canfiere che fispondano ai limili di emissione pravist dalls
normative vigenti, ossia dotatl di sistemni di abhattimento del parficolato di cut si
prevederd jdonea e frequente manufenzione e wverifica dell'efficienza,
caratierizzati da una ridotfa emissione acustice e dotafi di marcatura CE;
» spegnere il motore dei mezzi durante le operazion di carcofscarico. Nel casa
comundque dovessera emergere del disagl per (| disturbo prodofto dalla
polvernsitd, sl dovrd lempestivaments infervenire con ulteriori misure  di
mitigazicns, atte a sliminarefridurre fali disagi, tenuta conto della presanza di
edifici residenziali a meno di 50 m dall'ares di interesse;
= dirigere, ove possibile, i fraffico di mezzl pesantl lunge tragitti lontani dai
recetior:
+ posizionare i macchinari fissi il pily lontano possibile dai recettord.
In riferimento alle aree da deslinare a verde pubblico, per la scelta dal verde da
impiantare, si suggerisce di teners in conslderazione la diversa capacitd delle
piante di intetagire positivamente sulla qualith dell’aria in conseguenza di
process| di rimozione diretfi e indirefti. Nel merito si vedano le schede hotanichs
inserite nel sito di Arpae: (hitps:fiwww. arpae ititfem ambientali/pollinifschede-
botaniche).
Infine, si suggerlsce, di meiters in atto, per gquanto possibile, nelle zone di
ocoupazione di aree di pertinenza demaniale, 'adesione volontaria al progatto
‘Metifama radicd per i fiturm™ previzgto dalla DGR 17172021 punto 12 In tema di
piantumazioni arbores per lncremento del patrimonio verde regionale nelle
aree dl pedecollina — planura.

Wisto 1 dibaltito Intercorso prende la parala il Presidente dael GUAY della Provincia di
Modena, quale Ente competente all'espressions della VALSATAVAS di cuoi all'ari. 18 e art.
18 LR 242017 m [, Igs. 152/2006, senfili i paren degli Enti sopra richiamati, esprime parers
amblientale favorevole con prescrizion (che sard allegato al parere motlvato GUAYY, I
Presidente del CUAV esprime slires] i| PARERE TECHMICO favarevolo ai sensi dell'ar. &
della LR, 1972008 - Riduzione del rischio sismico (Allegato al parere YAS). Infine il
Prasidenta del CUAY asptims PARERE FAVOREVOLE CONDIZIONATO all'aphrovazione
dell'Accordo Operativo in oggetio con le prescrizioni sopra richiamate,

I rappresentante unico della Regione Emilia-Romagna esprime PARERE FAVOREVOLE
all'approvaziens dell'Accordo Operativo in oggetto con |e prescrizioni sopra richiamate,
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Il rappresentante del Comune dl Pavullo nel Frignano esprime PARERE FAVOREVOLE
allapprovazions dell'Accordo Oparativa in oggetto.

Yisto il dibatfito intercorzo il Presidente de! CUAY prende la parola per dichiarare conclusa
la seduta e dichiara che provvederd a inviare 1l verbale agli enti parfecipanti per la verifica
preliminare dei contenutl esprass!, per pol procadets alla sottoscrizione del verbale.

In Modena il 224112022

Il Presidente del CUAY della Provincia di Modena

IL DIRIGENTE
DANIELE GAUDIO

{Sortpecrithe digitalmente ai senst dell'art, 21 D Logx 0 Bof2005 & 3m.i.)
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Programmaziene urbanistica, Scolastica e Trasporti

Viale Martin dalla Ubartd 34, 47129 MODENA - CF. e Pl 012375710363
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Modena, 1608 2024

COMUNE DI PAVYOTIG HEL FRIGHN AN

Area Serviei Planifieaziones & Tao del Terdtorio
Servizio Tirhanistica Edilizia — 7.0, Urbanistica

c.8. Ing, Selena Carmatti _

CORMTUNE. PAVULLOG CERT.COMUNE FAYOLLO-
WEL-FRIGNANO.MO.IT

REGTONE EMIVIA-ROMAGHA

SERVIZIO PIANIFTCAZTONE TERRITORIAIR F
URBANISTICA, DEI TRASPORTI E DEL
PARESAGHIO

c.a. Ing. Bavhara Nerqes

Ing. Franeeses Morans

nrbapae@regione eonilia-romagna. it

AGENZIA PROTEZIONE, CTVILE EMILTA
ROMAGIA

.. Ing. Franceses, Lueli
stpe.modena@postacert. reg one.emilia-romagna it

AGENZIA BEGIONALE FER LA PREVENZIONE,
L'AMPBIENTE E L'ENERGTA DELLEMITIA
BODAGNA

SEZIONE PREOVINCIALE DI TIODENS - SERVIZIC
TERPITORIALE

e.a, Dir.sa Meri Bearingi

acomo@cert arpa.emr it

AFTENDA UNETA" BAMITARTS LOCALE DI
MODENA

ea. Tr. Mareo Atting

ATSLAO @FPRCAITSL.MOIT

HEFRA SPA

. D1 Vineenso Gualtierd
HERASPASERVIZIOTECHICOCLIENTI@PEC RO
PPOHEEAIT

MIMISTERD DELLA CUCTTRA
SOFRINTENDENZA ARCHEOLOGIA, BELLE ART]
EPAESAGGIO PER LA CITTA METROPOLITANA
I BOLOGNA B LE PROVINCE DI MODERA,
REGGIO ERAILLA B FERRARA

SABAP-BOEPEC CULTUIRA GOV.IT




UNHIONE DEL COMUNIL DEL FRIGHNAT O
SPORTELLO UNICO DELLUNIONE DET COMITHT
DEL FRIGHANC

pee@esrtanionefiignane o it

Oggetto: COMUNE DI PAVILLO NEL FRIGNANO. ACCORDO OPERATIVO ATSENSI DELL'ART, 58
LR ag/mo17 RELATIVO ATT/AMEITO ANS z_ g PARTE, - LOCALITA MONTE DELLA
CAMPANA, TRASMISSTONE VERBALE STREUTTURA TECNICA OFERATTVA.

Ai gensl degliarit 38 e 47 della L R.24 f201%, con la pregente si trasmette il verbale della seduta di Struttura
Tecnica Operativa tenutasi in data 09/of /2023, per gli adenpimenti di competenza.

Cordiali salut,

11 funminnario delegato
WLARTA GIULTA MESSORT

[Batboseritto dipgitalments o sensi dell'art, 20 DL L ps o 822005 e emi]
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STRUTTURA TECNICA OPERATIVA

ACCORDO OPERATIVO Al SENSI DELL'ART. 38 LR 24/2017 RELATIVO ALL’AMBITO
_ ANS ?2_9 PARTE, - localita Monte della Campana

COMUNE di PAVULLO NEL FRIGNANO

VERBALE del 09 agosto 2023

In data 08 agosto 2023 si & riunita ia Struttura Tecnica Operativa a supporto del CUAV della
Provincia di Modena di cui alla LR 24/2017, costifuita con atto dirigenziale n. 78 del 27/12/2018,
per lasame istruttorio dellACCORDO OPERATIVE art. 4 e art. 35 LR 24/2017 relativo alfambito
ANS Z_9 parte - localith Monte della Campana, in Comune di Pavullo nel Frignano.

Unitamente alla convocazione dellz Struttura Tecnica Operativa, con prot. n. 26485 del 18/07/2023
s0no0 stati messi a disposizione della stessa gli elaborati, scaricabili attraverso i| sequente indirizzo:
Affps . comune. pavilio-nel-frignanc.mo. ifamm-irasparente/planiffcazione-a-govarno-delfarritorofase-

fransitoria-ar-4--r-24-201 Faccordi-operativi-a-o-al-sensi-deffart-38-della-f-r-24- 201 7/accardo-operafivo-
parte-ambito-ans-2-9¢

Alia riunione sono stati invitati | seguenti Enti;

= COMUNE DI PAVULLO NEL FRIGNANG

» REGIONE EMILIA-ROMAGNA ~ SETTORE GOVERNQO E QUALITA DEL TERRITORIO -
AREA DI LAVORO TERRITORIO, CITTA E PAESAGSIO

» AGENZIA REGIONALE PER LA PREVENZIONE, LAMBIENTE E L'ENERGIA
DELL'EMILIA ROMAGNA - SEZIONE PROVINCIALE DI MODENA — SERVIZIO
TERRITORIALE

+  AZIENDA UNITA' SANITARIA LOCALE DI MODENA

s  HERA spa - INRETE spa _

« MINISTERC DELLA CULTURA - SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA, BELLE ARTI E
FAESAGGIO PER LA CITTA' METROPOLITANA DI BOLOGNA E LE PROVINCE DI
MODENA, REGGIO EMILIA E FERRARA

« UMNIONE DElI COMUNL DEL FRIGNANC

»  AGENZIA REGIONALE PER LA SICUREZZA TERRITORIALE E LA PROTEZIONE CIVILE

La tiumione ha inizio alle ore 10:00 in videoconferenza allinditizzo Zoom  comunicato
contestualmente alla convocazione.

Presiede 1] Responsabile della Struttura Tecnica Operativa Ing. Daniele Gaudio.

Sono presenti:

PROVINCIA DI MODENA:
— Daniele Gauydio
— Maria Giulia Messord
— Roberto Saloni
— Eleonora Togni Clementoni
COMUNE DI PAVULLO NEL FRIGMNANG:
—  Splena Camatti
- Maddalena Chierici
— Francesco Manelli
— Diego Pellattiero
REGIOMNE EMILIA—RDMAGNA_— SETTORE GOVERNO E QUALITA DEL TERRITORIO - AREA DI
LAVORO TERRITORIO, CITTA E PAESAGGID:
— Barbara Merozzi
— Francesca Morana
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AGENZIA REGIOMALE FER LA PREVENZIOME, L'AMBIENTE E L'ENERGIA DELLEMILIA
ROMAGHNA:

- Meri Scaringi
HERA spa — INRETE spa:

—  Vincenzo Gualtier

La seduta anticipatoria dei tempi procedurali & convocata in considerazione dell'approssimarsi
della scadenza del periodo transifotio (L.R. n. 24f2017, art. 4, comma 5}.
3 apre il dibattita.

5i apre [a discussgione.

PROVINCIA DI MODENA

La Provincia di Modena apre |z riunione ed illustra le finalith generali della STO e dellincontro.
L'obiettivo & l'analisi dell'Accordo per formare in fempi utili listruttoria prefiminare dellAC da
sottoporre alla successiva seduta del Comitato Urbanistico di Area Vasta, avendone affrontato le
eventuali problematiche. :

COMUNE di FAVULLO NEL FRIGNANG

MNustra brevemente | contenuti dell'Accordo Operativo (AQ) come presentati negli elaborati
pragettuall trasmessi, precisando che si frafta dell'attuazione di una porzione del pii ampio ambito
ANS 2_9 (in guanto la proposta n. 30, facente parte del'Ambfto stesso, ha formaimente
rinumciate), Sitratta di un nuove intervento di sviluppo residenziale adiacente ad una lottizzaziohe
gia attuata e presa in carica dal Comune di Pavullo negli anm *840.

Alla proprictd dei femreni compresi nellANS 2 9 si & affiancata, gid nella Manifestazione di
Intoresse del 2018 |a societd Sorridente srl, [a quale a fronte della localizzazione di capacita
edificatoria pan a 1800 mg di SC allinterno del presente ambifto ANS 2_9, sl impegna a ceders
gratuitamente al Comune |'area boscata identificata catastalmente al F.66 M.189 pari a cirea 2000
mg di ST, in prossimitd del Palazzo Ducale, dando cos! attuazione agli impegni contenuti
neil Accordo con privati sottoscritto nel maggio 20711 ai sensi dell'arficolo 18 della LR 20/2000.
L'area di intervento si colloca nella zona Sud-Est del centro abitato, in localita Monte della
Campana, a valle della strada provinciale per Verica (S.P. 27}. Complessivaments si prevedono
4.919 mg. di Superficie Cornplessiva, compresi 520 mg. di SC destinati ad ERS.

Anticipa che i proponenti hanne informalments proposto alcune modifiche nan sostanziali agl
elaborati di Progetto Urbano al fine di individuare i lotti nef quali fare alterrare la capacitd
ediffcatoria della societd Somidente, non esplicitati negli elaborati originari.

I nuovo progetto prevede di accorpare la suddeita capacitd edificatoria nei [otli 8, 2 e 10,
eliminando |a previsione della nuova viabilith pubblica a sud e prevedendo un nuovo accasso al
lotto ERS ed al parco pubblico mediante modifica della strada vicinale esistents.

REGIONE EMILIA ROMAGNA

Considerato che gli impegni a carco della sociefa Sorrldente Srl. derivano da un Accordo ex
art.18 LR 20/2000 sottoscritto a maggio 2011, successive allapprovazione del PSC, non avendo
risconfrato all'inietno degli elaborati di PSC menzione dello stesso, chiede in guale strumernto
urbanistico siano stati recepiti il suddetio Accordo ed 1 suddetti impegnf, stante il fatto che gli
Accordi ex art. 18 LR 20/2000 costituiscono parte integrate dello strumento di pianificazione a cui
accedono che te conferma e previsioni.

Traitandosi di un Accordo Operative presentato durante [a fase transitoria, in base a guanto
stahilito dall'Art. 4 della LR 242017, pur condividendo tinteresse pubblico poste a base della
proposta, poccome ricondurre i contenuti agli strumenti urbanistie! vigenti garantendone la piena
confommita oltre all'immediata attuabilith degli inferventi.

Il testo dell'accordo operativo prasentato in STO differisce da quella trasmesso formalmente,
poiché prevede la Societd Sorridente S.r.l. come ulteriore firmatario, distinguendone fuftavia gif
ohblighi rispetto a quelll degli alfi aftuatorl, aftrlbuendole esciusivamente gli oneri derivanti
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dall'Accordo ex art. 18. E' sicuramente necessario che la Societad Sorridente Srl, essendo
portatrice del principale interesse pubblico collegato alla proposta di Accordo, ne sia firmatario ma
va valutata anche la fattibilta dellintervento rispetto agli eventuall impegni in sclido sulle
urbanizzazioni trattandasi anche di propristario di un lotto e costruttore

Dovendo wostere garanfita FMatluaziene, occorre  dimostrare la sostenibilith  economisa
dell'intervento, & pertanic & necessario, ai sensi dellar. 38 comma 3 lettera ©) della LR 24/2017,
che la Relazicne Economico Finanziaria dimostri I'effeftiva disponibilita di risorse finanziarie dei
proponenti, necessarie per la completa attuazione del programma di interventi allegandovi ls
certificazionf camerali g altre idonee documentazioni per la verifica non potendosi limitare a
dichiarare gli importi previsti e | ricavi derivanti dalla vendita del loftiffabbricafi in quanto in
contrasto con il principio del'immediata attuazione. Anche allinterno della Relazione Economico
Finanziaria dovra essere chiaro il ruclo della societd Somidente S.r.l, e dei var soggetti attuatori.

Occorre sviluppare il cronoprogramma e inserirlo nel testo convenzionale. In particolare, ai sensi
dell'ant. 38 ¢. 3 lett. b) il cronoprogramma deve determinare i tempi di tutte le opere, pubbliche e
private, previste dall'AQ, delle relative fasi e degli eventuali stralci funzionali, programmando pidl
puntualmente i termini temporali relativi alle fasi di realizzazions e cessione delle opere pubbliche.
E ai sensi dell'art. 4 comma 5 “La convenzione urbanistica deve prevedere terminf perentori, a
pena di decadenza, per la presentazione dei titoli abiliiativi richiesti € per Messcuzions dal'intero
programma di interventi, allo scope di assicurare l'immediato avvio e lattuazicne.

La tempistica attualmente prevista pari a 7 anni + 2 (per proroghe della realizzazione delle opere di
urbanizzazione — si veda il testo dell'Accorde) non risulta coerente con quanto richiesto dalla legge
& dovra quindi essere rapportata alla complessita dell'infervento.

COMUNE DI PAVULLO NEL FRIGNANO

Precisa che, contestualmente alla modifica del progetto & stata predisposta una nuova bozza di
testo convanzionale che prevede tre soggett firmatari e due capi distinti recanti obblighi differenti
come di sequito riportato:

CAPO 1) disciplina degli obblighi, impegni, tempi & modalita di atfuazione dei soggetti attuatori
{AREA srl e Immobiliare La Loggia);

CAPO 2) disciplina della cessione delfarea posta nel pressi del Parco Ducale e contestuals
individuazione del lofto sul quale atterra |a capacitd edificatoria pari a 1500 mq {in quanto la
societd Samidente rinuncia a quota parte della propria capacita edificatoria) ceduta dai proprictari
ovvero soggetti attuatort alla societa in parcla, che diventerd proprietaria del suddstfo |otio.

In relazione alfa conformitd col vigente PSC chiarisce che la delibera di approvazione del PSC,
n.08/2011, approvava enche l'Accordo ex art.18 col privati e che gli obblighi derivanti dalla
softoscrizions dello stesso sono stati recepiti nello strumento urbanistico vigente {RUE) nell'ambito
del RUE, all'ex articolo 4.2.3 ora articolo ©.3.2.3 “AUC_1.5 n.10".

PROVINCIA DI MODENA

In relazione alle tutele del vigents PTCP, cos! come riportate all'inteme del PSC, segnala che
Farea oggettc di infervento risulta oggetto di tutela ai sensi degli artt.39 e 12B:

Art. 39 Zone di particolare interesse passaggistico ambientale
Art.12B Area di possibile alimentazions delle sorgenti.

In relazione alla Zona di particolare interesse paesaggistico dichiara che il PTCP ammefte quote di
edificazione in espansione purché collocats im adiacenza allabitato; tale condizione risulta
verificata nella presente proposta di AQ, tuttavia, considerata anche la morfologia dell'area ritiens
necessario integrare gli elaborati con folpinserimenti realisfici del Progetto Urbano, al fine di
dimostrare la compatibilit3 dellintervento con le caratteristiche passaggistiche dellarea.

Tali elaborati risultanc necessan altresi per verificare la qualita urbana ed edilizia del progetto. Si
riscontrang, infatti, pit volte riferiment] alle tipologie edilizie per le quali si prevede "ufifizzo def
materiafi dalla fradizione e che saranno adeguafe af contesto” In nessun elaborate vengono
tuttavia individuati tali aspetti. Tra Ialtro, all'art. 13 delle NTA viene indicate che i progstti dei
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fabbricati dovranno basarsi su “regole &f coortlinamento progetiuale”, non meglio specificate.

Sempre in considerazione all'acclivitd dellarea, si chiede di indicare le pendenze esatte o di
produrre elaborati (piante e sezioni) con quate alimetriche. Occorre, inolire, verificare il nspetto del
DM 236/1989 o del DPR 503/1996 in riferimento all'assenza di bamiere architettuniche nel
percorso ciclo-pedonale e nelle aree destinate a verde pubblico.

In relazione a tali aspetti, non risultanao chiari dalle planimetrie gli sterri e riporti effettuati; occorre
provvedere alla redazione di una sezione longitudinale e di sezioni trasversali in corrispondenza
dei lotti 7 — B — 5 — 10 riportando shanshi, riporti ed eventuali opere di sostegno, verificanda la
fattibilita degli interventi ed eseguendo le necessarie verifiche di stabilita. Si chiede che dalle
sexioni rieulti evidente anche lNisoguota del vincolo aersoportuale.

In relazione alla futela dellarea di rispetio delle sorgenti cccomerd rispettare le disposizioni del
vigente PTCP con particolare riferimento allallontanamento def centri di pericalo {art.12B e
Allegato 1.4).

In relazione alla conformiia con il vigents PSC:

- (Quota ERS: si prende atfo del fatio che la quota di capacitd edificatoria afferente alla
societd La Sorridente non genera ERS in gquanto derivants dal frasferimento di capacita
edificatoria da un lotio ubicato alfinterno del temitorio urbanizzato. Tottavia, occorre
verificare che | paramenti di verde e di parcheggi pubblici fisultino coerenti con il PSC.

- Verde pubblico: si riscontra una generale scarsa fruibilita di entrambi i lotif destinati a verde
pubblico e si ritiens necessaria una revisione del progetto urbano al fine di rendere il wverde
una dotazione realmente fruibile & hon una mera bamiera fra |'edificato a destinazione
residenziale e guello a destinazione produttiva. Inoltre, risulta necessario escludere dal
computo del verde pubblico le quote afferenti ad aiuole, ad aree ricadenti allinterna di
fasce di pertinenza stradale o di aree di rispetto della cabina eletfrica {in coerenza con l'art.
4.3 del PSC).

- Fascia verde di mitigazione: viene indicata una fascia di mitigazione lungo fa via Verica di
larghezza pari a 2 m. Si richiama il rispetto del DPR 485/1992 con rifefimento alle distanze
tra e piantumazloni ed 1l confine stradale.

- Aspeifi energetici: 'art. 4.8 del FSC che prevede che “in sede di PUA deve essere vafidato,
affiraversn uno specifico studio of fatffibfita la possibifitd supplire almeno in parte af
fabbisogno energetico def nuove insediamento con implego df fontf energeticlie rinnovabifi
o altre fonti disponibili che consenfano il contenimento delf'emissiona di gas-sera (es.
cogeneraziona}l’, si chiede di produrre tale studie. '

In relazione alla bozza di Convenzione si segnalano una serie di refusi da correggere nella
versipne finale come da proposta anticipata dal Comune di Pavulo nel Frignano, a titolo
esemplificativa, ma non esaustivo:
- Approvazione delllAD in giunta;
- Alienazione delle aree: tale aspetio non pare coerente con lottica di immediata attuazions
dellaccordo;
- Stralel funzicnali per le opere di urbanizzazione. L'entita di tali stralci non & stata specificata
in nessun elaborato, né tantomeno nel cronoprogramma;
- Madifiche alle opere di urbanizzazione: viene indicato che scno possibili modifiche per
variazioni di PSC-FOC, non pil ammesse;
- Warianti allAQ: non sono ammesse.
Si concorda can la Regione che ka ternpistica prevista pari a 7 anni non & coerente can la finalita di
immediata atteabilita dellintervento.

Si ritiene che le NTA debbano essere riformulate in una veste maggiorments prascrittiva.

Si segnalano inolfre una serie di refusi da correggere, a titolo esemplificativo, ma non esaustivo:
Destinazioni: viene indicato che olfre alla residenza sono ammessi anche "siudi professionali o
piccoff uffici in genere, atiivita terziarie e di senvizio a basso concorso di pubblice™ Gid noh &
coerente con la tabella riportata all'art. 4 e nella relazione generale, dove I'unica destinazione
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prevista & la residenza. Si ritiene necessario portare univacamente a coerenza gli elaborati, anche
in considerazione degli impatti ambientali valutati nella Valsat.

Approvvigiohamento enargelico: viene fafto rferimento unicaments allart. 83 del PTCP, ma si
ritiene necessarfo considerare anche nome pid recenti e restritiive {D.lgs 199/2021 ¢ DGR
1548/2020%;

Dimensiohamento aree di cessione per opere di urbanizzazione: si ritisne opportuno stralciare la
possibilita di consentire differenze dimensionali delle suddetie ares rispetto a quelle indicate negli
elaborati grafici. '
Varianti allAccordo Operativp: allart. 7 dellAQ wvengono indicafl possiblli casi di variante
alPaccordo operafivo, tra cui modifiche al nurmero di Unitd imenobiliari, trasferimenti di 5C ed 5F tra
i lotti, modifiche alle cpere di urbanizzazione. 1l procedimento del’AOQ non ammette varant &
'aumento delle unith Immaohiliai comporta un aumento di carico urbanistico non valutato nel
Rapporto Ambientale. Sf chiede, pertanto, lo stralcio di tale oppartunita.

In relazions al Hapports Ambientale, in linea generale, ritiena che la WAS risulli carente di
valutazioni gquantitative degli impatti, dellindividuazione delle azioni di mitigazione e
compensazione, nonchd degll indicatori relativi alla fase di monitoragyio, pertants si rende
necessaria una generale revisiona dall'elaborato.

[naltre:

Laminazione/lnvarianza idraulica: non essendo stata presentata una Relazione Idraulica, non s
trava riscontro dellapplicazione del principic di invarianza, né fantomeno viene prevista la
realizzazione di sistemi per la laminazione delle portate. Cid si pone in contrasto con larticolo 4.8
del PSC e con [a situazfone di sofferenza nella quale versa il principale collettore fognaria di acque
miste di Favullo nel Frignano (Torrente Cogorno tombato). Ancorche 1a presente proposta ponga
in attuazione sclo una porzione del pid ampio ANS2_8, si ritiene che la stessa non possa essers
peggiorativa della situazione anfe oparam. Si chiede, pertanto, di integrare la documentazione
presentata con uno sfudio idraulico, come peraltro disposto dal PSC.

Collettore fognario: nel PSC I'ambito rsulta condizionato alla confestuale o preventiva risoluzione
della criticith del collettore fognario centrale di Pavullo. Tale aspetio deve essere approfondito
individuande idones soluzioni al fine di non peggiorare la situazione in essere e di non parsi in
contrasto col vigenie P5C.

Matrice® idrica”; & stafo indicato che verra favorita il deflusso dells acque meteoriches di seolo dalla
viabilita-parcheggi pubbfici verso le aree permeabili ad esse adiacenti. Tale aspetto, per i
parcheggi pubblici non risults conforme allart. 3.1.4 del RUE. Si rende comungue necessario
quantificare le guote di permeabilith. Occorre indicare, altresl, il guantitativo di acque per cui si
prevede I'accumula per riutilizzo della riscrsa per usi nan pregiati ed il quantiiativo da scaricare in
publica fognatura.

Werde pubblicn: considerato che la scheda del PSC riporia la necessita di realizzare una
“adequata fascia of verde affrozzata di mitigazione”, si riiene che tale prescrizione non possa
assere assolfa tramite [a localizzazione di verde pubblico attrezzata al margini dell'edificato, che si
froverebbe ad avere funzioni di mitigazione.

stancamenti e movimento terra: non sone stati considerati | volumi di terra di sterro e di riporto
interessati, né tantomeno l'impatto di tali opers nella fase di cantiere sulle varie matrici ambientali
inferessate (traffico, rumore, polveri sic).

Matrice “elefiromagnetismg®: & & jpotizzata leventuale collocazione di una nuova cabina
secondaria fronte strada lungo via Santl. Tale cabina & rappresentata negli elaborati del progetto
urbana, occarre considerare eventuali distanze di prima approssimazions nell'ambito della Valsat.
Matrice acustica: come prescritte dalla scheda di PSC & stata redatta una Relazione di Ciima
Acustico, dalla quale risulta che il rispette dei limiti della classe.di appartenenza & garantiio ad una
distanza di 20 m dal bordo stradale; tuttavia, alcune sagome di fabbricati che si affacciano sulla
SP27 risultano ad una distanza inferiore al 20 m.

Occorre garantire il rispetto dei limiti in corrispondenza degli interventi edificator, dandone
riscontro all'interno della suddetta relazions.

Predisposizions per la ricarica dei veicoll elstirici: si prescrive di garantire la conformita all'art.
B.3.2.4 del RUE.
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In riferimento alfaccesso sulla via per Verica st precisa che infervento in progetto prevede la
ristrutturazione di un accesse esistente situato allinierno del centro abitato, per il quale cccorre
verificare che la proprieta dello steszo coincida con quella dei soggetti attuator.

ARPAE

Per quel che concerne il livello di approfondimento della Valsat, concorda con i rilievi espressi dalla
Provincia; concorda altresi con la necessita di predisporre uno  studio idraulico  con
dimensionamento delle vasche di raccolta delle acque meteoriche prevedendo sistemi di recupero
delle stesse, viste le problematiche del torente Cogome a recepire ulteriori carichi idraulici {stante
le considerazioni di Hera in merito al tema).

Fer quel che riguarda limpatto acusticoe, rsulta necessaro valutare le problematiche acustiche
afferenti alla presenza del caseificio posio a nord est e allarea arfigianale posta a sud del
comparto. Si prescrive di integrare le misurazioni In fali aree (salio di classe acustica da ll a V) e
5@ necessario, provvedere alla mitigazione con harriere acustiche.

In relazione allz presenza di un elsttrodotto, di cui & previsto lFintemramento, si suggerisce
comungue al Comune di verificare le DPA.

Relativamente agll shanchl previsti, occorre predisporre una refazione per le fefre e rocce da
scave che definisca Mutilizzo delle stesse.

HERA - INRETE

Visia la situarione marfologica dellarea, nonché l'urbanizzazione esistents, si rtiens difficoltoso
provvedere alla laminazione del comparto tramite sovradimensionamente delle condotte o tramite
redlizzazione di un unico bacino di accumulo. Si ritiene pertanto che la laminazione debba essare
ricavata, quota pare in base alls superfici imparmeabilizzate, allfinterno di ogni singole lofto.

3f prevede di rilasciare patere favorevole con prescrizioni.
Relativamente alla fornitura di gas non riscontra problematiche particolari.

Relativamente alla fornitura di energia eletirica sono siate recepite le indicazioni progettuali
concordate preliminarmente coi progettisti,

REGIONE EMILIA ROMAGNA

Ricorda che il perindo transitorio di cul alla LR 24/2017 avra la sua conclusione ii 31/1 242023,
gollecita quindi il Comune ad una attenta verifica dei tempi del procedimento anche rispetto ai
compiti & alle tempistiche del CUAW.

Hkok

Al termine del dibattito e del confronto tecnico sui vari aspetti, [a Struttura Tecnica Organizzativa
conclude facendo presente che gli elementi evidenziali nel corso del dibattito sono stati espressi
al fine di agevolare ¢ consentire al Comune & al soggetti atfusfor di fornire chiarmenii &
integrazioni documentall utii al perfezionamento degli atti costitutivi della proposta di AQ da
sottoporre al CUAY, al sensi det comma 10, art. 38 della cifata L.R. n. 242017, per lavvio del
procedimento di competenza*™**

Pare incltre opportunc che sulla nuova elaborazione tecnica, il Comune provveda ad inoltrare la
documentazione aggiornata al CUAY comprensiva di un elaborato che contenga un riscontro
puntuale di quanto rlevatn in sede di 870D & chieda agli Enti una rivalutazione dell'Accordo
Operativa, al fine di consenfire al Comitato Urbanistico di Area Vasta, una volte acquisite le
Osservazioni eventualmenie presentate nel periodo di deposita, I'espressione del parere sulla
varsione aggicmata delllAD in cui le criticita sopra evidenzlale, risultino superate.

La seduta si chivdes alle ore 12,50,

f
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PREMESSA.

Il Decreto Lagiskative n.152/2008 "NMorme In matetla amiyentale”, allart.17 “Informazione sulla decisione™,
comma 1 lettera b}, dispore che unitamenie alla decisione finale, sla resa pubblica atiraverso la
pubblicazione sui siti web delle autorita interessate, "tina dichiarazione i sintesi in cui s Mustra in che
modo fe considerazion] amilantall sono state Infegrate nel piaro o programima e eome si & fendto conto
def rapporto ambientale e degh esfil deffe constftazionl, ronché le ragionf per fa guall & sfafe scalfo |
plano o i programma adeftato, afla luce delfs afterafive possibili che erano state individuate”.

La Legge Urbanistica Regionale n24/2017 nel promuovere Io sviluppo sostenibile e la parfecipazione
delle comunlita ai processi di pianificazione del territorio, all'articolo 13 individua nel rapporto ambientale e
tettitoriale denominato "documento di Valsaf', lo strumento di valutazione degli effetti attesi e preved|bill
delle principali scelte pianificatorie sul territorio e sull'ambiente.

In coerenza con il citato art.17 de! Dulgs. n. 15202006, Pat.18 comma 5, e Fart.48 cormma 1 della L.R.
n.24/2017, dispangono affinehé I'alto di adozione/approvazlone dei piani comprenda la "dichiarazione di
sintes® guale documento non tesrico che illustr come le considerazioni ambientali e terftoriali siang state
Integrate nel piano e indichi le misure adattate In merita al monitoraggio, dando conto dell'ssito delle
consultazionl, delle asservazioni, e delle ragioni per le quall slano state scelte le soluzioni previste nel
piana, alla luce delle ragionevall alternative che erano state individuate.

Mel quadro harmativa sopra brevemente richiamato, 1 presenta documento rappresenta (3 “Dichiarazione
di sintesi” quale conclusione della informazione sulla decisfone assunta dall'autoritd competents a seguito
della valutazions del Rapporto Ambientale/valsat inerente gli inferventi di frasformazione del terriferio
previsti dall'Accordo Cperallve denominato “"Ambito ANS 2.97

In particolars il presente documento hail compita Al
illustrars la fasl procedirmentali significative del processe di approvazione dell'Accordo Operativo,
llustrare gll esitt dal Camitato Urbanistico di Area Vasta dando atto del receplmento del parere
motlvato espresso dal CUAY e dal soggett coinvoltl nel procedimento a norma dell'art.38 commea
S della LR n.24/2017;

- illustrare come =i & tenuto conto della Valsat e degli esiti dell’Accordo Operativo nella sua stesura
per I'approvaziana.

DICHIARAZIONE DI SINTES|

i procedimenio amminisiretivo dell Accordo Operalivo.

L'Accordn Operativo “Ambite ANS 2.97 & il risultato del processo previsto dallart.4 della LR n.24/2017 di
atiuazione, in faze transitaria, dl parte delle previsiont del vigente PSG.

I Gormune di Pawulle nel Frignano, per perseguire proprie linee di indirizzo strategico, ha emasso un
Awvisa Pubblico approvata con Deliberazione di Giunta Comunale n. 81 del 03/08/2013, ai sensi dellart. 4
della LR. n. 242017, per il periado transitorio 2018-2021, per la raceolta di Manifestazioni d'Interesse da
parte dei soggett privatl,

Con dellberaziong del Consiglio Comunale n. 27 del 30/05/2019, nellattica del perseguimento dai pringipl
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definiti dallart. 4 comma 3 della LR n. 242017 & degli obiettivi di publlicn Interesss, sostenibilita e
qualitd urbana definiti dal PSG & stato datp indivizzo, ai sensi dallart. 4 comma 2 della LR, n. 24/2017,
riguardo ai criteri di priorita, ai requisiti e ai limiti fn base ai quali valutare la rispondenza all'interesse
pubblico delle proposte di accordo operativo e sono stati approvati ofi Indirizzi in merito all'atiivita
negoziale per la definizione & approvazione degli accordi operativl;

Mei termini previsti dall'Avvise Pubblico sopra citato, & stata presentata la Manifestazione d'Interesse per
la parte di Ambito ANS 2.9, identificata con la Proposta 53 allinterne dellAllegato A della Delibera, di
Consiglio Comunale n, 27 dal 30/05/20149.

Alla succiata Manifestazions d'Interesse si & affiancate anche il Sig. Cantoni Emilio, tholare dl una
capacitd edificatoria pari a 1.800 mg d Superflcie Complessiva detivante dal trasferimento da unaltra
area di proprietd dello stesso, in forza delfaccordo sottoscrito tra § Sig. Cantonl Emilic e
FAmminlstrazione Comunale in data 10/05/2011 2011 (REG. Gom.le 16/2(H1), e recepito con la
dellbarazione di Consiglio Comunale n. 9 del 03022011,

La L.R. n. 24/2017 prevede per il comparto ANS 2.9 upaftuazione mediante Accorde Operativo avents i
contenull e gli effetti di cui ail'art. 38, per dare immedlata aftuazione a parte delle previsioni contehute nel
vigente PSC.

In data 30/11/2013 & stala presentata con Prol. n. 25183, in conformita alle prevision urbanistiche, la
praposta dl Accordo Operativo in questione relativa allambito ANS 2.9 con relatlvi elaborati tecnicl e
documentali.

La documentazions costiiuente Accorde Operativo & stata successlvamente integrata con prot. n 291939
del 31/12/2021, prot. n. 18780 del 16/08/2022, prat. n. 14318 del 20/06/2023 e prat. n. 14452 del
21/06/2023, '

L'Accorda Operative ha ad oggetio la realizzazione di un nuovo Intervento residenziale di nr. 34 allogal {dl
Cui nr. 29 in edilizia liera & nr. 5 ERS) in parte delfambito ANS 2.9 a desfinazione residenziale su terrena
identificato catastalmente al Foglio 86 Particelle 311-312-1158-1159-1180-1129-1175-1423-1424-1425
1426 par una 5C complassiva di:

- mqg 2.5589 in applicazions del PSGC,
- tog 520 dl ERS,;

- mg 1.800 a titolo di trasferimento di capaciti edificatoria da altra area di progprietd del Sig. Gantoni
Emilio, in forza di un precedents Accordo sottoscritto tra lo stesse Cantoni Emllic e
Amministrazione CGomunals in data 10052011 (REG. Com.le 16/2011}.

Belafivaments alle infrastrutture per 'ubanizzazione doall insediamenti & alle dotaziani territarlall ed
ecologiche & ambientali, nonché alte misure di compensazione e di requilibio ambientale & terrtoriale
finalizzate alla sostenibilit deile trasformazlonl, 'accordo prevede in particolare quanfo segue:

- realizzazione e cessione di infrastrutture per 'urbanlzzazione degli insediamenti interne al
comparto guali:

- interramento di tratio agreo rete energla slettrica;
- adeguamento dei soltoservizi esistenti;
- nuove arse per parcheggi pubblici lunpo Via Santi;

- Nugvo percerso ciclopedonale lungo Via Santi & connessione ai percorsi esistenti su via Fanin a
via Alfier;
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adeguamento e sistemazione del percors| esistenti;
- realizzazione & cessicne di atirezzature e spazi colletlivi internefestemi al comparto guall:
- due aree verdi plantumate e attrezzate lungo Via Santl,

- cessione da parte del Sig. Cantonl Emilio di un'area boscafa identifleata catastalmente al Foglio
66 parte del Mappale 189, sita in una posizione strategica in adiacenza alla zana del Vivaio e del
Palazzo Ducala tra le vie Giardini e Marchiani di circa 2,000 mq la guale si caratterizza per |a
presenza di esemplari arborel ad alto fusto, in prevalenza abefl, che verrd annessa al Parco
Ducale quale spazio aperto per la libera frulzione per usi pubblici collettivi.

Con Deliberazione di Giunta Comunale n. 78 del 30f06/2023, dichiarata immediatamente esaguitiile,
FAmministrazione Comunale ha valufato accoglibile la proposta dl Accordo Qperativo presentata a
succitata, per lattuazione di parte dell ANS 2.9 "Ambito di potenziale sviluppo urbano individuati nel PSG
per funzioni prevalenfemente residenziali*, in guanto conforme alla strumenio urbanistico vigente e
condivizibile nel suoi contenuti.

Con nota prot. h. 16207 del 04/07/2023 la proposta dl accarda operativo, comprensiva della deliberazione
n. 79 del A0/06/2023 con |a guale la Giunta Comunale Fha dichiarata accogliblle, & stata lrasmessa al
LAY, per gii adempimenti di cotnpetenza ai sensi dell'art. 38 della L.A. 24/2017.

La Proposta dl Accorde Operativo, compresi | documenti di ValSAT-VAS, & stata depositata per 60 giorni
eonsecutivi decorrent] dalla data di pubblicazione dell'avvizo o deposito sul BURERT awvenuta il 05 luglio
2023, durante i guali noh sono parvenute pssenvazioni.

In data BSMBE023 si & tenuta |a Hunlone della Strttura Tecnica Operatlva (STO), costituita a supporto
del Comitate Urbanistica di Area Vasta {CUAYY della Provincia di Medena, per l'esame istruttorio
dell'Accordo Operafivia in aggetio.

Dl verbale della STO, frasmessa dalla Provincia di Modena in data 1608/2023, assunto al Prot. n, 20505
del 17/08/2023 & emersa la nacessity di chiarimenil e integrazionl decumentali utili al perfezionamenta
degli atti costitutiv della proposta di Accordo Operativa.

Gan nata prot. 20539 del 177082023 1 verbale della 5TO & stato trasmesso, al techico progeftista, al fine
di cansentire |'effettuazione degll approfondimenti degli elementi evidenziali nello stesso.

La documentazione integrativa in recepimento di quanto riportatoe nel verbale della STD succitato & stata
assunta al profocollo dellente eon prot. n. 24212 del 30/08/2023, prot. n. 24564 del 05/10/2023 e prot.
n.24683 del 061 Y2023,

Con Deliberazione di Giunta Comunale n 126 del 18102023, dichiarats immediatamente esegulbile,
Amministrazione Comunale ha valutato accogliblle 1a proposta di Accordo Operativo, cos] come integrata
e perfezionata, demandando agli uffici competentt il sucegssive inoltro di tale documaritazions al Carnitato
Urbanistico di Area Vasta (CLIAV) al fine delespressione dal parere di competenza ai sensi dellarl. 38
comma 10 della LR. n. 242017,

In data 23/10/2023 con Frot. n. 26155 |la documentazione costitutiva accorde operaliva, come integrata
in esito al verbale della STD, & stata trasmessa al CUAY e agli Enti coinvolfi per una rivalutazione
dell'Aceordn Operativa, finalizzata all'espressione del parere ai sens| del comma 180, art. 38 della citata
L.A. n. 242017.

In data 22/11/2023 =i & runito i| CUAY per I'espressione del parere ai sensi del cormma 10, art. 28 della
pitata L.R. n. 242017,
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In data 05/12/2023 con Prat. n. 29482 & slato trasmesso al Comune di Pavullo il parere motivato CUAY e
relativi allegati, costiluiti da parere motlvato VASAALSAT Prot. n. 41121 del 22M1/2023 (contenante
anche il parers geologico sismico), verbale CUAY Prot. n. 42257 del 30/91/2023 o verbale STO, gia
trasmesso coh nota Prot. n. 29588 del 16/06/2023.

Tale parere, con nota prof. n. 20540 del 05/ 22023, & stato frasmesso ai soggetto attualor al fine di
recepire 1o prescirizion! ivi contenute nel’'Accordo Operafivo.

La documehtazione cosfituente l'acecrdn operative, In data 1412/2023 con Prot. n. 30196 & stala
debitamente conformata con guanto riportate nel parers motivato GUAY sopra citato & relativi allegati.

Gif esii del Comifato Urbanislico dif Area Vasfa e del soggelli colnvolii nofle valufazioni e
Padeguamento delfAccordo Opearativo.

Al sensi dellart.38 comma 8 lettera a) della LR n.24/2017, contestualments al deposito, FAccords Operativio
& stato trasmesso al Comitata Urbanistico di Area Vasta {CUAV), al soggettt competenti in matetia ambienta-
le nonché ai soguett ragolatori e gestori del servizi pubblici locali.

It CUAY, al zensi dellart.4? della LR n24/2017, ha il compito df coordinare e integrare in un unico
provvedimentn:

“a) lesercizio defle funzioni of partecioazions daf Nelo territoriale a competenza pil) ampia alia
determinazione of approvazione deglf sirumenii of pianfficazione;

bifespressiorne dal parars of sostenibifitd ambientale e termitariale;

c) facquisizione del parer, nulia osta e atlf of assenso, comungue denominal, rchfasti affa leqge per gff
strumenti of pianificazions terforiale e urbanistica;”

I CUAV si & avvalso dol suppotto della Struttura Tecnica Operativa prevista dallart. 47 comma 2 lett. i},
costituita con Atto del Presidente della Provincia di Modena n. 78 del 27/12/2018, per [lstruttaria preliminare
dell'accordo operativo. Al lavori del CUAY hanno partecipato, oltve al Gomune dl Pavulle nel Frignano i
seguenti enti:
* Hegions Emllia-Bomagna - Settore Governo e Qualita del Territoria - Area di Lavorg Territoric, Gl
g Paesaggio
= Apgenzia Hegionale per la Prevenzione, lambiente € l'energla dellEmilia Bomagna - Sezione
Frovinciale di Modena — Senvizio Territoriale
Hera Spa :
Regione Emllia Homagna — - Agenzia Regionale per la Sicurezza Territotiale ¢ la Proteelons Givils —
Utflcio Territoriate di Modena

A seguito diistruitoria, 1 CUAY ha espresso il proprlo “parere motivaio™ favorevole con prescrizioni,

Il parere motivate CUAY e relatlvi allegafi, costituli da parere motivato VAS/VALSAT Prot. n. 41121 del
22/11£2023 (contenante anche il parere geologico sismico), verbale CUAV Prot. n. 42257 del 30/11/2023 a
verbale 5TO trasmesso con nota Prot. n. 20588 del 16/08/2023, sono stai acquisiti agli atti del Cormune in
data 05/12/20223 Prot. n. 28483,

In particolare acquisita e valutata tutta |la documentazione presentata e i parsni degli Enti competenti in
materia ambientale, la Provingla di Modena, quala Autoritd competente all'espressione del parere motivata di
cul alfart 12 del D.Lgs. n. 152 del 2006 (VAS- VALSAT), ha espresso PARERE AMBIENTALE MOTIVATO
FAVOREVOLE sulia YalSAT dellAccordo Operativo denominate “Amblto ANS 2.9%, CONDIZIONATO alle
seguenti prescrizioni:

1. Caonsiderato che l'area oogetto di intevvento & classificata dal vigente PTGP come “"Area di
possibile alimentarione delle sorgent® trovano applicazione le disposizioni dell'articalo 12E e
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dell' Allegate 1.4 delle MTA di PTOP con particolare riferimento sta alla riduzione delleffetto
dellimpermeabilizzazione del suolg, sla all'alontanamenta dei patenziali centri di pericalo,
relativamente agli intervent effettivamente previsti In fase eseculiva.

In relazione alla pravisione di sisterni per il recupsiro @ rlutilizzo dells acoue meteoriche, si
tichlama il rispetto delle disposizion degh artt. 77 e 13C delle NTA def vigente PTCP,
dell'allegato 1.8 delle NTA del vigente PTCF e dell’art. 4.8 comma 12 del vigente PSC, can
riferimento al dimensionamento dei sistemi dl raccolta di acque meteoriche.

5t richiama il rispetto dellart. 4.8 comma 7 del vigerte PSC in merita al rispetto del principlo
di invarianza idraulica, in coerenza con quanto esprasso da Hera e dalla Regione Emilia
Romagha — Servizio Sicurezza Territoriale e Protezione Civile nei contrlbutl di competenza
forniti in CUAY di competenza.

| parcheggl pubblici dovranno essere realizzati in conformia con Tark. 3.1.4 del vigente
RUE, con particolare riferimento alle carafterlstiche degli stalli di sosta, delle alberature a
carredo ed alla dotazione di infrastrutture per la tcarica di veicoll elsttricl.

La fascia di mitigazione pozta a sud del comparto e quella prospiciente la 8P 27 dovranno
essere opportunamente dimensionate al fine di garantire una effettiva miligazione degli
impatti della viabilita sui fabiorivatl residenziali previsti sulla SP27 ed al fine di creare un filro
tra il verde pubblico ed il comparto produitivo adlacents,

Al fine di massimizzare | livelli dl slourezza dell'Intersezione SP270ia Santi, sf suggetisce di
preveders, in fase esecaliva, la realizzazione di umiscla di trafflca.

Risulta necessario prevedere un processo di monitoragglo con cadenza annuale e durata
parl alla valicitd del presente accordo operativo al fine di verlflsare gli effettivi impatti sulfa
viahilith & sulle ulferior matrici ambientali correlate {ad es. aria, rumore...) delle attivitd di
cantiere. Mell'ambito di tale monitoraggio dovranno eesere guantificati inclire | volumi dl tarre
in entrata ed in ugeifa dal comparto in oggetlo.

Ihalre in relazione alfespressione dei pareri degll Entl corpelenti in maleria ambientals, il parere
MOTIVATC AMBIENTALE racepisce e prescrizioni individuate da Arpas In seds di CUAY ed espresse nal
parere assunto agli atti In data 27/11/2023 Prot. n. 2BBEZ e di seguito riportate:

Tn relazipne ai campi elettromagnetici sl prescrive ¢he Amministrazione Comunale verifichl
che nessun ricetfare {luego a permanenza prolungata di persone superiore alle 4 ore
giornaliere) rientri allinterno della DPA della cabina eletlica prevista in progetto. Megli
elaborati grafici progettuali & stata Infatti indicata una cabina elettica secondaria la cui DPA
4 di 5,00 ml che non interessa alcun fabbricato: nella progeitazione eseculiva dei lavari si
tenga conto dl guesta Indicaziohe

Ralativaments al tema della gesfione delle acque raflue domesticha, considerata che larea
in esame si trova nellapglomerato di Pavullo identificato come "PAVO1-Pavullo”, si presctive
che i gli scarichi di acgue reflue siang essere separati da quelli delle acque bianche e
vengana eonvagliati in pubblica fognatura. | sistaml o scarico delle acque reflue e di
alontanaments acgue banche andranno realizzati nel rispetto df quanto indicata dal
Regolamento di

Foanatura & dovranne possedere |e caratteristiche tecniche-costruttive indicate da HERA in
gualith di Ente Gestore della Aete Fognaria.

In fferimenta alla gestione delle tarre e rocce da scava si prasotlve quanto segue:



COMUNE DI PAYULLO MEL FRIGNANO — ACCORDO OPERATIYVI ART 38 DELLA LR, 24/2017 {AMBITO ANS 2.9)

DICHIARAZIONE R] SINTES] D.Lgs. 1522006 art. 17 comma 1 Iettera B} — LA n 2472017 arfl. 16 8 46

[n fase dl tealizzazione delle cpere, la tarre e rocce da scavo derivanti daltattivita di cantlere,
gualora vengano fiullllzzate allintemo del sito o provenienza per rinterri, rilevali,
rlemplment,

patranng essers escluse dalla disciplina dei rifiuti se conforml ai requisit previsti dall‘art. 185
comma 1 |ettara c) del D.1g= 152/06. [n particolare, la non contaminaziane andrd verificata
al sensi dellfallegate 4 del DPR 12072017,

[ materiali di riporto dervanti da operazionl d| recupero, da ulilizzare eventuaimente In sito,
dovranno rispefiare le caratterlstiche prestazionali previste all'aliegato © della Circolare del
Ministero chell' Ambiante n. UL/2008/5205 dal 150772005,

Mel caso in cui le terrs o rocce da scavo dovessero essere riudillzzate in un sito diverso da
quells dl provenienza andra presentata la Dichiarazione di utilizzo ai sensi dellart. 21 del
medesimo DPR. 5i richieda di dare prevantiva comunicazione dellinizio dellattivith di scavo
al fine di ponsenfire di espletare "attivitt di controfle in materia dl terre e rocce da scavo.

Per guantp riguarda la fase o] canfiere, si richiede vengano adoftatl spacifich accorgiment
per limitare le emissloni acustiche efo la dispergione df palverl e sostanze nguinanti in
atmosfera detivanti dalle attivitd di scavo o movimentazione dei materiali & dal mezzl df
cantiera.

In riferimento alle aree da destinare a verds puiblico, per la scelta del verde da implantara,
si suggerisce di tenere in conslderazlone la diversa capacitd delle piante d interagire
posithraments sulla quallta dellaria in conseguenza di process| dl rimozione direttt e indiretti.

Mel merite =i vedano le schede botaniche inserite nel shto  di Arpaec
{hitps:fwww arpae.tittemi ambientalifpollinischede-botaniche)

Dichiarazione di recepimento defle prescrizioni nell’'Accordo Operative

Can il presente documento si da guindi atto di aver recepito |e prescrizioni dettate dagli enti competenti che
sono intervenuti in sede di CUAY, secondo [ contenuti speciflci riporfatl nelfallegato documents denominato
"Allegato alla Dichigrazions di Sintesi™,

In partlcolars:

sano statt coordinali gli elaborali che presentavana discrepanze, emor e refusi;

sone stati aggiomaf] d adeguali lo schema di accorde e di convenzlons, recepende guanto
emerso in rlferimento alla individuazione dei sogoetti attuaton firmatari, alla responsabilita in
solide in caso di alienazione, alle fempistiche attuative del programma edilizio, allimpegna a
recepire le prescrizion) dal CUAY relative alla fase esacutiva delle opere;

sono stati definifi lempl brevi & certl per l'aftuazione dellinters programma edllizio in
conformity a guants previsto dalfart. 4 della LB. 242017, cosrentemente con il
CraNOprogramma;

sono state integrate le norme tecniche di attuazione, introducends un nuovo articolo
vonclusivo dedicato alle prescrizioni attuative da rispettare in fase dl presentazione dei titoli
edilizi relativi alle opere di urbanizzazione & al singali fabbricati;

e stata adeguata la Valsat, recepends in particolare quanto prescritto in riferimenta alla
Hiduzione dellimpermeabilizzazione del suslo, al rispsetio del principio di invarianza |draulica,
alla, gestione delle terre © rocce da scavo. E' stato aggiunto in appendice un piano di
monitoraggle, finalizzato a veriflcare con cadenza annuale gli effettivi impatti delle attivita d




COMUNE DI PAYULLG HEL FRIGHAND ~ AGCORDD OPERATIVI ART 38 DELLA L.R. 24/2017 (AMBITO ANS 2.5)
DICHI ARAZIDNE D] SINTES| D.Lgs. 1522006 art. 17 comma 1 leftera b) — LR n. 242017 artl. 18 & 46

cantiete sulle pilnclpali matric ambientali, quali traffico e viabilith, rumare, aria, terre e rocce
da scavo, can impegno ad adottare 18 opportune misure correttive nel caso in cui dovessero
essara Individuati degli impalt negativi sulle mattici anallzzats.

Mella tabella allegata sl espargono sintetizamente con riferimento al soggetto che Il ha espressi e alla
misura di adeguamento adottata nell'Accorde Operativo proposto per l'appravazione, i pareri e le
prescrlzioni contenuti nel parere motivate GUAY o relalivi allegati, coslituiti da parers molivato
YASVALSAT Prat. n. 41121 del 22/11/2023 {contenents anche |l parere gealogico sismico}, verbale CUAY
Prot, n. 42257 del 3051 1/2023 & varbale STO trasmesen con nota Prot. n, 28588 del 16/08/2023, assunto
agli atti del’Amministrazione Comunale in data 05/12/2023 Prot.n. 29483,
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Comune di Pavullo nel Frignano
Provincia di Modena

AREA SERVIZI PIANIFICAZIONE E USO TERRITORIO

PARERE DI REGOLARITA" TECNICA E
CONTROLLO DI REGOLARITA" AMMINISTRATIVA

Allegato alla proposta n. 84872023
Oggetto: ACCORDO OPERATIVO AT SENSI DEGLI ARTICOLI 4 E 38 DELLA L.R. 24/2017 E
SS. MM. E II. PER L'ATTUAZIONE DI PARTE DELL'AMBITO ANS 2.9 - APPROVAZIONE E
AUTORIZZAZIONE ALLA STIPULA.

51 esprime parere FAVOREVOLF in ordine alla regolarita tecnica della presente proposta dfi
deliberazione ai sensi dellart. 49, comma 1, del Decreto Legislative 18 agosto 2000, n.
267.

Si attesta, altres, la regolatita e la correttezza dell’azione amministrativa, sul presente
atto, ai sensi dell’art. 147 — bis, comma 1, del D.l.gs. n. 267/2000 suddetto.

Pavullc nel Frignano, 19/12/2023

Sottoscritto dal Direttore
dell’AREA SERVIZI PIANIFICAZIONE E USO
TERRITORIO
(MARAN BARBARA)
con firma digitale

Comune di Pavulle nel Frignana

g Prowvinda di Modena Proposta B4Bf2023 pag. 1/1
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Comune di Pavullo nel Frignano
Provincia di Modena

AREA SERVIZI FINANZIARI

PARERE DI REGOLARITA’ CONTABILE ATTESTANTE
LA COPERTURA FINANZIARIA

Allegato alla proposta n. 848/2023
Oggetto: ACCORDO OPERATIVO AL SENSI DEGLI ARTICOLI 4 E 368 DELLA L.R. 24/2017 E
SS. MM. E II. PER L'ATTUAZIONE DI PARTE DELL'AMBITO ANS 2.9 - APPROVAZIONE E
AUTORIZZAZIONE ALLA STIPULA.

Si esprime parere FAYOREVOLE in ordine alla regelarita contabile della presente proposta
di deliberazione ai sensi dell'art. 49, comma 1, del Decreto Legislativo 18 agosto 2000, n.
267,

Si attesta, altresi, ai fini del controllo contabile di cui allart, 147 — bis, comma 1, del D.Lgs.
n. 2672000 suddetto, la relativa copertura finanziaria.

Pavulle nel Frignang, 19/12/2023

Sottoscritto dal Direttore
dell’Area Servizi Finanziari
(COVILI FABRIZIO)
con firma digitale

Corune dl Pavulla nel Frignano

g' Provincla dl Madena Proposta B4Rf2023 pag. If1



Comune di Pavullo nel Frignano
Provincia di Modena

Allegato alla Deliberazione N. 61 del 21/12/2023

Oggette:  ACCORDO OPERATIVO Al SENSI DEGLI ARTICOLI 4 E 38 DELLA L.R.
242017 E 55. MM. E II, PER L'ATTUAZIONE DI PARTE DELL'AMBITO ANS 2.9 -
APPROVAZIONE E AUTORIZZAZIONE ALLA STIPULA.

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Si certifica che il presente atto viene pubblicato all’Albo Pretorio del Comune di Pavullo nel
Frignano in data 27/12/2023 e vi rimarra per quindici giorni consecutivi,

La presente deliberazione & stata dichiarata immediatamente eseguibile (Art. 134, comma
4 D.Lgs. 18.08.2000, n. 267)

Pavullo nel Frignano, 27/12/2023

Sottoscritto dal
II Responsabile della Pubblicazione
(COVILI FABRIZIO)
con firma digitale




Comune di Pavullo nel Frignano
Provincia di Modena

Allegato alla Deliberazione M. 61 del 21/12/2023

Oggetto: ACCORDO OPERATIVO AL SENSI DEGLI ARTICOLI 4 £ 38 DELLA L.R.
2442017 E 55. MM. E II. PER LATTUAZIONE DI PARTE DELLAMBITO ANS 2.9 -
APPROVAZIONE E AUTORIZZAZIONE ALLA STIPULA.

CERTIFICATO DI ESECUTIVITAS
La presente deliberazione & divenuta esecutiva in data 21/12/2023 .

Pavullo nel Frignano, 27/12/2023

Sottoscritta dal
Vice Segretario Generale
{COVILI FABRIZIO)
con firma digitale



Comune di Pavullo nef Frignano

Provincia di Modena

Dichiarazione di conformita

La presente chpia infarmatica della deliberazione df Consiglio Comunale n. 61 del 2101242023
avente ad nggettn: “ACCORDD OPERATIVO AL SEMSI DEGLI ARTICOLI 4 E 38 DELLA LR, 2472017
E 85 MM. E II. PER LATTUAZIONE DI PARTE DELL'AMBITC AMS 2.9 - APPROVAZIOME E
ALUTORIZZAZIONE ALLA STIPULA.Y che preceds, composta di n. 108 pagine, & conforme al
documento informatico originale sothosaritto digitalmente e viene rilasdata per uso amministrativo.

Pavullo nel Frignana, 28/12/2023

Sottoscritta dal
Vire Segretario
{Dott. Fabrizio Covil)

Con firma digitale




L T . . am ———

CEHTIFIGAZ]DNE Iy] COMFC}RMITA DI DCJCLE'MENTD CARTACEO A DOCURMENTO
INFORMATIDEI {ar'r 23 cummal I:ns D, Lsg 7 marza 2005 n. 22)
REPUBRLICA ITALIAMA -

lo gui sottoscritta Dotioressa FRANCESCA MARCDME, Notaio in Pavullo Mel
Frignana, iscritto nel Ruolo del Distretts Natarile di Modena

CERTIFICC
che la presente copia, redatta su supporta ¢artaceo composta di centanave
faccigte ¢ conforme alla Delibera del Consiglio Cemunale i, 61 del 21 dicembre
2023, redatla su supporto informatico in formato CAAES, recante |a firma digitale
apposta in data cdierna, corrispondente al cerfificato intestato & Fabrizio Cowili,
rilasciatc da "INFOCERT SPA", la cul validith & stata da me Noialo accertata
rediante 1l sistema di verificazione dal sito hittp:/fvol.ca notariato.itf, ove risulta
la vigenza dal 23 giugno 2021 al 20 luglio 2024.
Pavulla Wel Frignano, Biazza Borellin. 2, 28 dicembie 2023
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Comune di Pauulln nel Frignano
Provincia di Modena

AREA SERVIZI PIANIFICAZIONE E USO TERRITORIO
Servizio Urbanistica Edilizia

DETERMINAZIONE

Determinazione n. 592 del 23/12/2023 . -

Oggetto: ACCORDO OPERATIVO AY SENSI DEGLI ARTICOLI 4 E 38 DELLA LR. 24/2017 E S5.
MM. E II. PER L'ATTUAZIONE DI PARTE DELL'AMBITO ANS 2.9 - DETERMINA A CONTRATTARE
PER LA STIPULA DELL'ACCORDO OPERATIVO E DELLA CONVENZIONE.

IL DIRETTORE DI AREA

Premeassy che;

- mn deliberaziona di C.C. n. 8 del 09/03/2023, & stata approvata la nota di aggiornamento del Documento
Unkeo dl Programmazicne 2023-2025 (D.U.RY;

- coon defiberazione di C.C. n. 9 del 0%/03/2023, & stato approvato il Bllancio di previslone per T'eserclzio
finanzlario 2023-2025 e relativi allegati;

- con deliberazione df G.C. n. 20 del 16/03/2023, & stato approvato ]I pfana esecutive dl gestione {P.E.G.)
2023 — 2025 - parte finanzlarka;

Fremesso inoltre che:
- Il Comune di Favullo nfF & dotato def sequenti strument! urbanistici:

* Plano Struftorale Comunale {PSC), con valore ed effetti di Classificazione Acustica del terrftorio di cui
alla L.R. n. 15/2001, approvato con Dellbera di C.C. n.2 del 3.2.2011 e successiva Variante specifica
n.1f2020 approvata con D.C.C. n. 30 del 28/06/2021;

* Regolamento Urbanistico Edllida {(RUE) approvato con Delibera dl C.C. n.33 del 31.10.7013 e
successive modifiiche ed integraziont apportate con deliberazione di Consigllo Camunale n.14 ded
02.04.2016, deliberazione di Consiglio Comunale n. 15 del 31/03/2021 e deliberazione di Cansiglio
Comunale n.30 del 28/06{2021;

= Fiano Operativo Comunale 2015-2010 approvato con Delibera df C.C. n,14 del 02.04.2016, POC -
Varlante 1/201& approvato con dellbera di C.C, n.14 del 31.03.2017, POC - Vafiante 2/2017, approvain
con delibera di C.C. n.39 del 27,07.2018 & POC stralcio approvati con D.C.C. n.20 del 28.06.2012,
D.C.C. nd del 26,02.2015, D.C.C. n.1 del 268.01,2016 & D.C.C. .31 del 28/06/2021;

Comune dl Pavulle nel Frigneno
Provincla df Madena Determinazione n. 592 del 23/12/2027 peg. 173




Dato atto che:

- oon deliberazione di Consiglin Comunale n. 61 del 21/12/2023 s & procedute ad approvere, ai sensi

dell‘art. 38 della L.R. 242017, I'Accordo Qperative presentato da:

»  ARFAS.R.L, per la quale interviene la Sig.ra Mucdarinl Marla Pia in quaiita di legale rappresentante;

+ IMMOBILIARE LA LOGGIA S5.R.L. per la quale interviene Il Slg. Venturelli Alfonso in gualith di legale
rappresentante;

= Slg, Cantoni Emilio,

- ¢on la stessa dellberazione & siato autorizzate | Direttore deilArea Servizi Planificazione & Uso del
Territorio alla sottoscrizione dellaccordo operativo e della convenzlone secondo gl schemi approvati ed
allegati ala stessa, anche in esito a possibill madifiche e reftifiche marginali che si dovessero apportare e
ritenute necessarie ed opportune per la conclusions del procedimento;

Constderato che Iart. 192 del D.Lgs. n. 267/2000, prevede, prima di stipulare Il contratto, di predisporre
una apposita determinazione del responsabile del procedimenta di spesa indicante:
a) 1 fine che con il contrattn si intende perseguire;
b} 'oggetio del contratto, la sua forma e le clausole ritenute essenzlali;
) le modalta di scelta del contraente e le ragioni che ne sono alla base;

Rltenuto ad cggi necessaric, quanto opportunc, proceders all'adozione dl apposita determinazions a
contrattare, al sensl dell'art. 192 del D.lgs. 18 agasto 2000, n. 267, finalizzata alla stipula dellAccorde
Operativo e della relativa Convenzlone, che dovranno essere sottoscritti tra Il Comune di Pavullo e 1 seggetti
sttuatori nelle forme di legge, che sono fimallzzatl alla disciplina degli obblighi per 'atluzazione di patte
dellamblito ANS 2.8 “Amblto df potenziale sviluppo urbano individoali nel PSC per funzioni prevalentemente
residenziall* su terreno identificato catastalmente a2l Fogllo 88 Particelle 211-312-1158-1155-1160-1125-
1175-1423-1424-1425-1436,

Attesa |a propria competenza nel rispetto del Decreto del Sindaco n. 15 del 30/11/2023 con il qualke &
siata cotferita, tra I'altro, alla sotfnscaritta la Direzlone dellarea Servizi Pianificazione e Uso del Territorlo;

Visti
- il D, Lgs. 18.08.2000, n. 267;
- la L.R. 20/2000:
- la LR 242017,
- Il vigente Statuto comunale;

Ritenuto che Istruttoria preardinata all'emanazione del presente atto consenta di esprimere parere di-
regolariti tecnlca attestante la regolarita e la correttezza dell'azione amministrativa, ai sens! dellarticolo 147
- bis, comma 1, del vigente Decreto Legislative n. 267/2000;

DETERMINA

1) di considerare la narrativa che precede parte Integrante e sostanziale del presente dispositivo;

2) di stablire relativamente alla stipula delliceordo Operativo e della reladva Canvenzione, che dovranno
essere sobtoscritt tra Il Comune di Pavullo e i soggetti aduabod nelle forme di legoe, che sono finalizzali
alla disciplina degli obblighl per 'athuazlone di parte dellambita ANS 2.9 "Ambito d potenzlale sviluppo
urbano individuatl nel PSC per funzdioni prevalentemente residenziali® su terreng  identificato
catastalmente al Foglio 86 Particelle 311-312-1158-1159-1160-1129-1175-1423-1424-1425-1426;

3} di dare atto che alla 'stipu]a interverranno:

Comune di Pavulle nel Frignano
Prowinda di Modena Determinazions n. 392 dal 23712/2023 pag. 23




=« Mucciarini Maria Pla, In qualltd di Amministratore Unlco della societd AREA 5.R.L. con sede in Pavullo
nel Frignano (MO}, Via Minelli n. 11, C.F e P.IVA 02881880369;

- Ventrelli Alfonso, In qualith dI Amminlstratore Unlco della societa IMMOBILIARE LA LOGGIA S.R.L.
won sede In Pavullo nel Frignano {MO), Via Alfierf n. 31, C.F e RIVA 02054910366,

- Cantoni Emilio;

4y di dare atio inoltre che:

- allz stipula dellatto in pargla, per conio ed in rappresentanza dl questa Amministrazicne Comunale ed
in esearione dellattn dellberative sopra richiamato, interverra il Diretore dellfArea Servi(
Planificazione e Uso ded Territario nel rispetio del Decrela de! Sindaco n. 15 del 30/11/2023, che in
@ase di assenzafimpedimento potrd essere sostituite dal Direttors delldrea Servizl  Teonlel,
nell'eserclzio delle funzioni vicarie attribuite;

- le spese inerentl & stipula dell'accorde operative e della convenzione restano @ carico del privat
contraent indicaid al punfo 3 del presente dispositivio;

5} di disporre I'attuazione degli obblighi di pubblicita, trasparenza e diffusione delle Informazion! contenute
nel presente atto di determinazione In estta e per gl effett] del dettato normativo vigente in materia;

6) di incaricare | servizi competent! della cura del successivl provvediment,

7} di attestare la regelaritz 2 la correttezza del presente atto al sensi e per gli effetfi di quanto dispone Vart.
147 — bls, comma 1, del D.Lgs. n. 26772000,

Pavullo nel Frignano, 23/12/2023

Sottoscritta dal
Direttore di Area
{MARAN BARBARA)
con firma digitale

Comune dl Pavulle nel Frignano
Provincla dl Modena Determlnazione n, 592 del 2371272023 paqg. 3/3




Comune di Pavullo nel Frignano
Provincia di Modena

Allegato alla Determinazione N, 592 del 23/12/2023

Oggetto: ACCORDO OPERATIVO AL SENSI DEGLI ARTICOLL 4 E 38 DELLA L.R.
24/2017 E SS. MM. E II. PER LATTUAZIONE DI PARTE DELLAMBITO ANS 2.5 -
DETERMINA A CONTRATTARE PER LA STIPULA DELLACCORDO OPERATIVO E DELLA
CONVENZIONE,

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Si certifica che 7l presente atto viene pubblicata all’Albo Pretorio del Comune di Pavullo nel
Frignano in data 27/12/2023 e vi rimarra per quindici gicrm consecutivi.

Pavullo nel Frignano, 27/12{2023

Sottoscritto dal
Il Responsabile della Pubblicazione
{50CI CRISTINA)
con firma digitale




Comune di Pavullo nel Frighano

Provin;:ia di Modena

Dichiarazione di conformita

La presente copia informatica della determinazione n. 592 del 23/12f2023 avente ad oggeito
“ACOORDO OPERATIVO Al SENSI DEGLI ARTICOLI 4 E 38 DELLA L.R. 24/2017 E 55. MM. E IL
PER. UATTUAZIONE DI PARTE DELL'AMBITC ANS 2.9 - DETERMINA A CONTRATTARE PER LA
STIPULA DELL'ACCORDO OPERATIVO E DELLA CONVENZIONE.” che precede, composta di n.4
pagine, & conforme al documento informatico originale sottoscritte digitalmente e viene rilasciata
par uso amminlstrativo,

Pavullo nel Frignana, 28/12/2023

Sottoscritta dal
Responsabile del Servizlo
Seqreteria Generale, Protocolio, URP
{Cristina Sodi)
Con firma digitals




CERTIFICAZIGNE DI CONFORMITA' Dt DOCUMEMTD CARTACED A DOCUMENTO
INFORMATICO [art, 23, comma 2-bis, D. Lsg. 7 marzo 2005 n. 22)

REPUBBLICA [TALIAMA )
lo gui sottoscritta Dottoressa FRANCESCA MARGNE, Notaio in Pavullo Nel
Frighano, isctitto nel Ruolo del Distretta Notarile di Modena

CERTIFICD

che la presente copia, redatta su suppotto cartaceo composta di cingue facciate
su numere tre pagine & conforme alla Determinaziane del responsabile n. 592 del
23 dicembre 2023, redatta su supporta informatico in formato CAJES, recante [3
firma digitale apposta in data odierna, corrispondente al cerificato intestato a
Cristina Soci, rilasciato da "INFOCERT 5PAY, la cui validita & stata da me MNotaig
accertata mediante il sistema di verificazione dal sito http:/fvol.ca notariato.it/,
owve risulia Ia vigenza dal 10 dicembre 2021 al 20 febhraio 2025,
Favillo Nel Frignano, Piazza Borelli n. 2, 28 dicembre 2023
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Repertorio n. f&g 4

PROCURA SPECIALE

e oo REPUBBLICA ITALIANA - —
L'anno duemilaventitréd il giorno ventuno del mese a—
=
di dicembre e i i o =
T ', 1j o =
‘A d.'.c::a;mb'"f'w 7). o
In Pavulla Nel Frignano alla Piazza Borelli n. 2. "'

Innmanzli & me Dottoressa FRANCESCAR MAROHE, Notadig:| g

in Pawvullao Nel Frignano iscritto nel Ruoclo del Di-

stretto ﬂo;arile di Modena

~ 31 costituisce:

Maria Pia MDCCIARINI, nata a | |

nella gualitd di Presidente del Consiglio di

Amministrazions e legale rappresentante della =Tatn)

cietda "AREAR S .R.L.", =societa di diritto italiano

con zede in Pavullo Wel Frignanco (MO), wia G. Mi-

nelli n. 11, capitale sccizle euro 5D.DGD,QD (cin-

quantamila) interamente wverzato, avente Partita

I.¥.A., Cecdice Fiscale e numero di iscrizions nel

EBegistro delle Imprese di Modena 028815880369, ed i~

scritta presso 11 BR.E.A. di Modena al n.

339360,

domiciliata per la cardca presso la sede sociale, |

i

autorizzata alla stipula del presente atte in

wirta della delibera del Censiglic di Pmministra-

zione del 4 dicembre 2023, il cuni werbale, in e-




stratto autentico, si allega al preséente atto s0f-

to la lettera B), omessane la lettura per dispensa

Dell'identitad personale della costituita -~ avente

i requisiti di legge - io Notaio sono certo.

La costituita Maria Pia Mucciarini con 1l presente

atto nomina procuratore speciale della societd "A-

REA S.R.L." , e per qguanio infra generale, il si-

o r G}gnmarcu BAZZANI, nato a| |

L0 o[ | affinche, in nome, vece

e conto ds2lla socista "BREAR S RULLT, sottescriva,

unitamente agli altri soggetti attuatori del com-

parto e al "Comune di Pavullo nel FErignano', 1=

"CONVENZIONE relativa all’ACCORDO OPERATIVO RELATI-

Vo A FPARTE DELL’RHEITD ANS 2.9 - Localita Monte

della Campana"™, il cul schema, (v oef e dop coeo fedct o
A

i o[l

i

51 allega al presente atto sotto la lettera EH), o-

meszane la lettura per dispensa avuta.

Con facoltd, per il nominato procuratore, di costi-

tuirsi nel rslativo atto, identificando tutto guan-

to oggetto della convenzione nella suz ubicazione,

consistenza, confini e dati catastali, eventualmen-

te anche rettificande guelli contenuti nelle sche-




ma di convenzione allegato, eventualmente anche mo-

dificando 1 pattl e 1e clansole contenute nell'al-

legata ceonvenzione .sottoscrivendo tutti 1 patti,

clausele e condizioni che riterra comungue utili

od opportuni per l'espletamento del presente inca-

rico, ivi comprese tutte le eventuali dichiarazio-

ni da rendere ai sensi di legge. —

Il tutte sin da cra con promessa di rato & fermo,

senza bisogno di ulteriore ratifica o conferma e

senza che mal possa essere eccepita al nominato

procuratore carenza di poteri, superando all'ucpo

ogni possibile conflitto di interessi sia reale

sia potenziale.

Il presente mandato & a titele gratuito, cop obbli-—

go di rendiconto e da esaurizsi in un unico conte-
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Di questo atto in parte scritto con sistema elet-

tronico da persona di mia fiducia ed in parte

= 3

seritte a mane da me Wotaic su fogli (e

per facciate ‘#@L o : -

ho dato lettura alla parte che lo ha approvato.
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AUESHTO A )
al Qe - 996P

RER S.R.L. L WIR G.OMINBLLI, W. L1 EAVOLLO WEL FRIGWAKD NEPRIBEDIES  EAGE, 2098717
VEREALI DEL CORSISLIO DI RMHLNISTRAZIONE

Yerbale . 24

I 7ammo 2023, 1l giomo 04 def mese Dicembre alle ore 11,00 nella sede sociale jn Pavullo i
Frignano (M0), Via #inells 11, si & riunito 11 Consiglio di amministrazione della socied © ARBEA
SR, con Capitale sociale di € 50.000,00, per discutere e deliberare sul seguente

Crdine del giomo
1} Autavizzazione 8l Presidente del CDA Muceiarini Meria Fia alla sottaserizione della convenzione
per 1'accorda operativo relativo a parte dell’ambito ANS 2.9 Locatita Monte della Campana, con il
Cormune di Pavillo nel Frignana; '
2) Momina i mandato di un procuratore speciale ;
- Varie ed eventuali
B presente 17intero Crgana amuministrativo.
Assumme la presidenza la signora Mucciarini Maria Pia che constatata la validita della rianione
chiama il sig. Tonarini Davide a fungere da segretario verbalizzante.
Sul primo punto all’ ordine del giorno il Presidente informa il cansiglio che per i giorno 28
dicembre 2023 é fissata la stipula della convenzione cen il Cormme di Pavallo nel frignana
relativa all’accardo operativo Telativo a parte deli’arhito ANS 2.9 — Localitd Monte della
Campana. 1] consighio di amministrazione, dopo breve discussione , antorizza il presidente del CDA
Muncciarini Maria Pia a compiere tatto quanto oCCoire per addivinirs alla stipula detla canvenzione
indicata al punta 1 dell’ovdine del giotna,
Sul secondo puntn dell’ordine del giomo , il Presidente del CDA informa | convemut
dell’impossibitita, per mativi familiari, a partecipare alla stipula della convenzione del giorno 23
dicembre 2023. Visto che anche i consigheri Arvalli Alberto e Biagioni Giﬁseppe sona

impossibilitati a partecipare alla stipula della convenzion, il congiglic di amministrazione

conferisce all“unanimmitd procura al sig. Bazzani Glanmareo, nato o |1
[ | dpartecipare all’amo di stipwla della convenzione con i Comune di Pavullo nel

Frignano e att afferenti, autorizzandolo a compiere futte le operaziond necessarie per il buon fine

dell’ operazione.
Mull’altro essendovi da deliberare e poiché nessuno chiede la parola, 1l Presidente alle ore 11,50

chinde la riunione previa lethra e serithira del presente verbale.

I FRESIDENTE IL SEGEER
R -

Tyl




Repertorio . 7808
ESTEATTO
REPUBBLICA ITALIANA

[0 sottoscritta dottoressa FRANCESCA MARONE, Notaio in Pavillo

Mel Frignano iseritto nel Ruolo del Distretto Notarile di Modena,
CERTIFICO

che la presenfe copla ¢ conforme a quanto seritto alla pagina

2009/17 del Libro Verball del Consiglio di Amminisirazions della

societa "ARBHA SRL" zsocietd di dindtto italiano con sede 1in Pavullo

Nel Frignano, via G. Minelli n. 11, capitale sociale Bure 50.000,00

(cinquantarnila) inferamente wversato, avente Partita [V.A., Codice

I'iscale & mumezo di 1serizione nel Registro delle Imprese di Wodena

(2881880369, ed iscritta presso il R.E.A. di Modena al n. 335340,

libro debitamente viditnato a norma di legge,

81 nlagela per uso consentito.

Pavullo Nel Frignano, 21 diceimbre 2023
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ALEGATS B)

al Bep- 9@6?

CONVENZIONE

Relativa al’lACCORDO OPERATIVO RELATIVO A PARTE DELL'AMBITO ANS 2.9 —

Localita Monte della Campana

Tra
I Comune di Pavullo nel Frignano (MO), in persona di.........................+nato
Deoevniiandl i, Fesidente N ViAo Agente
nella sua gqualitd di .................. ... inforza dei poter di rappresentanza a |ui conferiti
dallart. ..... del vigente Stafuto comunale ed in esecuzione della deliberazione di Consiglio
Comunale n. ...... del ........ |
e
1 Siggd..
- MUCCIARINI MAR!A PIA, nata 3 1 | il , la quals inferviene nel

presente atto in qualitd di Amministratore Unico della societa AREA S.R.L. con sede in

Pavulla nel Frignano (MO, via Minelli n. 11, C.F. & P.IVA (28515830368;

- VENTURELLI ALFONSO, nato a| |d |:| il L il quale

intetviens nel presente afio in qualita di Amministratore Unico  della societa
IMMOBILIARE LA LOGGIA S.R.L. con sede in Pavulio nel Frignano (MO}, Via Alfieri

n. 31, C.F. e P.IWVA 02054910366;

- CANTONI EMILIC, nhato a| | il residente a

|:| in Via (C.F. IE

di seguito per hrevitd denominati "Soggethi Attuator?”, T quali intetvengono nela lore qualita di

Sogaetfi Aftuaton del comparte;




PREMESSO
che la L.R. 24 marzo 2000 n. 20: "Disciplina generale sulla tutela e 'uso del territorio” ha
ridefinito la disciplina e 'uso del termitorio introdusendo tre nuovi strumenti di pianificazione: il
Piano Strutturale Comunale (P.S.C.), il Regolamento Urbanistico Edilizio (R.U.E) & il Piano
Cperativo Comunale (P.O.C3;
che il Comune di Favullo & dotate degli strumenti urbanisfici comunall come in appresso:
» Piano Sfrutfurale Comunale (P.5.C.) approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale

n. 2 del 03/02/2011;

« Regolamento Urbanistico Edilizio (R.UE.} appravate con deliberazione consiliare n. 33 del

31/10/2013, successiva variante n. t/2015 approvata con deliberazione del Gonsiglie
Comunale n. 14 del 02/04/2016 & successiva varianfe n. 2/2020 approvata con

Deliberazione del Consiglic Comunale n. 15 del 31/03/2021;

» Piano Operativo Comunale (P.O.C.) approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale

f. 14 del Q2/04/2016 & successive modifiche;
che con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 9 del 03/02/2011 di approvazione del Piano.
Strutturaie Comunale (PSC) del Comune di Pavulic & sfato inolire approvato, al fine di
garantire interesse pubblico e nel nspetto del dimensionamento massimo previsto dal PSC, lo
schema di accordo avente ad oggetio la cessione volontaria e gratuita di aree edificabili
finalizzate alla riqualificazione paesaggistica dell'arsa posta in adiacenza alla zona del vivaio:
che il Sig. CANTON| EMILIO & proprietaria del terreno identificato in Catasfo al Foglio 68
Mappale 188 & 104;
che in data 10/05/2011 {REG. Com.le 18/2011} & stato sottoscritto il succitate accordo ai sensi
dellart. 18 della LR, n. 20/2000 tra il Comune di Pavullo ed il Sig. Cantoni Emilio, in qualitd di
proprietarto del terreno identificata in Catasto al Foglio 66 Mappale 188 e 104,
che le aree di cui sopra sano classiﬁcate'déli.];'_s.a come “Ambiti Urbani Consolidati" e dal RUE
come AUC 1.5 n. 10, la cui attuazione & suhor‘dina.ta al recapimento degli obblighi contenuti

nel'accordo succitato; .




che gli impegni del Sig. Cantoni Emilio derivanti dall’accordo sctfoscritto in data 10/05/2011
(RE. Com.le 1672011} in qualita di proprietario del terreno catastalmente identificaio al Foglio
66 Mappale 182 e 104, per sé ed aventi causa a qualsiasi titolo, sono | seguenti, come
tastualmente nportato nell'accordo:
“. g presentare richiesta di archiviazfone delfistanza di perinesso of costrufre Prat n.
11426 def 24/06/2009 avente ad oggetfo "costruzione df fabbricato residenziale di dodici
unita abitative” sul terreno oggefto def presente accordo, enfro 10 gg. dalfa sotfoscrizione
def presenfe accorda,
2 & cedere Volontariaments e gratuifaments al Cormune o Pavilfo nel Frignano parie
def Mappale 189 {parte boscata) di mg circa 2.000, af fine dif consentire alfAmministrazione
Comunale oi atfuare pofitiche di valorizzazione paesaggistiche nefl'area def Vivaio, Parco
Ducale & Pafazzo Ducale poste nef capofitogn, pofitiche tra Paffro gia aviiate con §f progeffo
“Inferventi di rigiialificazione def Parco Ducale’;
3. a cedere fe aree df cui al precedente punto 2 in sede df permuta o df affro sfrumento
giuridico, guando fAmministrazione Comunale sard in grado of trasferire l'edificabifita,
seconda le modalifa ofa Musirate e gia completamernte urbanizzatase (. )

4, ad acquisire direftamente dal Comune {o da un Soggetfo ferzo), che s/ impegna a

cedere gratuffamente, if ferreno sul quale sara rilocalizzata fa capacitd edificatoria pari a
circa mig 1.300 i SU e corrispondenti a circa g 2.000 df SC;

5 a sostenere per inferc fe spese notfarili, off oper fiscali e df frazionamento, sia
defl'area che verra ceduta af comune che of guelfa o gueffe dave verra localizzata fa
suparficie aoggefto di trasferimento,

- 5i obbliga:

6. arf inserire nef futur altf di vendita il fchiamo &f presente Accordo, specificandone i

Nt

e -\'\ s , . .
e e dﬁ'-j.iﬁtegra\"nfe e rendere edolli | terzi acquirentf
. A

confanufo o alfegandofo, cosi da

L

degli obbiighi ivi previsti i




7. 4 sostenere gfi stessi oner of wbanizzazione che sarebbero stafi applicalf
siifi'attuale area di proprietd, e cioé a versare perinferc if confributo of costruzione (U1, U2
e C.C.CJ, e realizzando perd, & proprie spese, | parchegyf df Urbanizzazione primaria of
competenza deffinfervento i ragione di quanto previsto neffo sirumento urbanistico
attuativo e non meno di 433 mg pari a 17 posifi avfo, per una supfauto of 286 mg (10 magi30
Mg Su.

I Sig. Cantoni infine rinunciava alla capacita edificatoria residua sui mappali oggetto

dell'Accordo sopra citato, fatto salve quanfo indicato all’ atticolo 2 comma 4 del medesimo

Accorda.

che gli impegni del Comune di Pavullo nel Frignano derivanti dall'accorde sottoscritte in data

10/05/2011 {REG. Com.le 16/2011) sono i seguentt, come testualmente riportato nell'accordo:
“, a recepire ' accordo neffafto deliberativo of approvazione del Piano Strutturale
Comunafe e a trasferire fa capacita edificatorfa parf a circa g 1.300 df 544 e carvispondenti
a circa mg 2.000 of SC, su ununica area of uno stesso ambifo o frazionaia in pit aree
appartenenti a uno pitr ambiti o sub ambili &f niove insediamenfo urbano individuati dal
P5C, RUE e dal POC, preforibifmente nef capoluogo di Pavulfo e/o nefle principali frazioni
che garantizcano fa congriitd tra farea of provenienza e guefla oo guelle ove fafe
potenziafita verrd frasfenta;
2, add inserire ff frasferimerifo deffa capacita edificatoria, df cui al punto 1 def prosente
arffcole, nel pimo POC {Piano Operative Comunale) ineventi talf destinazioni d'uso
specifiche o aftro idoneo striumento urbanistico e aftuarfa mediante PUA (piano urbanistico
aftuativo) qualora guesto sia previsto daghf strumenti of planificazione urbanistica;
3. # garantire che la cessione del ferreno of proprieta del Phvato & condizionata
sospensivamente al reonoscimento of didtll edificatori in alfra area e al riconoscimento, da
parfe def Cormune, df una capacitd edificatoria o Girca mg 1.300 i SU e corrispondents a

circa mg 2.000 df SC;




4. it Comune sf impegna a mantenere una pofenziafita edificatoria sul Mappate 104 def
Foglio 66, par & 20% defla S.U. (parametrizzaia alla S.C) gia edificafa suf mappale
atiacente (Fogiio 66 Mappale 105} e parametrizzata affa SC cosi come definita nel P5C,
tale quantificazione & contenuta in appasito elaborato grafica aflegato af presente accordo,
5. fermo restando i dovere i ciascuna parte di rispeftare off impegni assunti, #
presente accordo dovrd infendersi come definffivamente risoffo e privo df qualsiasi effetfo,
se non sara adottato e/D approvato entro i fermind df cuf af successive 7" comma, cioe mesf
18, fo strumento urbanistico a cuf Paccordo stesso accede. Nef caso, of avveramento defia
condizione risolutiva, fatfo safvo quanto previsto al successivo articofo 7, # Comune
simpegrna a fivedere, nef rispetfo dol sistema defle tufele operanti sulfarea e deffa
discipfina PSC, fa modifica degli opporfuni strumenti urbanisticl ineventi | mappali oggetto
el presente accordo, af fine di un possibite ripristino defla condizione onginaria;
é. if Privato godra delfincondizionata facoffs, esercitabile a sua fibera discrezione, of
riniinziare alfavweramento of una o pitt defle condizioni risofufive df cuf sopra, le quali si da
afto che si frovano dedoite nef presente accordo nef suo interesse;
7. it Comune =i impegna & recepire § presente accordo, con apposito accordo df
pianificazione, quale parte integrante delfo strumento wrbanistico a o accede entro e non
alire diciotto {18) mesf dafla data df sotfoscrizione del medesimo;
B, if Comune sf impegna altresl, enfro due anni dalfapprovazione defio strumento
urhanistico POC, ad urhanizzare l'area oggetto di frasferimento, fafto safvo quanto previsto
alfart. 3 comma 7 del sopracifato Accordo sotfoseritta”

che in data 21/12/2017 & stata approvata la L.R. n. 24 “Disciplina regionale sulla tutela e uso

del territorio” che ha riformato [a precedente disciplina urbanistica regicnale L.R. n. 2072000,

che fla LR, n. 24/20147 in parola prevede un periodo transitorio di aftuazione delle previsioni dei

plani previgenti, in parficolars I'art. 4 delta L.R. n. 24/2017 prevede che, ai fii di selezionare la

santire "attuazione immediata, il Comune deve

parte di previsioni del PSC/dl.cui
di indirlzzo: con 1a

si_ yudl

approvare una delibera quale stabilisce, th conformita ai prin;:ipi di




imparzialita e frasparenza, i criteri di prioritd, requisiti e limifi con cui saranno valutate |e
proposte di accordi operativi presentate dai privati (entro il 01/01/2021) e ne verifica la loro
rispondenza all'interesse pubblico;

che il Comune di Pavullo nel Frignano, per perseguire proprie linee di indirizza strategico, ha
emesso un Awvviso Pubblico approvaio con Deliberazione di Giunta Comunale n. 81 de!
09/08/2018, ai sensi dell'art. 4 della L.R. n. 24/2017, per il periodo fransiteria 2018-2021, per |la
raccolta di Manifestazioni 'Interesse da parte dei soggetti privafi;

che con delberazione del Consiglio Comunale n. 27 del 30/05/2019, nel'ottica del
perseguiments dei principi definiti dall'art. 4 comma 3 della L.R. n. 24/2017 e degli obisttivi di

pubblico interesse, sostenibilith & qualita urbana definiti dal PSC & stato dafo indirizzo, ai sensi

_delfart. 4 comma 2 della LR. n. 24/2017, riguardo ai criteri di priorita, ai requisiti e ai limiti in

hase ai quali valutare la rispondenza all'interesse pubblico delle propaste di accordo operativa
€ sono stati approvati gli indirizzi in merito allattivith negoziale per la definiziona e
approvazione degli accordi aperativi;
che 1 Soggett! Aftuateri, nei termini previsti dall'’Avviso Pubblico di cui al punto precedente,
hanno presentato Manifestazione d'Interesse per la parte di Ambito ANS 2.9 di loro proprieta,
identificata con la Proposta 53 all'irterno dellAllegato A della Delibera di Indirizzo approvata
con D.C.C. n. 27 del 30005/201%;
che al Soggetti Attuatori si & affiancato, gia nella Manifestazione d'Interesse di cui al punto
precadente, il Sig. Cantoni Emilic titolare di una capacita edificatoria pari 3 1.800 mq di
superficie Complessiva derivante dal trasferimento da uralfra area di proprietd dello sfesse,
in forza delfaccordo sottoscrtto tra il Sig. Cantoni Emilic e 'Amministrazicne Comunale in
data 10/05/2011 2011 (REG. Com.le 18/2011), e recepito con la deliberazione di Consiglio
Comunale n. 9 del 03/02/2011;
che | Soggetti Attuateri AREA SRL e IMMOBILIARE LA LOGGIA SRL sono proprietari dei
terreni posti in Comure di Pawullo nel Fﬁgn_ano {MO) e identificati catastalmente al Foglio 86

Particelle 311-312-1158-1158-1160-1 129;1 175-1423-1424-1425-14286;
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che i terreni sopra evidenziati, oggette della presente convenzione, risultane classificati dal
vigente PSC approvato come parte del pilt ampio ambito ANS 2.8 "Ambiti di potenziale
sviluppo urbano individuati nel PSC per funzioni prevalentemente residenziali™;

che la LR, n. 24/2017 prevede per il comparie in oggetto un’attuazione mediante Accordo
Operafivo avente i contenuti e gli effetti di cui all'art. 38, per dare immediata atfuazione a parie
delle previsioni contenute nei vigenti PSC,

che in data 30/11/2019 & stato presentato con Prot. n. 25163, in conformita alle previgioni
urbanistiche, la proposta di Accordo Operativo con relativi elaborati tecnici e documentali;

che con Deliberazione n. 129 del 0941272021 la Giunta Comunale ha definito gli indirizzi pet [a
definizione della documentazione da presentare ai fini della stipula degli accordi operativi ai

sensi dellart. 38 e dellart. 4, comma 2 della L.R. n. 242017, approvando uno schema di

S Y [0

accordo operativo, | cui contenuti sono integralmente recepltl neglt arhcﬂ[! che seguonds;

Vs 4‘2;3.

Gl

che con Deliberazione di Siunta Comunale h. 78 del 30/06/2023, dichiarata immsdiatamente

%»W?

sseguibile, 'Amministrazione Comunale ha valutato accoglibile la proposta di Accordo
Operativo presentata e succiftata, per l'attuaziohe di parte del’ANS 2.9 “Ambito di potenziale
sviluppo urbano individuati nel PSC per funzioni prevalentemente residenziali®, in guanto
conforme alio strumenio urbanisfico vigenie e condivisibile nai suoi contenuti,

che 'Accorde Operativo, compresi | documenti di ValSAT-VAS, & stata depositata per 60
giomi consecutivi decorrenti dalla data di pubblicazione deliavviso di deposito sul BURERT,
avvenuta il 05/072023;

che nel periodo di deposite non sano petvenute osservazioni,

che come previsto dallarf. 38 comma 2 della L.R. n. 2423047 con nota Prot. n. 16207 del

0440772023 si & provveduto a frasmeitere 'Accordo Operativo al Comitato Urbanistico di Area

Vasta (CUAY) e agli EntifAmministra fzu:rﬁl COiMy

te nel procedimento, al fine dell'aspressione

dei pareri e deqli atti di assenso ¢ rrju__:_n'




che in data 09/08/2023 si & riunita la Struftura Techica Operativa a supporto del Comitato
Urbanistico di Area Vasta (CUAY) della Provincia di Modena di cui alla LLP. n. 242017,
costituita con atto dirigenziale n. 78 del 27/112/2018, par I'esame istruttoric dellAccordo
Operativo in oggetto, al seguito del quale & stato redattn apposito verbale, trasmesso dalla
Frovincia di Modena al Comune di Pavullo n/f in data 16/08/2023, assunto al Prot. n. 20505

del 17/08/2023 e successivamente inoltrato al progettista incaricato in data 17/08/2023 Prot. n.

Operafive di che trattasi & stato ulteriommente integrato e perfezionato sulla base di gquanto

riportate nel verbale della Struttura Tecnica Operativa riunitasi il 09/08/2023;
che con Deliberazione di Giunta Comunale n. 126 del 12/10/2023, dichiarata immediatamente

esaglibile, 'Amministrazione Comunale ha wvalutato accoglibile ks proposta di Aceordo

_' e demandando gli uffici
competenti al successivo inclfra di tale documentazione al Comitato Urbanistico di Area Vasta
{CUAV) al fine dell'espressione del parere di competenza ai sensi dell'art. 38 comma 10 della
L.R. n. 2472047,
che in data 22/11/2023 si & runito il Comitato Urbanistico di Area Vasta (CUAV), il quale ha
espresso |l parere motivato CUAV favorevole con prescrizioni, assunto agli atti in data
05/12/2023 Prot. n. 28483;
che con deliberazione n. __ del il Consiglio Comunale ha provveduto ad adeguare

F'accordo operativo al parere del Comitato Urbaniatico di Area Vasta {CUAV) & ha autarizzato ia

stipula dell’Accorde e della presente Convenzione, a norma dell’art. 38 della L.R. n. 24/2017 e

dellart. 11, comma 4-bis della Legge n. 241/1980 e ss.mm.ii, approvandone | relativi schermi,
che in data 28/12/2023 & stato softoserifte |'Accordo Operativo per la porzione di Ambita ANS

2.9 in menzione tra i soggetti attuatori & il Comune di Pavullo nal Frignaneo nelle forme di legge.

Considerato che devesi ara pméedere alla traduzione in app_c:.sif'.a'mmrenzione al sensi dell'art.

38 della L.R. n. 24/2017 delle obbligazioni da assumersi da parte dei soggetti attuatori per




—

I'attuazione dell'Accordo Operativo in parala, per le quali si fa espresso richiamo agli elaborati

di cui al successivo art. 3, posti agli atfi delfArmministrazione Comunale.
COMVENGONO QUANTO SEGUE:
TITOLC 1

ART. 1
PREMESSE
Tutte le premesse fanno parte infegrants e sostanziale della presente Convenzione.
ART. 2
DISPOSIZIONI PRELIMINARI E OBBLIGHI GENERALI DE| SOGGETTI ATTUATORI DEL
COMPARTO
| soggetti attuatori assumona in solido gli oneti & gli obblighi che seguano, fino al completo
assalvimenta degli obblighi convenzionali, che saranno aftestati con appositi atti deliberativi
efo ceHificativi, ivi inclusi gli oneri inerenti la progettazione definitiva/esecutiva delle opere di
urbanizzazione connesse allinterventa.
In caso di alienazione parziale, delle aree oggetto della convenzione urbanistica, gli obblighi
assunti dai soggetti attuatori si trasferiscono agli aventi causa. | soggetti attuatori imangono
tuttavia obbligati in solido con i successori ed aventi causa, per tuito quanto specificato nai
patii della presente convenziong.
In caso di alienazicne unitaria e globale dslle aree oggetto della presente convenzione, gli
obblight assunti dai soggetti attuatori si trasferiscone agli avent! causa, che subentrano agli
oneri e agli obblighi della presente convenzione rimanendo obbligati in selido.
In casa di trasferimento, le garanzie gid prestate dai soggetti attuatori non possono essere

ridotfe o esfinte, se. r:gr;,dqpo:&he; I'aventa causa abhbia eventualmente prestato, a sua volia,

- ST

idonee garanzie, h sostitusone:]
[fnans
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All'atto de! primo trasferimento, ad opera def soggetti attuatori, della proprieta delle aree di cui
traftasi o di parte di esse, nonche nel successivi atti di trasferimento delle aree medesime,
dovranno essere inserite clauscle, da riportare nella nota di trascrizione, mediants le quali
Facquirente, per sé ed | suoi aventi causa, dichiarerd di hen conoscere ed accettare |a
presente convenzione & siimpegnera a rispettarla e ad eseguirlka in ogni sua parte.
Allo stesso modo | dirithi e le facolta riconosciuti al Comune ed ai Soggetti Atfuatori, si
intendono riconoseiuti anche ai loro aventi causa a qualsiasi tifolo.
Il trasferimento totale o parziale della proprietd delle aree potrd avvenire esclusivamente [e=ly
fatti sopravwenuti estranei alla volonta dei Soggetti Attuatori & adeguatamente motivati,
L'avvenuta cessione dowvrd essere comunicata al Comune, cotredata dai necessari allegat e
relativi contratt, mediante trasmissions di lettera raccomandata o posta elettronica certificata
(PEC), entro 30 giorni dalla data di stipulazione def sontratti medesimi.
ART. 3

ELABORATI COSTITUENTI L’ACCORDO OPERATIVO
l'Accorde Operativo in menziche & costituifo dai sequenti elaborati sotto elencati, approvati
con Deliberazione di Consiglio Comunale n. ... de! .............., che costituiscono la base
per la redazione del progstto definitive/esecutivo per I'urbanizzazione dellinsediamento e per

il rilascio del titelo abilitativo per 1a realizzazione delle stecse:

Documenti;

- Procura Speciale

- Proposta di Accordn Operative {Dicembre 2023)
Relazioni:

- Elenco Elaborati {Settembre 2023)

- Relazione Tecnica Generale {Settembre 2023)

- Valutazione Previsionale di Clima Acustico (Settembre 2023_)

- Relazione Geologica (Dicembre 2021)
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- Relaziohe Economico-Finanziarta e Quadro Economico di Progetto {Seftembre 20232)
- Momme Tecniche di Aftuazione (Dicembre 2023)

- Behema di Convenzione & C.M.E. (Dicembre 2023)

- Relazione Idraulica {(Settembre 2023)

- Relazione sull'utilizzo delle Fonti di Energia Rinnovabili (Settembre 2023)

Elaborati Grafici:

- TAV 013 Inquadramenta Caitografico e Documentazione Fotografica (Settembre 2023)
- TAY 02a Rilieva Planoaltimetrico Stato di Fatto {Settembre 2023)
- TAY 02b Planimetria Vincoli Esistenti {Settembre 2023)
- TAV 02¢ Planimetria sottoservizi esistenti (Seftembre 2023)
- TAV 02d Mabilitd — Stato di Fatfo del contesto e Previsione [Settembre 2023)
- TAV 03a Planimetria Genetale di Progetfo {Dicembre 2023}
- TAV 03.b Planimetria Viabilita, Segnaletica e Percorsi a norma L. 13/1888 (Settermbre 2023}
- TAV D4a Planimetria, Sezioni-Profili e Viste 3D {Dicembre 2023)
- TAY 05a Planimetria Dotazioni Tetritoriall {Seftembre 2023)
- TAY 0D6a Planimettia Aree di Gessione (Settembre 2023}
- TAV 07a Planimetria Rete Fognaria di Progetto {Settembra 2023)
- TAY DBa Planimetria Rete Acrua e Rete Gas di Progetto {Settembre 2023)
- TAV 09a Planimetria Rete Eletftrica di Progetto {Seftembre 2023)
- TAV 10a Planimetria Rete Telefanica di Progetio (Setfternbre 2023)
- TAV 11a Planimetria Rete Nluminazione Pubblica di Progetto (Settembre 2023}
- TaV 12a Planimetria del Verde Pubblico (Settembre 2023}
- TAY 13a Planimetria area di cessione Sig. Emilic Cantani (Settembre 2023}
ART. 4

DESTINAZIONE URBANISTICA E DIMENSIONAMENTO DELL’AREA OGGETTO DI

T e,

1. Le aree di cui
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come parte del piu ampic ANS 2.9 "Ambito di potenziale sviluppe urbano individuati nel

FPsG per funziohi prevalentermnente residenzfali®,

Sintesi dei parametri e delle prescriziont progettuali:

a. Superficie territoriale area d'interventn: mq 19.552 cirea;

b. Jupetficie Complessiva (5C) max: mq 4.399;

c. Superficie Complessiva (SC) assegnata generata in sift: mqg 2.599;

d. Superficie Compiessiva (SC) di trasferimento del Sig. Emilio Cantoni; mg 1.800;

e. Quota ERS (SC): mg 520;

f. Aree da sistemare e cedsre come parcheggi di urbanizzazione primaria {P1}; mg 883
cirea;

g. Aree da sistemare e cedere come Opere U1 (viabilta, C.E., percorsi, verde di aredo):
1.998 mq cirsa;

h. Ares U (da sistemare a verde efo da ceders coms altre attrezzaiure e spazi collettivi):
mg 2.030 circa in comparta pill mg 2.000 circa fusri comparto;

Per i parametii edilizi e urbanistici si fa riferimerto alla DAL n. 279 del 04/01/2010 e s.m.e.i.

| parametri non espressaments citati nel presente articolo, saranna oggetto di verifica in

sede di istruttoria dei relativi idonei titoli abilitativi secondo le disposizioni del RUE,

TITOLC

QBBLIGAZIONI IN ORDINE AL SISTEMA DELLE DOTAZIONI TERRITORIALI

CAPO |

IMPEGN] GENERALI

ART. &




CONDIZIONI PER IL RILASGIO DEL TITOLO ABILITATIVO PER LA REALIZZAZIONE DELLE
OPERE D! URBANIZZAZIGNE
1 I rlascio dellidenes titolo abilitativo per |a realizzazione delle opere di Urbanizzaziona sara
subordinato:

a. Alla stipula delia presente convenzione;

b. Alla presentazione di apposito progetto definitivo/esecutivo;

c. Al recepimento delle prescrizioni propedeutiche alla fase esecutiva delle opere di
urbanizzazione e del programma edilizio, contenute negli atti di competenza del CUAY,
trasmessi dalla Provincia di Modena con prot. n. 20483 del 056/12/2023, con particolare
riferimento al parere motivaio del CUAV e relativi allegati, quali parere maotivaio
VASAALSAT prot. n. 41121 del 22/11/2023, parere geologico-sismico prot. n. 40504
del 2241142023 verbale del CUAY prot, n. 42257 del 30/11/2023 e verbale 3TO prot. n,
20550 del 16/0872023.

d. Al versamento di apposita garanzia corrispondente all'importo di & 304.321,27 relativa
alla realizzazione delle opers di cUi al successivo art, 6 e la loro cessione, come desunto
dal computo metico estimativo posta agl afti delf Amministrazione Comunale. Tale
importo & stato determinato mediante preventive sommaria di spesa redatto sulla base
dell'elenco prezzi forniti dalla Camera di Commercio o dei prezzi correnti di mercato per
opere similari e sottoscritto da tecnico abilitata. La garanzia pofra essere costituita a
mezzo fideiussione hancaria o polizza assicurativa.

ART. &
OBBLIGAZIONI IN ORDINE ALLE INFRASTRUTTURE PER L’URBANIZZAZIONE.
DELL’ INSEDIAMENTO
1. Ai sensi dell'art. 28 della legge n. 1150 del 14/08/1942 e s.um., dellart. A - 26 della Legge
Regiohale n. 2042000 i soggetti attuatori si obbligano:

T

a) ad eseguire, in /}prf dlref,tawtu'ﬁe le infrastrutture per Purbanizzazione dellinsediamento &

b
. g -
i3 r‘w__: e ,‘_



conguaglio, trattandosi di opere ecarrelate allintervento edilizio previste nell'Accordo
Operativo e funzionalmente connesse ad esse e di importo inferiore alla soglia di rilevanza
europea di cui al D.Lgs. n. 36/2023 come emerge da computo metrico estimativo allegato
all’ Accordo Operativo.
Il Gomune accerta, salvo conguaglio fino alfammontare dell’ocnere dovuto, I'effettiva spesa
sostenuta dai soggetti attuatori sulla base df specifica rendicontazione dei costi sostenuti,
mediante la presentazione di copia def documenti contabili predisposti dai direttore dei
lavori e in particolare dal conto finale dei lavori accompagnato dalle fatiure quietanzate. Tali
opere saranno cedute gratuitamente al Comune, unitamente alle aree di sedime e a tutte le
aree e le infrastrufture necessarie per I'urbanizzazione dell'insediaments. Queste ares ed
opere, cosi came definite dallart. 16 del DPR 380/2001 & s.m.e.i, sono individuabili nelle
seguenti tavole di progetto poste agl atti dell' Amministrazione Comunala:

- TAV 03a Planimetria Generale di Progetto {Dicembre 2023)

- TAV 03b Planimetria Viabilita, Segnaletica e Percorsi a norma L. 13/1980

{Seftembre 2023)

- TAV 05a Planimetria Dotazioni Territoriali {Settembre 2023)

- TAV O8a Planimetria Aree di Cessione (Settembre 2023)

- TAV O07a Planimetria Rete Fognaria di progetto {Séttem bre 2023)

- TAV 08a Planimetria Rete Acqua e Rete Gas di pronetta (Seftembra 20273

- TAV 09a Planimetria Rete Elettrica di progetto (Settembre 2023)

- TAV 10a Planimettia Rete Talefonica di progetio (Settembre 2023)

- TAV 11a Planimetria Rete llluminazione Pubblica di progetto (Settermbre 2023)

- TAV 12a Planimetria del Verde Pubblico (Setfembre 2023)

- TAV 13a Planimetria area di cessione Sig. Emilio Cantoni {Settembre 2023)

b] ad includere nel rogiti di vendita le servitll perpetue inamovibili, 4 favore del Comune di

Pavullo nfF o altro soggetto indicato dal Comune stesso, relativamente ad gleftrodotti,

gasdoit, acquedotti ed altri servizi che interessassero il comparfe come opere di




Urbanizzazione Primaria;

¢} ad eseguire altresi a propria cura e spese, tutte le opere di urbanizzazione, sotfo la
sorveglianza del competenti servizi comunali e degl aliri Enti interessati, cui spetta il
sollaudo finale delle opere;

d) a non trasferire a terzi, salvo autorizzazione dellAmministrazione Comunale da rilasciare
tramite apposifo atto dirigenziale, e obbligazioni inerenti la realizzazione dellz opere di
urbanizzaziane, né a cedere le aree e le opere sfesse anche nel caso di trasferimento
frazionato a terzi;

g} a ripristinare, al termine del programma edilzio, le infrastrutture per l'urhanizzazione
esistenti ed eventualmente danneggiate nel corso dei lavor;

fi a riconoscere al Comune la facolta di prescrivere ['allacciamente alle opere di
urbanizzazione ed alle altre da realizzare nell'ambite della presente convenzione anche ai
finitimi interventi edificatori.

2. Tutte le infrastrutiure per 'urbanizzaziene dellinsediaments di cui al presente articolo, devono
essere iniziate prima o contestualmente all'inizio dei lavori di un titolo abilitativo relativo agli
interventi edilizi sui singoli loth privati, nel rispetio del crono programma allegato al’Accordo
Operativo sottoscritto.

3. |l grade di avanzamento delle infrastrutiure per Furbanizzazione dellinsediamento di cui al
presente articolo e delle opere di allacciamento della zona ai pubblici servizi, deve awvenire in
nel rispetto del crone programma allegato all'accordo operativo.

4. Le infrastrutture per 'urbanizzazione dell'insediamento dovranno essere eseguite nel rispetto
delle normative techiche di settors. |
ART. 7
MODALITA’ E TEMPY DI ESECUZIONE DELLE OPERE DY URBANIZZAZIGNE
PRIMARIA

1. La richiesta di Pemmesso di strulre pe‘r Ia realzzazione delle infrastrutture per
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alfAmministrazione Comunale entro € non olire 6 mesi dalla stipula della presente
convenzione nel rispefto del eronoprogramma allegato all'Accordo Operativo,

Al Comune & riconosciuta la facolta di richiedere l'anticipata realizzazione di una o pil tra le
infrastrutture per I'urbanizzazione dellinsediamento, 2 causa delfavanzata aftuaziore del
programma edilizio o per esigenze tecniche pil generali, quali Fallacciamento di altr edifici
eststenti o gia ulimati o per necessita di esercizio dei senvizi di rete.

Eventuali modificazioni ai percorsi o alle caratteristiche delle opere di urbanizzazione richieste
in corso d'opera dal Comune attraverso [Ufficio Tecnico Comunale per mativi di ordine
gensrale, o per esigenze tecnologiche nel frattempo palesaiesi, non si riterranno tali da
costituire modifica alla presente convenzione se l'eventuale onere aggiuntive a carico deila
proprieta risultera non superiore al 10% del costo necessario alla realizzazione dalle opere
come da progetfo approvato. Il soggetto atfuatore si impagna peranto a soddisfare sventuali
richieste del Comune inh tal senso. Nel caso in cui le modificazioni comportine un onere
supetiore al 10%, Il soggetto attuatore si impegna a soddisfare |e richieste del Comune, dietro

versamento di adeguato contributo da parta di quest'ultima_

CAPOQ Il
IMPEGHNI DEl SOGGETTI ATTUATORI AREA SRL E IMMOBILIARE LA LOGGIA SRL
ART. 8

OBBLIGAZIONI IN RELAZIONE ALLA CESSIONE DEL LOTTO DA DESTINARS] A EDILIZIA
RESIDENZIALE SOCIALE (ERS)

Lo e [ 20 mhd e vr o,

2 1 soggetti attuaton garantiscono |a piena & assoluta proptieta e disponibilita dell'area sfessa

ceduta al Comune, nonché |a libertd, da c:osé':r:n;f bgr?lragne occupanti, da frascrizioni ostative,




vincoli prepiudizievoli, iscrizioni ipotecarie, privilegi anche fiscali, pesi, liti pendenti o wizt

occulti, prelazioni di ogni genere e diritti di terzi, oneri e arretrati fiscali.

| soggefti attuatori i obbligano inolire alla realizzazione della completa urbanizzazione

dell'area di cui al comma 1 del presente articolo.

ART. 9

ULTERIORI OBBLIGAZIONI ASSUNTE DAI SOGGETTI ATTUATORI

1 In riterimento all’Accordo sottoscritto in data 10/05/2011 (REG. Com.le 16/2011} tra il Sig.
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Cantoni Emilic e FAmministrazione Comunale, richiamato nelle premesse, | Sogaetti Atiuatori

Area SH e Immobiliare La Loggia Srl subentrano alle obbligazioni dell Amministrazione

Comunale e pertante si impegnana:

a collocare e distribuire la capacita edificatoria parf a 1.800 mg di SC, riconasciuta
dall’Amministrazions Gomunale al Sig. Cantoni Emilio in base all’accordo succitato e
derivante dal trasferimento da un'altra area di proprieta dello stesso, nell'Ambito ANS
2.9 come concordato tra le parti, con le seguenti modalita:

- 1.500 mq di SC sui Lotio B,

- 300 mg di 5C sul Lotto 4;

10/05/2011 B . | soqgetti aftuatori garantiscono la

piena e assoluta proprietd e disponibilitd dellarea stessa che sara ceduta al Sig.
Cantoni Emifio, nonché la liberta da cose efo persone cccupanti, da trascrizioni
ostative, vincoli pregiudizievoll, iscrizioni ipotecarie, privilegi anche fiscali, pesi, liti

penderti o vizi occulli, prelazioni diogpi genere e dintti di terzi, oneri e arretrati fiscali;

SR
d8latga idenfificata come Lotto & da cedere al Sig.

i f&y;"_’“ ) ‘_/f f”y _.'L"

g




Cantoni Emilio, fatto salvo quanta prevista al successivo art, 11.
ART. 14
OBBLIGHI IN ORDINE ALLA SISTEMAZIONE DELLE AREE VERDI E MANUTENZIONE
DELLE AREE

1. | Soggetti Attuatori dovranno sistemate, a propria cura e spese, le aree verdi previste in
cessione dalla presente Convenzione, in conformitd a guante previsto dal progetio stesso e
agli approfondimenti apportati in sede di progetto definifivofesacutive, prevedendo, sempre in
sede di istanza per il rilascio del Permesso di Costruire per |2 opere di urbanizzazione, un
piane di manutenzione del verde concordate per i primi 5 anni.

2. Una sistemazione diversa dellarea a verde dovrd essere preventivamente concordatz ed
approvata dall’Amministrazione Comunale.

3. | Soggetil Aflvatori, o loro aventi causa, si impegnane inoltre alla manutenzione e gestione del
tratto di viabilita pubblica e relativi n. 4 parcheggi pubblici posti in corrispondenza dei Lotti A-B-

C-D.

CAPO I

IMPEGNI DEL SOGGETTO ATTUATORE SIG. CANTONI EMILIO

ART. 11
OBBLIGAZIONI DERIVANTI DA AGCORDO SOTTQSGRITTO IN DATA 10/05/2011 (REG.
COM.LE 16/2011)

1 A fronte della [ocalizzazione della capacita edificatoria derivante dallAccordo soffoscritto in
data 10/05/2011 (REG. Com.le 16/2011) nella porzione di Ambito ANS 2.9 oggetto della
presente Convenzione il Sig. Cantoni Emilio si impegna:

- ad accettare che |a capacith ediﬁcatoria pari a 1.800 mg d SC, riconosciuta
dall' Amministrazione Comunale fr; bas!all aomrdn suUcoitato e derivante dal trasferimento

da un'alfra area di proprieta del 3ig. Cantdnl Ermlm venga collocata e distribuita
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a realizzare la quota parte di parchegy]
dallaccorde sottoscritto in data

questo impegno in capo ai 504

nell’Ambifo ANS 2.8 come concordato tra le parti con le seguenti modalita:
- 1.800 my di 3C sul Letio 8,
- 300 ma di SC sul Lotte 4;

ad accettare la cessione del Lotto 8, EEE

da parte dei Soggetti Attuatori di cui al Titolo [l, Capo Il, come precisato al precedente
articolo 9, al fine dell'edificazione sullo stesso di 1.500 mg di 5C in lungeo dei 1.800 mqg di
5C;

a dare 'assenso alla collocazione e distribuzione della capacitd edificatoria residua pari a
300 myq di SG derivanti dall'accordo sottoscritto in data 10/05/2011 (REG. Com.le 162011}

sul Lotto 4, che restera di proprieta dei Soggetti Attuatori di cui al Titele 11, Capao II;

¥ per la quale garantisce [a

piena e assoluta proprieta e disponibilita, nonché la liberta da cose e/o persone occupant],
da trascrizioni ostative, vincoli pregiudizievoli, iscrizioni ipotecarie, privilegi anche fiscali,
pesi, liti pendenti o vizi occulti, prelazioni di ogni geners € diritti di terzi, oneri & arretrati
fiscali.:

ad eseguire, entro 6 mesi dalla stipula della presente convenzione, opere di pulizia e

& rrevista in cessione, come da elaborato TAV

13a & previ accordi da prendersi a cura del privaio con il competente Servizio Ambiente del
Comune di Pavullo nfF & previa acauisizione dells autorizzazioni previste dalla normafiva in

tnateria;

ubblici relativi alla SC del Lotto 8, come previsto

1..!'9'- i

{i, at é’mh &i?{ulj .a precedente Titolo N1, Capo i, regolando i




rapporti con specific accordi tra e parti;
2 Il Sig. Canfoni Emilio con la sottoscrizions del’aceords operativo, della presenta

convenzipne e dell'atta di cessione delfares IEEETEENER

| Lette-3, prevista all'articolo 9 e al presente articolo,
dichiara che il Comune di Pavullo ha completamente oftemperato agli obblighi assunti con
Faccordo softoscritio in data 10/05/2011 (REG. Comle 16/20113 tra il 3ig. Cantoni Emilio &
I'Amministrazione Comunale e pertanto di non avere nul'altro a pretendere dal Comune di Pavullo
nel Frignano a qualungque titolo, ragione o causale che hanno formato oggetta dell'accorde
succifato, nonché in relazione a tutfi | rapporti dedotti e deducibili collegati e connessi, e dichiara
Inclfre non essere pendenti azioni o procedure di risarcimento danni, indennizzi 3 gualsiasi titolo,
manlevando & tenendo indenne comungue il Comune di Pavullo nel Frignano da ogni possibile

pretesa efo rivalsa di terzi.

TITOLO I
DISPOSIZIONI COMUNI
ART. 12
GARANZIA PER L'ESECUZIONE DELLE
OPERE DI URBANIZZAZIONE
1. Limporto presunte delle opere da eseguirsi a cura e spese dei soggetli attuatari & dei relativi
oneri accessor ammaonta a € 304,321 27 {trecentoquattrotrecentoventunamila/27) come risulia
dal preventivo sommario di spesa redatto _sull.'.? i;ﬁa_se dell'elenco prazzi forniti daila Camera di
Commercio o dei prezzi correnti di mercato per opere similar e sottoscritio da fechico abilitato
allegato.
2 A garanzia degli obblighi assunti con |a convenziane | Soggetti Attuaton, prima del ritiro del
titolo abilitativo per la realizzazfone dellr._a opere di urbanizzazione, presteranno adeguata
garanzia finanziaria per un impaorto _nuf; .'rnfer:iore.al 100% di gquello previsto al comma 1.

3. La garanzfa non pud essere estinta se non previo favorevole collaudo tecnico di tutte e opere
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di urbanizzazione e di regolarita di ogni altra adempimenta connesso; tuttavia la garanzia puo
essere ridotta, in corso d'opera, su richiesta def soggetti attuatori, quando una parte funzionale
delle opere sia stata regolarmente eseguita e it Comune, acceriata la regolare esecuziong, la
prenda in carico.

La polizza di fidsiussione dovra essere nella forma del "Confratto autonamo di garanzia
(CAG)", e quindi in. tal senso le clausole e condizioni da inserire nella polizza fideiussoria

assicurativa o bancaria, scno di seguito specificate:

rinuncia da parte del'obbligato in solido con il debitore principale, al beneficio della
preventiva escussione di cui all'art. 1944 del C.C., ed allimpegne da parie dello stesso
di rimanere obbligate con il debitore principale fino a quande il Comune non dichiari il
pieno adempimento degli obblighi assunti dal debitore stessa;

- rinuncia da parte dell'obbligato in solido con il debitore principale all'ohere di una
ternpestiva e diligente esecuzione nel confronti del dehbitore stesso di oul allart. 1857 del
co,

- impegno da patte dellobbligato in solido con il debitore principale a versare Iimporto
totale o parziale della cauzione a semplice richiesta del Comune, entra & non oltre 15
giorni dalla comunicazione scritta del Comune medesimo, ed in ogni caso senza opporre
eccezione alsuna in merito alla validita, efficacia ed alle vicende del rapporia principale;

- svincolo dagli obblighi della cauzione mediante consegna dell’originale della polizza
restifuitagli dal Comune con espressa annotazione di swvincola, oppure dichiarazionsz
rilasciata dal Comune che liberi |a Ditta da ogni respansabilita in ordine alla garanzia
prestata;

| soggefti atfuatori si impegnano ad integrare, su richiesta motivata e comprovata del Comune,
il valare della fideiussione di eui al comina 1 del presente articolo rispefto alle antita iniziali per

mutamento dei costi o per utilizzo di parte della fideiussione a seguito di inadempienza.

-
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1.

Le operazioni di collaudo dovrannc essere svolte da un professionista incaricato 3 cui
assegnare fl rualo e il compito di “Collaudatore”. L'Amministrazione Comunale formira ai
Soggetti Attuafori, enfro trenta giorni dalla Comunicazione di Inizio Lavori delle Opere di
Urbanizzazione, una terna di nominativi di professionist abilitati tra cui nominare il Collaudatare
designato; di tale nomina dovrd essere data comunicazione allAmministrazione Comunale
stessa. Gl oneri inerenti le operazioni di coliaude ivi incluso I'ncarico professionale del
collaudatore sono a carico def soggetti attuatati. Lincarico profassiohale dovrs essere affigato
al libero professionista entro sessanta giomni dalla Gomunicazione di Inizie Lavori delle Opere di
Urbanizzazione e comungue prima della realizzazione delle upere infrastrutturali, per consentire
| soprafluoghi in corso d'opera. La proprieta si obbliga a comunicare la data di inizio lavori, di
eventuale sospensione e ripresa delfesecuzione delle opere nonché la dafa di ultimazione dai

lavari,

- Il collavdatore designate dovra comunicare in forma scritta, le date delie visite in corso d'opera

2 di sopralluogo parziale efo finale, al campetente servizio dell'Amministrazione Comunale. Le
operaziont di collaudo parzialeffinale dovranno concludersi entra 60 giomi dalla comunicazione

di fine lavori {otale.

3. A seguito della richiesta di sopralluogo finale, il Collaudatore procede a verificare la conformita
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delle opere al progetto presentato, la loro regalare esecuzione e a redigere apposito verbale
softoscritto in contradditorio fra Saggetti Attuatori, Direttare dei Lavarf e Impresa Esecltrice a

ne attesta |'effettiva conclusione,

. Ghi attuatori sl impegnanc alla massima collaboraziene e assistenza al Collaudators in termini di

consegna efo produzione della documentazione richiesta dallo stesso, nonché al tempestiva
completamento di apere che risultino incomplete, aila sistemazione di eventuali difetti costruttivi
riscontrati o di dahni causati dallattivith di cantiere. In caso di inerzia da parte degh Attuator, il

a2l

Collaudatore dichiara la “non coliaudabilitd” delle Opere.

- A seguito della comunicazione di fine lavori-complessiva, i soggetti attuatori devono inoltrare

allAmministrazicne Comunale:




v Dichiarazione del direttore dei lavari che attesti:
- La conformita delle opere realizzate al progetto approvate;
- |'esecurione delle opere a regola d'arte;
- Il rispetto delle disposizioni / prescrizioni dettate dagli enti prepost,
_ U'aseenza di vizi occulti nella realizzazione di tutte le lavorazioni ed in particolare in
relazione a quelle non pil ispezionabili;
- Collaude delle opere in C.A. ove previsti;
- Tutte le necessarie certificazioni dei materiali wtilizzati;

¥ la planimetria di aggiomamento degli Impianti realizzati, con descrizione dells relative
caratteristiche e stato finale dei lavor, redatto e firmato dal direttore dai lavori 2
debitamente sottoscritti dall'lmpresa esecutrice dei lavori;

v compuio metrico a consuntivo, diviso per le diverse categorie di lavoro, e comparazione
con il compuio metrico del progetto approvato e specifica rendicontazione dei costi
sostenuti, mediante la presentazione di copia del documenti contahili predisposti dal
direttore del lavori e in patticolare dal conto finale dei lavori accompagnata dalle fatture
guietanzate,

v documentazione fotografica redatta nel corso di esecuzione dei lavori con particolare
riferimento delle opere interrate e non pill ispezionabili,

v |a dichiarazione di conformita degli impianti, al sensi delia normativa vigente, comprensiva
di tutti gli allegati obbligatori.

6. La presa in consegna delle opere di urbanizzazione da parte dell’A.C. & comungue
subordinata alle seguenti condizioni:

a che le opere relative siano realizzate completamente, regolarmente eseguite,

collaudate e funzicnanti;

b. ¢he siano eseguite eventuali rettific;‘h{éi'-’-éi:,:l amenti delle ares pubbliche che il




7.

¢. che le opere presentinc carattere di pubblico interesse, al fine di essere incluse tra le

proprieta comunali;

. allavvenuta presentazione de! frazionamento, regolarmente approvato da parte delia

Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale - Territoric  Servizi Catastali, con
Fidentificazione delle aree di urbanizzazione primarta, coerentemente con il progetto
delle opere di urbanizzazione medesime, & dei lotli edificabili. A tal proposito sara
possibile che, eseguiti il tracciamento delle opere ed | frazionament delle aree df
£essione, a cura e spese dei Soggetti Attuatori, emargano differenze dimensionali delle
suddefte aree rispetic a quelle indicate negli elaborati grafici, pertanto
[Amministrazione Comunale prends atto che l'esafta definizione dimensionale dalle
aree di cessione potra subire lievi modifiche, fermo restando in ogni caso il valore

minimo dettato dalle norme del RUE.

Tutte le opere di urbanizzazione dovianno, in ogni caso, risultare coinplete e perfettaments

funzionanti al momento dell'ultimazione del 100% degli edifici privati.

8. Aequisito il certificato di coilaudo finale delle opere di urbanizzazione, |l Comune, verificato

Fadempimento delle condizioni di cui al precedente comma 5, prendera in carico le opere di
urbanizzazione e successivamente alla slipulazione dell’atto di cessione delle opere e delle

relative aree df sedime, liberera |a garanzia prestata entro 30 giorni,

ART. 14

MANUTENZIONE E CONSEGNA DELLE AREE E DELLE OPERE

1. Fine ail'approvazione del cerfificato di collaudo, parziale o finale, e all'avvenuia stipulazione e
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refativa registrazione dell'atto pubblico di cessione delle infrastrutfure per rurbanizzazione

dellinsediamento & deile relative aree di sedime, | saggetti atiuatori devono curare Fuse delle

opere realizzate o in corso di realizzazione, con particolare riguardo alla viabilita e alle apere

tonnesse con questa, ivi compresa ladeguata segnaletica e le opere provvisionall e di

prevenzione degli incidenti & degli inforfuni; inolfre resta in capo ai soggeth affuatori ogni




responsabilita derivante dall’uso delle predette opere. A seguito della stipula dell’atio pubblica in
parola i Soggetti Attuatori saranno liberati da qualsiasi oners e respnnaabili.té_

Nei casi di presa in carico parziale la manutenzione s la conservazions delle aree e delle
opere, resta a carico del soggetti attuatori fino all'approvazione del ceollaude finale esteso

all'intero infervento.

_ Fanno eccezione alla disciplina di cui al comma 1, gli interventi necessari alla riparazione, al

tipristino, alla sostituzione o alla manutenzione delle opere in tutto o in parte danneggiate o in
altro modo manamesse dai soggetti attuatori o dai loro aventi causa a qualsiasi titole, anche in
consaguenza dei lavori di costruzione degli edifici auterizzati. Tali interventi di riparazione,
ripristine, sostituziones o manutenzions devono essere effetfuati tempestivamente dal soggetto
attuatore a aventi causa.

ART.15

CONDIZIONI PER IL RILASCLO DEI TITOLI ABILITATIVI E PER LA FRESENTAZIONE DELLA
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SEGNALAZIONE CERTIFIGATA DI CONFORMITA’ EDILIZIA ED AGIBILITA

Il completamento dei lavori refativi alla realizzazione degli edifici sui singoli lotfi dovra avvenire

entro & (cingue) anni della stipula della presente convenzione nel rispetto del crono

programma allegato all'accordo operativo.

Il rilascic dei fitoli abiltativi per Iattuazione degli interventi edilizi sui singoli lotli sehe

subordinaii-€ subordinato:

a) alvayvenuta presentazione del frazionamento gid regolarmente approvato, da parte
del’Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale - Territorio Servizi Catastali, del lofto di
pertinenza dell'adificio oggetto del permesso di costruire;

b} per quanto conceme i lofti denominati A — B - C - D e queli denominati 1, 2, 3, 5,6 e 7,
alla corresponsiong allAmministrazione Comunale, in sede di rilascio dei fitoli edilizi stessi

del Contributo di Costruzione cummlsmm\ costn di costruzione (QCC) e oneti di

urbanizzazione ptimaria e seconﬁé (UHUZ{} \s\? dovuti a conguaglio, in relazione alle

tabelle parametriche della DAL 1%@(2@1 5 Capﬁ‘ﬁ e‘s gi, cosi come approvata dal Comuhe
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di Pawullo nel Frignano con D.C.C. n. 41/2019, Per guanto conceme gli oneri di
Urbanizzazione Primaria e Secondaria 1l Comune scomputera il corrispettivo fine a
concorrenza dell'importo dovuto per tipologia di opere-delle di urbanizzazionz da esequire,
Qualora limportc delle opere da realizzare sia inferiore al contributo dovuto, il soggefto
attuatore & tenuto al versamento dalla differenza fino a cancorse dell'intero importa.
Il calcolo degli oneri dovra essere effettuato facendo riferimento agli importt previsti per gli
interventi di NC per le aree esterna al Territorio Urbanizzato {TU);

¢} per quamo concerne i lofff denominati 4 & 8 a sostenere per intero il contributo di
costruzions (U1, U2 e C.C.C.), nel rispetto delle tabelle parametriche della DAL 186/2018
Capo 6 & smei, cosi come approvata dal Camune di Pavullo nel Frignano con D.C.C. n.
41/2019 per gli interventi di NG per le aree interne al Territario Urbanizzato {TU);

dj allinizio dei lavori relativo alle opere di urbanizzazione primaria di cui agh articoli 5 2 8 della
presente convenzione alla-presentecenvenzione—e-deiprecedent-articoll 5o 8 poste al
diretto servizia dell'intervento richiesto.

In ottemperanza a quante stabilito nella Delibera di Consiglio Comunale n. 27 del 30/05/2019

avente ad oggetto * Delibera di indirizzo, ai sensi del'art. 4 ¢.2 dslla L.R. n.24/2017, riguardo

ai criteri di priorita, i requisiti e | timiti in base ai quali valutare [a rispondenza allinteresse
pubblico defle proposte di accordo operativo — Indirizzi in merito all'attivita negoziale per la
definizione e approvazione degli accordi operativi. Approvazione®, il cantributo compensativa,
correlato alla valorizzazione delfarea per effetto della scelta urbanistica, calcolato in base al
punto 4 della Delibera del’Assemblea Legislativa dalla Regione Emilia Romagna n. 185 del
20/12{2018, & assolto integralmenie dai Soggetti Atiuatori AREA SRL e IMMOBILIARE LA

LOGGIA SRL, attraverso la cessione dell’area corrispondente al Lotto 8 di 4.000 mg al Sig.

Cantoni Emilio (localizzata in Via Santi o EREIEEEEET

_j, nel nspetto dellaccordo sottescritto, tra lo stesso e il Comune di Pavullo

nel Frignane, in data 10/05/2011 {REG. Com.le 16/2011).
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La progeftazione degii inferventi edilizi devranre dovra avvenire secondo tecniche costruttive
che garantiscanc l'ottenimento della certificazione degli edifici almeno in Classe energefica
AZ.
La presentazione della Segnalazione Certificata di Conformita Edilizia e Agikilita per ogni
edificio privato & subordinata;
a) allesistenza e al perfefto funzionamento delle opere di cui al precedente art. 6, attestato
con le opportune dichiarazioni € atli certificativi;
b al ripristino di infrastrutture per l'urbanizzazione eventualmente dannaggiate nello stralcio
funzionale in cui gli edifici in oggetioc vengano a trovatsi;
¢y allavvenuto accatastamenio del]'iﬁmobiie prasso '’Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale
di Modena — Jezione Territorio.
ART. 16
VARIANTI
Sono elementi prescrittivi dell'Accordo QOperativo & pertanto vincolanti:
- | vincoli relativi alla realizzazione delle opere pubbliche;

gli elementi che aftengaono agli indici e paramedtri urbanistici ed ediiizi;

- laviabilita di accesso e interna ed esterna al comparto;

- il dimensionamentc e la localizzaziohe delle aree per dofazioni da cedere
all'’Amministrazione.

Non comportano I'aftivazione delle procedure di Variante all Accordo Operative e pertanta

sono da ritenersi amimesse con intervento diretio, ma previa presentazione di idoneo titolo

ahilitative, le varianti ai progetii relativi alla realizzazione degli edifici sl singoli [otti apportate

in corso d'opera, che non rigntranc nella definizione di variante essenziale di cui allart. 14 bis

della L.LE. n. 23/2004 e s.m.e.i.

£

Eventuali variazioni dei seguent contaﬂﬁﬂf-’-’-.ﬁentéﬁvi ellAccorde Operativo, derivanti

dall'approfondimentn de! livello di prr:rgetléaz_‘riﬁﬁe;:,_blb'éé: _c_}'.ﬁ's ere infrodotte in sede di rilascio
ooy 2

B

di permessi di costruire o relative varianti: &, i

T
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- le soluzioni morfolagiche e tipalogiche dell'edificazions e | sistemazioni degli spazi privati
net rispetto delle regole di coordinamento progettuale previste dal pragetta;

- la precisa perimetrazione dei Iotti, ferma restando la definizicne della viahilita principale;

- trasferimenti di quote di Superficie Complessiva da un lotto all'altro nella misura massima
del 25% di quanto previsto nel presente A.C., fermo restando il carattere arshitettonico dei

fabbricati previsti @ mantenendo inalterata la SC totale deal comparto,

- la precisa perimetrazione e configurazione matfologica degli spazi a verde pubblico

attrezzato & a parcheggi pubblici, fsrma farmi restando le dotazioni minime da realizzare e

cedere ed || mantenimento del disegno urbano complessivo e degli obiettivi di qualita;

- le ststemazioni esscutive degli spazi pubblic;

- lindividuazione della viabilita privata, la localizzazione dei passi e accessi carrai ai lotti, nel

rispetto di una razionalizzazione degli stessi, a localizzazione degli accessi padonalf af lotfi,
sono ammesse modeste modifiche alla configuraziohe individuata dagli elabarati di progetto
per guel che riguarda la localizzazione delle aree da cedere alf Amministrazione Comunale,
derivanti da una progettazione di maggiore dettaglio, delle superfici delle dotazioni pubhbliche
afferenti a ciascuna categoria (Parcheggi pubblici e Verde ed attrezzature pubbliche), fermo
restando il rispetto del valore totale delle superfici per verde o parcheggi pubblici previsie
dall’Accordo Operativo & in oghi caso il valore minimo dettato dalle norme del RUE. Ogni
modifica alle opere di urbanizzazione deve comunque essere preventivamente altorizzata.
ART. 17
SANZION]
In EEIS!SI di fnadempimentu alle obbligazioni & agli oneri assunti con la presente Gonvenzione
non altrimenti disciplinato, iI Comune procedera a intimare che si proweda a sanare |e
irregolarita ri.smjnt.ra‘te entro un termine massimo di 180 {centottanta} giorni. Accertata
I'nottemperanza allintimazione di cui sopra, il Comune potra procedere alla esecuziohe in
danno, intervenendo direttamente - ove necessario - alla esecuzions d quarto previsto dalla

Gonvenziohe, con escussione della fidetussione prestata e addebito di egni ulteriore onsre.




ART. 18
RISOLUZIONE DELLA CONVENZIONE-CLAUSOLA-RISOLUTIVA-ANTHWAFHA
i Qualara il Comune ricevesse comunicazione antimafia di cui all'art. 84, comma 3 del D.Lgs. n.
15a/2011 interdittiva nei confronti dei soggetti attuatori, procedera alla risoluzione della

convenzions stessa,

ARTICOLO 19

VALIDITA DELLA PRESENTE CONVENZIONE.
3. La pressnte convenzione urbanistica ha una validita di anni 5 {cingue} con decarrenza dalla

data di stipula della stessa.

ARTICOLO 20 — SPESE VARIE E FINALI
1 Tutte le spese e gli oner fiscall derivanti degli atti di cessione delle aree di cui alla presente
convenzione, nonché le spese e dli oneri fiscali derivanti dalla sottoscrizione del presente atto,

con ogni altra inerente e dipendente, sono a carico dei soggetti attuatori.
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